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Art’ 1

i.1. AMBITO DE Zﬂ?LICHUZICﬂi.

Estas Normas regiran en todo el Término Municipal de Herencia
(Ciudad.Real), desde el momento de la publicacidédn de su Aprobacidn
Definitiva por la Comisién Provincial de Urbanismo de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, y serédn aplicables hasta la
publicacién de la aprobacidén definitiva del Plan General de
Ordenacién Urbana, al que subsidiariamente suplen.

Art’. 2

1.2. CONTENIDO :
Las Normas Subsidiarias de Herencia, estédn integradas por los
siguientes documentos: .

£3+6) Menoria.
Q&+hJNormas Urbanisticas.

: — COMISION
PROVINGIAL £ URZANISMO

Art® 3 dr o cluoadRE By SERRB
S DE# et

1.3. DESARROLLO A s i

El cumplimiento de las previsiones de estas£ﬂormaszse levarga a cabo

mediante la redaccidén y aprobacién de Planes Espec1ales, Proyectos
de Urbanizacién vy Estudios de Detalle, 2 ‘raves “de sus normas
especificas asi como de las correspondientes dﬁﬂanzas Municipales

Art’ 4

1.4. CLASIFICACION DEL SUELO.
El Suelo del Término Municipal se c¢lasificard segun los siguientes
tipos, delimitados fisicamente en los planos respectivos.

1.4.1. Suelo Urbano: Estéd constituido por los terrenos con
edificacién consolidada que cuentan con los servicios urbanos
y/o quedan amparados en el Articulo10del Texto refundido de la Ley
del suelo.

1.4.2. Suelo Apto para Urbanizar: Estd constituido en esta
revisidén por una zona lindando con la industrial, en donde se
prevé su futuro crecimiento.

1.4.3. Sueloc No Urbanizable: Esté integrado por las superficies

del término municipal no comprendidas en las categorias
anteriores.

12
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Art 5

1.5. DEFINICIONES.

A los efectos de estas Normas, se entenderdn aplicables los

siguientes ;conceptos:

a) ZONA: 'Superficie de caracter homogéneo en cuanto a edificacién y
usos del suelo a efectos de su regulacidn.

b) GRADO; Subdivisidén de ZONA para clasificarla, matizando aspectos
de su normativa.

¢)UNIDAD DE EJECUCION: Superficie gque permite el cumplimiento
conjunto de los deberes de <cesidn, equidistribucién vy
urbanizacién. :

Se define sobre ellos un Aprovechamiento medio.

d) SISTEMAS GENERALES: Conjunto de viales, zonas verdes, servicios,
equipamientos Y terrenocos lucrativos, organizados
urbanisticamente en funcidén de las necesidades denerales
futuras a definir por la Corporacidn Municipal.

PROVINGIAL D .o =B
DE CIUDAD. BEAL &

AL EN SE
@E\m’%&‘at ..igﬁ : 8 ...... .
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Art’. 6

2.1. REDACCION DE PLANES ESPECIALES.

CAPITULO SEGUNDO
NORMAS PARA PLANES Y PROYECTOS. (o

129 ABR. 1997,

2.1.1. La redaccién vy tramitacién de Planes Especiales se
ajustarad a lo prevenido en la Ley del Suelo Titulo |, Capitulo IXy Titulo
IV, Capitulo Jil, Seccion 7° del Reglamento de Planeamiento.

2.1.2. Factores de aplicacidn: Para el eficaz cumplimiento de
este articulo, en la redaccién de los Planes Especiales,
deberan tenerse en cuenta, en la medida de lo necesario en cada -
caso los siguientes factores:

a}

d}

Medic fisico:

sRelieve (entorno, altimetria, hipsometria, clinometria,
lineas de acceso). : :

sAgua (red de drenaje natural, régimen de los cursos de
agua, zonas inundables, zonas huimedas o mal drenadas,
abastecimiento).

*Suelo (naturaleza de subsuelo, firme, potencia, textura,
humedad, reaccidén quimica, contenido v profundidad del
humus) .

*Clima (temperatura, precipitaciones, direccidén y velocidad
de vientos, meses infra y sobre calentados, contaminacidn,
laderas y depresiones calientes o frias, areas expuestas o©
abrigadas, raeflexién del calor, circulacidon de aire,
collados ventosos, obstrucciones del soleamiento, nieblas o
contaminaciones persistentes).

sVegetacidén (cardcter del terreno, especies autdctonas, etc.)

«Usos del suelo (tipologia vy modelos de usos, suelos incultos
en estado de abandono).
sPanorama (fondos visuales, horizontes, siluetas vistas a
conservar y a cerrar hacia y desde el sitio, rasgos Y
elementos importantes del panorama, areas de interés
paisajistico).

Medio humano!
sDegsarrollo histdérico (condicionantes para el Ffuturo).
«Poblacién y empleo {caracteristicas de la poblacidn
esperada) .
sActividades econdmicas (estructura de actividades, mercado
inmobiliario y del suelo, volumen de actividad, condiciones
locacionales) .

«Aspectos socioldgicos (problemas, déficits).
sRecursos financieros (inversiones previstas).

Medio urbano:

«Usos urbanos del suelo {(actividades, wvivienda, servicios vy
equipo, relaciones antre usos, trafico, tamafio Y
configuracién de las parcelas, edificabilidades, estructura
de la propiedad, terrenos sin edificar, valores del suelo).
eComunicaciones (red viaria, trazas, secciones, tipo, cargas
de trafico, generadores de trafico, relaciones viviendas

trabajo, transporte publico y privado, aparcamientos,
itinerariocs de peatones).
*Equipos y Servicios (adminigfrativo, escolar, sanitario,

comercial, ete., redes de
niveles de servicio)}.
sEacena Urbana (elementog

ifiQs publicos, estandares y

rdes o

libres, sistema viarig, lles v
espacios, formas de ipn de
fachadas, elementos v p sSipdlaY &re 3 nterés
ambiental). ‘ j,:‘f” "APROBADC PCR ! A SOMISION
1 . Seaamn T2
Afecciones: E?ROWNGQLDEQHBAWSMO
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.

9Rlanes, Normas, Proyectos, Areas de servidumbre o)
' proteccidn, etc.

2.1.3‘?: ;_;Conceptos a desarrollar: Sin perjuicio del preceptivo
cumplimiento de lo gque establezca la Ley del Suelo, el Plan

% Especial desarrollara los siguientes aspectos:

“eDeterminacién de clases e intensidad de usos.
eMezcla de usos.

Transformacién de la edificaciédm.
*TLocalizaciones para equipos y servicios.
sCaracter publico y privado de las superficie
b} Concepto vial:

«Trenzado de relaciones de trafico.

sRed para trafico rodado, segtn sea publig i -
«Correspondencias del transporte publico.| CONSEJERIA DE
*Localizaciones, con capacidad Yy | oEFhension s LiCHeRe

Concepto zonal: 29 ABR. 1997

aparcamientos. L& ~OMISION
*Red de itinerarios de peatones. APROBADOPO?foﬁﬂGI
*Zonas de accesibilidad limitada. PROVINCIAL DE UHSANISMO

¢} Concepto espacial:
sConservacidn o creacidén del marco
*Bdificios v elementos naturales ak
+Tratamiento de calles, plazas y éﬁ
«Superficies envolventes (alineacighe
*Relaclones  espaciales (vistas
focales).
sEdificaciones (formas, desarrollo

d) Concepto social:
sDeteccidn de déficits existentes y medidas correctoras.
sPrevisién de posibles conflictos generados por la actuacidn.
«Cauces para informacién y participacidn.

e) Concepto de ejecucidn:
eForma de gestidén segun tamafio, clase de actuacibn vy
promocion.
*Plan de Etapas espacio-temporales.
+Medios econdmicos~financieros, con estimacién de costes por
etapas v fuentes de financiaciodn.

.
3

........................................

. ;DE CiU ADE-_HEES.. Ebﬁ:g "%ON

#as, arbolado).
FFencias, puntcs

articulacion).

2.1.4. Uso, volumen y equipamiento

1) Las condiciones de uso y volumen de la edificacién permitida
en los correspondientes Planes Especiales gque en su Ccaso
hayan de desarrollar estas Normas Subsidiarias, se ajustaréan
a las previsiones sefialadas en los Arf" 82y 83 .

2) En materia de equipamiento correspondiente a sistemas
interiores, se estard a lo dispuesto en la Ley del Suelo.
Los porcentajes resultantes incrementaran las previsiones
contenidas en estas Normas en cuanto a equipamiento para
sistemas generales.

2.1.5. Tipos de calles. El ancho y las caracteristicas de

los perfiles transversales de las calles, se establecerdn de
acuerdo con la funcién vy la velocidad especifica que
corresponda dentro del sistema viario. Las secciones minimas
entre cerramientos, seran las siguientes:

sSendas o aceras para peatones 1,20 m.

«Calles de peatones 6 m.

«Calles de reparto (inclinacidn max.15%) 10 m.

eCalles colectoras (inclinacidén méx.10%) 12 m.

»Arterias principales (inclinacidén méax.7%) 20 m en general.
eCalles industriales (inclinacidn méx.7%):

Principales 20 m.

Secundarias 15 m.
Las previsiones anteriores en lo que respecta a las secciones
minimas podran ser reducidas siempre que tal modificacidén se
deba a razones debidamente justificadas.
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Art®,
2.2,

En los Planes Especiales se establecerdn las previsiones para
estacionamientos publicos contiguos a las edificaciones vy, en
su caso, al margen de las bandas de circulacidm.
La dotacidén minima obligatoria para las parcelas privadas, en
el interior de las mismas serd la siguiente segin los usos.
*Zonas de viviendas:

1 plaza cada vivienda.
sZonas Civico-Comerciales:

1 plaza cada 50 m?/const.
«Zonas Industriales:

1 plaza cada tres empleados.
*Locales de reunién:

1 plaza cada 20 localidades.
*Qtros usos:

A justificar.

| APROBADO POR LA ~OMISION
| PROVINGIAL BE UREAHISMO

DB s

tendréan como
arrollo de los
n su caso de
a la redaccién
ado el grado de

REDACCION, y CONTENIDO DE LOS
URBANIZACION.

2.2.1. Objeto. Los proyectos de

objeto la preparacidédn de suelo Urba
Planes Especiales y Unidades de Ej
estas Normas Subsidiarias cuando no S{

2.2.2. Tramitacidén. Se ajustard a lo dispuesto en el Articulo 92 de

la Ley del Suelo que dice textualmente:

“92. Proyectos de Urbanizacion (S)

1. Los Proyecios de Urbanizacion son proyectos de obras que tienen por finalidad fevar @ la practica el planeamiento general en el
suelo urbano y los Planes Parciales. No podran contener determinaciones sobre ordenacién ni régimen del suelo y de la
edificacidn, y deberan detallar y programar fas obras que comprendan con la precisién necesaria para que pugedan ser
ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto.

2. Los Proyectos de Urbanizacidn no podran modificar las previsiones del planeamiento que desarmollan, sin perjuicio de que
puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la gjecucién material de las obras. )

3.  Los Proyectos de Urbanizacidn comprenderan una Memoria descriptiva de |as caracteristicas de las obras, piano de situacién en
relacidn con el conjunto urbano y planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadro de precios, presupuesto y pliego de
condiciones de [as obras y servicios."

"y en el Titulol, Capitulo VIl del Reglamento de Planeamiento y que dice

textualmente:

"67.

1. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la practica, en suelo urbano, las
determinaciones correspondientes de los Planes Generales y de las Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento,
y, en suelo urbanizable, la realizacién material de las propias de los Planes Parciales.

También podran redactarse Proyectos de Urbanizacisn para la ejecucién de Planes Especiales de Reforma Interior.

2.  Los Proyectos de Urbanizacion constituiran, en todo caso, instrumentos para el desarrolio de todas las determinaciones que el
Plan prevea en cuanto a obras de urbanizacion, tales como vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléchrica,
alumbrado pablico, jardinerfa y otras anélogas.

3. Con independencia de los Proyectos de Urhanizacidn, podrdn redactarse y aprobarse, conforme a la normativa del ente
interesado, proyectos de obras ordinarias gue no tengan por objeto desarrollar integralmente el conjunto de determinaciones de
un Plan de Ordenacién.

4. En ningln caso tanto los Proyectos de Urbanizacidn como fos de obras ordinarias podran contener determinaciones sobre
ardenacién, régimen del suelo o de la edificacién,

5. Los Proyectos de Urbanizacion deberan detallar y programar las obras con la precision necesaria para que puedan ser
ejecutadas por téchicos distintos del autor del proyecto.

$.  Los Proyectos de Urbanizacién no podran modificar las previsiones del Plan que desarrollen, sin perjuicio de que puedan
efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y substtelo en la ejecucion material de las obras.

2. Cuando l2 adaptacién de detalle suponga alteracién de las determinaciones sobre ordenacion o régimen del suelo o de la
edificacién de los predios afectados por el proyecto, debera aprobarse previa o simultaneamente la correspondiente madificacion
del Plan.

69.

1.  Los Proyectos de Urbanizacién comprenderan los siguientes documentos:

Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

Planos de informacion y de situacion en relacidn con el cenjunto urbano.

Ptanos de proyecto y de detalle,

Pliego de condiciones téenicas y de condiciones econémico-administrativas de las obras y servicios.
Mediciones.

Cuadro de precios descompuestos.

Presupuesto.
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2. No serd necesaria la formulacidn del pliege de condiciones econémico-administrativas cuando las obras de urbanizacién se

ejeciten por el sistema de compensacion en terrenos de un solo propietario.
I B v

R e . ! CONSEJ iﬁ
1. las obras de urbanizacidn a incluir en et Proyecto de Urbanizacion, que deberan se Wﬁaﬁ%eryqs pcu

relacionados en el apartado 1 del articulo anterior, seran las siguientes: 7 LG

Red de alumbrado pablico.

Pavimeritacién de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres. APR OBADO POR LA COMISION
Redes-de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios. p = i

Red de-alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales. ROVINCIAL DE UREBANISMO
Red fle distribucidn de energla eléctrica. DE CIUDAD RE AL EN SESION

Jardinerfa en el sisterna de espacios libres. g
2. Seincluirdn en el Proyecto de Urbanizacion fos servicios urbanisticos a que hace referencia el qrﬂc i
estimado necesarios en €l Plan Parcial.
3. Los Proyecios de Urbanizacién deberdn resclver el enlace de los servicios ¥ i odrinlos generales de la ciudad vy
acredifar que tienen capacidad suficiente para atenderlos.”
Los Proyvectos vendran suscritos por

visado colegial.

2.2.3. Contenido. Los servicios urbanoy 5 scon los de
abastecimiento de agua, evacuacidédn de r@r' 4}. suministro de
energia eléctrica, alumbrado piblicd ,~..e;v1mentaClon Yy
plantacién de arbolado, debiendo dimensionarse las aceras de
forma que en ellas puedan disponerse las canalizaciones de los
servicios urbanos de teléfonos, distribucién eléctrica vy
alumbrado. Se exigird un servicio de recogida y distribucidn de
basuras en agquellas zonas a dque no alcance el servicio
municipal de limpiezas.

e Seré obligatorio la presentacidédn en planos de una previsible

1997 canalizacion de teléfones adecuadamente dimensicnada.

. Abastecimiento de Agua. En las previsiones de los
vy proyectos de urbanismo, el calculo del consumo
edio se realizard a base de dos sumandos:

potable para usos domésticos con un minimo de 250

la para riegos, piscinas y otros usos a tenor de las
vacteristicas de la ordenacidn.

n cualquier caso la dotacidén por habitante y dia no sera
inferior a 300 litros.

El consumo méximo para el calculo de la red se obtendra
multipiicando el consumo diario medio por 2,5.

Sera preciso demostrar, por medio de la documentacidn legal
requerida en cada caso, la disponibilidad del <caudal
suficiente, bien sea procedente de una red municipal o
particular o bien de manantial propio.

Debera acompafiarse igualmente el anélisis quimico vy
bacteriolégico de las aguas, asi como el certificado de
aforo realizado por un organismo oficial en el caso de
captacién no municipal.

2.2.3.2. Evacuacién de Aguas Residuales y Pluviales. Se
exigird en todos los casos wuna red de alcantarillado
unitario o separativo, seguin convenga a las caracteristicas
del terreno y de la ordenacidn.

En desarrollos de densidad bruta inferior a las 15
viviendas por  Thectéarea, podrén evacuarse las aguas
pluviales por cuneta lateral a la calzada con posterior
vertido a las vaguadas naturales.

"53.
2. ElPlan Parcial especificard, como minimo, el trazado de las siguientes redes de servicios.

-Redes de abastecimiento de agta, riego e hidrantes contra incendios.
-Red de alcantarilfado,
-Red de distribucion de energia eléctrica.
-Red de alumbrado ptiblico.
£l Plan Parcial establecera asimismo, si procede, €l trazado de las redes de canalizacidn telefénica, conduccion de gas y
cualquier otra que se estime necesaria.
La no procedencia deberd ser debidamente justificada.”
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Las aguas residuales verterdn a colectores de uso publico
para su posteriox tratamiento en las depuradoras
municipales.

rCONSE-JEHIA

OBRAS puBU{éASalguna vaguada, arroyo, etc., deberé preverse la
APROBADO FOR LA COMBIGN ESPONdiente estacitén depuradora y gquedar claramente

PROViNCfAi DE

DE Cli‘{D@? %t;Al:hE

unnn-

ns Unidades donde la topografia del terrenc no permita
al solucidn, vy el vertido de aguas residuales se realice

o A rificado el régimen econdmico de mantenimiento de la

UHBAL
i
i\';

[4
H

PR st

Mg admitird el uso de fosas sépticas.
urbanizaciones actuales que no dispongan de red de

saneamlento deberan construirla en el plazo maximo de dos
anos. .

Los proyectos de la red, estarén sujetos a las siguientes

condiciones minimas:

*Velocidad de agua a seccidn llena: 0,50-3,00 m/s .
+Camaras de descarga automatica en cabecera, con capacidad
de 0,50 m3 para las alcantarillas de 0,30m y de 1 m3 como
minimo para las restantes.

+Pozos de registro visitables en cambios de direccidén y de
rasante vy en alineaciones rectas a distancias no
superiores a 50 m.

sTuberias de hormigdén centrifugado para secciones menocres
de 0,60 m de didmetro y de hormigdn armado para secciones
mayores.

*Seccidén minima de alcantarillado de 0,20 m.

*Todas las conducciones seran subterréaneas vy seguirdn el
trazado de la red wviaria y de los espacios libres de uso

Suministroc de Energia Eléctrica: E1l calculo de las
e baja tensidén se realizard de acuerdo con lo
isﬁue‘to en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes,
: rendoe en  los ea1f1c1os, en todo caso, las cargas

electrificacién deseado para las viviendas.
La carga total correspondiente a los edificios se prevera
de acuerdo con lo establecido en dicha instruccidén y en el
calculo de las redes, se aplicaran para la fijacidén de las
potencias de paso los coeficientes siguientes:

Unidades Residenciales:

N® de parcelas suministradas Coeficientes de simultaneidad

1

0,85

0,90

0,85

0,80

6,75

6,70

NSy ol e o

Unidades Industriales:

N° de parcelas suministradas Coeficientes de
desde el mismo Centro de Transformacidn simultaneidad

i

0,95
0,90
0,85
G, 80
0,75
0,70
A partir de la aprobacidén por el Ministerio de la Vivienda
de la Norma Tecnoldégica relativa a las redes de
distribucidén de energia eléctrica de urbanizaciones se
aplicardn los coeficientes que en ella se establezcan.
Las redes de distribucidn de energia eléctrica en baja
tensidén seran, subterraneas.
En las urbanizaciones que no satisfagan esta obligacidn se
realizardn las obras necesarias para cumplirla en un plazo

18
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. .de dos afios o se redactara un programa para el paso de red
“aerea a subterranea, el cual debera iniciarse al mes de
aprobado y terminarse en el plazo establecido.

Los centros de transformacidn deberé&n localizarse sobre
comar ;cnOS de propiedad privada y su exterior armonizard con
AAT % adacter y edificacién de la zona.
on . :

OBRA. - “L ﬁsﬁslcac1on en zonas publicas de los centros de

APRORN 1. 0oy vridiigiag Jormacion sblo se admitira en urbanizaciones

PROWNCM_?Ugmm-ﬁéﬁ jntes y en aquellos casos en dque, por inexistengia de

o o locales las necesidades de la prestacidon de
 DE CIUDAD REAL EN §EXIQ dios 1o exija.

-DE....; e E s 4804 adte caso, la utilizacidén se realizara en precario,

I A L - s > por cuenta del propietario del centro de
transformacidén todas las obras, modificaciones, traslados,
etc., que aconseje la dindmica urbana.

Todas las instalaciones eléctricas satisfarén lo

establecido en los Reglamentos FElectrotécnicos vigentes,

asl como la normativa de los Ayuntamientos en los que esté
enclavada la urbanizacién vy a la ncormativa o reglamentos de
la Compafiia Suministradora de Energia.

2.2.3.4. Alumbrado. El alumbrado publico debe contribuir a
crear un ambiente wvisual nocturno adecuado a la vwvida
ciudadana sin deteriorar la estética urbana, e incluso
potenciéndola siempre que sea posible.

Sus componentes visibles armonizaran con las
caracteristicas urbanas de la zona v el nivel técnico de la
1lumlna01on satisfara los objetivos visuales, Cuvyos
os minimos se indican a continuacidn, en el cuadro

Nivel Técnico (Valores minimos en servicio)

: TRAFICO RODADO PARA PEATONES
. PARAMETROS Adecuado Exigencias | Exigencias Zonas
‘ conductores Seguridad peatones ex.peatones
Iluminancia Recomendable:
30 lux
Admisible: 12 lux 8 lux 5 lux
20 lux
Uniformidad
min/med 1:3 1:3 1:4 1:6
Deslumbramiento® 5C0 3C0 SCO ee)
Pemperaturas de
color 4,000 X 4.000 K 4.000 X 4.000 X
correlacionadas
Rendimiento en
color
Las instalaciones que -satisfagan los parametros

establecidos para el trafice rodado deben realizarse de
forma que se logre minimizar sus costos actualizados al
momento de su puesta en servicio (inversidn mas gastos
explotacidn) v la vida econdémica prevista debe ser superior
a 18 afics.

Ello exigiréd la utilizacidn de equipos de alta calidad:
conductores que satisfagan las normas UNE, soportes
{adecuadamente protegidos de la corrosién), luminarias
cerradas con sistemas bpticos que minimicen su
envejecimiento, lémparas de alta eficacia, y larga vida
media y reducida depreciacidn, etc.

En lcs alumbrados que satisfagan los parametros
establecidos para peatones debido a que la estética de la
luminaria vy baculc tendrd un importante peso en su
eleccién, la instalacidn serd de forma gue se consigan

2 Segln “Norma e instruccidn para el alumbrado publico™ M.V.
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minimizar los costos de explotacidén actualizados al momento
de su puesta en servicio y la vida econdmica prevista serj
superior a 15 afios.
En todo casoc la situacién de los centros de mando sera tal
gque ocupen un lugar secundario en la escena visual urbana,
Yy no ocasionen inconveniente al ciudadano, ni para
trarisitar ni por la produccién de ruidos molestos.
CONSEJFTIA g, redes de distribucién seran preferentemente
OBRAS F. oui terraneas. ' ) ‘ . ‘ .
AWKEAD&POQE A tipo de tendido sera obligatorio en las instalaclones
S ,Ag%§§ ficadas como "adecuadas para conductores" y en
PROVINGIAL i f;fﬁg las realizadas en zonas con arbolado o aceras de
DE CIUDAD REAL EN Signdhfira inferior a Zm., excepto en este uUltimo caso cuando

DE o af ~utilizan como soportes brazos murales.

~nE S

cualguier caso, las instalaciones satisfaran las
. exigencias de los Reglamentos Electrotécnicos vigentes.

p.2.3.5. Pavimentacidén. Las dimensiones, materiales y demas
laracteristicas técnicas de la solera y de la capa de
rodadura de las vias de circulacién rodada respondera a las
" necesidades de los distintos tipos de calles en relacidn
con la intensidad, velocidad vy tonelaje del trafico
previsto, debiendo emplearse en la red viaria principal y
secundaria el aglomerado asfaltico sobre solera de hormigdn
hidraulico.
Recomendandose, no obstante, la conservacidn de las vias
adoguinadas, donde proceda por su tradicidén y buen estado
de conservacidn actual.

las calles de caracter arquitecténico, estético o
ntoresco del casco antiguo, se empleardn los pavimentos a
se de enlosado pudiendo resaltar las aceras de peatones
ediante encintado.
n las demas calles, las sendas de peatones iran ejecutadas
en enlosados naturales o artificiales, de caracter
tradicional en el Municipio.

N 2.2.3.6. Plantaciones. El1 tratamiento de los espacios
xﬁ%mﬁﬁﬁ” libres, dependerd de su caracter publico o privado y de su
funcién, siendo en todo caso obligatoria la plantacidn de
arbolado, de las especies y el porte adecuado, a lo largo
de 1las vias de transito en los estacionamientos de
vehiculos, en las calles de peatones, comprendidos dentro
de los terrenos objeto de urbanizaciodn.

2.2.3.7. Previsidén de un sistema de recogida de basuras,
que sirva de base a la organizacidn de servicio municipal
pertinente.

2.2.4. Condiciocnes y garantias. En los Pliegos de Condiciones
econdmico-facultativos, habran de fijarse los plazos y etapas
de realizacién vy recepcién de las obras y recoger las
condiciones y garantias gque el Ayuntamiento 3juzgue necesarias
para la perfecta ejecucidén de las obras, fijandose también gque
se realizarédn a cargo del promotor las pruebas Yy ensayos
técnicos que se estimen convenientes.

Art°. 8
2.3. REDACCION y CONTENIDO DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE.

2.3.1. Normativa. La redaccién de esta figura de planeamiento
se ajustard a lo dispuesto en el Titulo |, Capitulo Vldel Reglamento de
Planeamiento que dice:
65
1. Los estudios de detalle podrén formularse con la exclusiva finalidad de : .
a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren sefialadas en el suelo urbano por el Plan General,
Mormas Complementarias y Subsidiarias de Pianeamiento o Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano, en las condiciones
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3.

que esfos documentos de ordenacion fijen, v reajustar y adaptar la alineaciones y rasantes previstas en los instrumentos de

" ordenacién citados, de acuerdo igualmente con fas condiciones que al respecto fijen.

'b) - Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en Planes Parciales.

‘c) .Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General o de las Normas Complementarias y
“Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbane, o con las propias de los Planes Parciales en los demas casos, y completar,
-en’sul caso, 1z red de comunicaciones definida en les mismos con aquellas vias interiores que resulten necesarias para

‘ proporolonar acceso a los edificios cuya ordenacion concreia se establezca en el propio estudio de detalie,

La pos;b:hdad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios de detalle se limitara a las vias de la red de

comunicaciones definidas en el Plan o Normas cuyas determinaciones sean desarrolladas por aquél.

Eh 'la adaptacisn o reajuste del sefialamiento de aiineaciones y rasantes del Plan General, Normas Complementanas Y

Subsidiarias, Plan Parcial o Proyecto de Delimitacién, no se podrd reducir ia anchura del espacic destinado a viales ni las

superficies destinadas a espacios libres. En ningin caso 1a adaptacién o reajuste del senalamiento de alineaciones podra

generar aumento de volumen al aplicar tas ordenanzas al resultado de ta adaptacidn o reajuste realizado.

La ordenacién de volimenes no podrd suponer aumento de la ocupacién del suelo ni de las alturas méximas y de los voldmenes

edificables previstos en el Plan, ni incrementar la densidad de poblacién establecida en el mismo, ni alterar el uso exclusivo o

predominante asignado por acqueél. Se respetaran en todo caso las demds determinaciones del Plan.

En ninglin caso podra ccasionar perjuicio nj alterar las condiciones de ordenacion de los predios colindantes.

L.os estudios de detalle no podrén contener determinaciones propias del Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias

de Planeamiento y Planh Parcial que no estuvieran previamente establecidas en los mismos.

Los estudios de detalle contendran los siguientes documentos;

Memoria justificativa de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas.

Cuando se modifigue la disposicion de los vollimenes de esfectuara, ademas, un estudio comparative de la edificabilidad

resultante por aplicacién de las determinaciones previstas en e Plan y de las que se cbtienen en el estudio de detalle,

justificando et cumplimiento de lo establecido sobre este extremo en el nimero 3 del articule anterior,

Planos a escala adecuada y, como minime, 1:500 que expresen las determinaciones que se completan, adaptan o reajustan, con

referencias precisas a la hueva ordenacion y su relacion con 2 anteriormente existente.”

Y a lo expuesto en el mismo Reglamento en su Tiwlo IV, Capitulo i,

Seccion 4* y que se Lranscribe:
“140. 1. Los Estudios de Detalle serdn redactados por el Ayuntamiento o Entidad urbanistica especial actuante o por los particulares,

2.
3.

4,

5.

La aprobacién inicial de los Estudios de Detalle es de competencia de la Corporacién munigipal interesada.

l.a apertura del trémite de informacisn piblica se anunciard en el «Boletin Oficial» de la provincia y en uno de los periddicos de

mayor circulacidn de la provincia, y se notificard personalmente a los propietarios y demds interesados directamente afectados,

comprendidos en el dmbito territorial del Estudio de Detalle,

Dentro del perfode de informacién pliblica, que durara un mes, podré ser examinade e Estudio de Detalle por cualquier persona

y formularse las alegacicnes que procedan.

A la vista del resultado de la informacién publica, fa Corporacién municipal aprobard definitivamente ef Estudio de Detalle, si-
procede, introduciendo, en su casg, las modificaciones que resultasen peitinentes, Dicho acuerdo se comunicara a la Comisién

- «Provincial de Urbanismo, en i plazo de diez dias.

L.a Cerporacién municipal interesada ordenara publicar el acuerdo de aprobagién definitiva en el «Boletin Oficial» de la provinciz,
Seran de aplicacion a los Estudios de Detalle las reglas que se establecen para los Planes Parciales en cuanto a la procedencia

de diligenciar los planos y documenios que ios integren.”
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CAPITULO TERCERO

NORMAS PARA LA CONCESION DE LICENCIAS DE

OBRAS. (CONCESION Y EJECUCION) .

3.1. LICENCIAS NECESARIAS.

Art". 9

29 Abx. juy7

3.1.1. Licencias necesarias.

Estaran sujetas a licencia previa:

elas demoliciones.

eLas parcelaciones y reparcelaciones.

eL,os movimientos de tierras y vertederos.

oObras de nueva planta

eObras de reforma general y ampllaC1ones.

eObras de reforma parcial y obras menores.

eLa primera utilizacidén de los edificios.

el,a demolicidn de construcciones.

eLa colocacidn de carteles de propaganda y anuncios visibles
desde la via publica.

eL.a apertura de zanjas vy calicatas.

sAcometidas de agua.

eApertura de locales comerciales e industriales.

eInstalaciones de alumbrado, canalizaciones subterraneas vy
transformadores.

Las obras deberdn ser proyectadas y dirigidas por £facultativo
competente y legalmente autorizado, COndlClom—éﬁu¢oyCﬂ dQl

harad constar expresamente en oficioc wunido a§3f pevien eeﬁsg

«o

licencia de obras, dirigido a la Alcaldia. QBH
' APROE: THHSION
Art’. 10 PROVI

Art. 11

DECEU LFETE‘ aggj;giol\l

3.1.2. Derechos y tasas. gq%ﬁﬁ‘ﬂﬁ
Las licencias de obras llevaran consigg ;73 gatorledad del

pago de derechos o tasas munici sggyon iWwnadas en la
Ordenanza fiscal gue esté en vigor. K g

3.1.3. Solicitudes.

Las solicitudes de 1licencias de obras, deberan dirigirse al
Sr/a.Alcalde/sa debidamente reintegradas, en el modelo oficial
gue se le proporcione por el Ayuntamiento, previo pago de la
tasa correspondiente.

Art 12

3.1.4. Previsiocnes de servicios.

Cuando préximos a la obra que se trate de llevar a cabo, se
hallen instalados puntos de luz, hilos telegraficos,
telefébnicos, conducciones de agua, gas u otros sexvicios
generales, el propietario guedard obligado a dar cuenta de los
organismos de quien dependa, con el fin de prevenir los
perjuicios gque puedan producirse al servicio publico, siendo de
su cuenta su reposicién una vez terminadas las obras.
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Art’. 13

3.1. 5 Danos ¥ perjuicios,
Todas' las llcenc1as de obras se otorgarédn salvo denech G¥
propledad sin perjuicio de terceros. ‘ggié

oy ;[, v 29 ABR. 1997

3.1.6. Cumplimiento de ias Normas y Ordenanzas.

El propietario se sujetard fielmente a las Normas y Ordenanzas
asi como las particulares condiciones marcadas en la licencia,
entre las dgue se considera como fundamental en los casos
aplicables, ajustar la obra exactamente a la alineacidn oficial

sefialada.

En caso de incumplimiento de esta Ordenanza y condiciocnes se
suspenderan los trabajos una vez comprobada la infraccién, en
el momento dgue por el/la Alcalde/sa, sus delegados o
representantes se de la orden oportuna, firmando el "enterado”
el duefio, contratista o persona que pueda representarle en la
obra.

El propietario quedard obligado a demoler, reformar y efectuar
todas las obras necesarias para gue la finca dquede exactamente
en las condiciones sefialadas por la licencia.
En caso de no hacerlo, el Ayuntamiento pcdr@l()?:é&a’iﬁiﬁﬁﬁm

trabajos pasando los costos de la operacidén %%opketsr.’gg;@
responsable directo de la obra. APROBADG PO HISION
s L COMIS
Art’ 15 | | PROVINGIAL IAHISHO
DE ClupAD R:

3.1.7. Construcciones clandestinas. a0 '*PE & ”EJ
Se consideraran comnstrucciones clandestlnas &as <3l T
como tales en la vigente Ley del Suelo,¢IHMo’ Cap“ioHISecmonsa Y
que dice textualmente: .

"37. Adquisicion del derecho a la edificacién (B)

1. El derecho a la edificacién se adguiere por fa conclusién de las obras al
ordenacién urbanistica,

2. los Notarios y Registradores de |a Propiedad exigiran para autorizar o inscribir, mente, escrituras de declaracion de
obra nueva terminada, gue se acredite el ctorgamiento de la preceptiva licencia de edificacion y 2 expedicién por fécnico
competente de la certificacion de finalizacion de la obra conforme al proyecto aprobado. Para autorizar € inscribir escrifuras de
declaracion de obra nueva en construccion, a la licencia de edificacisn se acompafiard certificacion expedida por féchico
competente, acreditativa de que fa descripcion de la obra nueva se ajusta al proyecto para e} gue se obtuvo [a licencia. En este
caso, ef propietafio debera hacer constar la terminacion mediante acta notarial gue incorporard la certfficacion de finalizacién de
la ohra antes mencionada, Tanta la licencia como las expresadas cerfificaciones deberdn testimoniarse en las correspondientes
escrituras.

38. Edificacién sin licencia e incompatible con el planearmiento (B)

1. Laedificacién realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones e incompatible con el planeamiento vigente, serda demolida
sin indemnizacion, previa la instruccion det preceptive expediente conforme a lo establecido en ia legislacion urbanistica
aplicable,

2. Sialin no hubieran ranscurrido los plazos resultantes de los articulos 30 y 312 el interesado podra solicitar licencia para e
proyecto conforme con dicho planeamiento o ajustar las obras a ka ya concedida.

3 "30.Reduccion def derecho af aprovechamiento urbanfstico en actisaciones sisfeméticas

1. E derecho &l aprovechamiente urbanistico se reduciré en un 50 por 100 si no se soficita la ficencia de edificacicn en ef plaro
fijado en ef planeamiento o legislacicn urbanistica aplicable. Traténdose de suelo urbanizabie no programado, si el programa se
formulase como consecuencia de conclrso, regirdn Jos plazos establecidos en jas bases def mismo. (B)

2. Endsfecfo de prevision expresa en ef planeamisnto urbanistico, sl plazo serd de un affo dasde su adguisicion, (S)

8. La resdlucién administrativa municipal o aufondmica deglarando el incumplimiento a que se reffere el nomero 1, deberd dictarse
previa audiencia del inferesade. EI Ayurtamiento decidird sobre la expropiacidn o sufecién al régimen de venta forzosa de los
correspondiantes terrenos, cuyo valor se determinard, en fodo caso, con arreglo a la seflalada reduccitn del aprovechamiento
arbanfstico. (B)

4. Laventa forzosa a que se refiere ©f apattado anferior se instrumentard medante ef procedimiento regulado por la legislacion
urbanistica aplicable o, en su defecto, a fravés del Registro de Solares y Terrenos sin Lirbanizar, conforme a lo previsto en fos
articuios 227 y siguientes, (S}

5. Lo establecido en los aparfados antetiores serd de aplicacion a los solares sin edificar y lo serd también a fos terrenos en que
existan edificaciones niinosas en los supuestos y con los requisfios y plazos que para su equiparacion establecen Ia legislacién
y ef planeamiento utbanfstico. (S}

31. Reducein def aprovechamiento urbanistico en actuaciones asisfernéticas

23




At 16 ) SN N A
. omasni v s IS L iy

Cuando, por haber transcurido el plazo de adquisicién del derecho a edificar © por no haberse adquirido e derecho al
aprovechamiento urbanfstice al tiempo de concluir la edificacidn, proceda la expropiacidn del terreno o su venta forzosa, se
valorars con ameglo al grado de adquisicién de facultades urbanisticas en aguel momento, con el limite rmdximo def 50 por 100
def aprovechamiento urbanfstico pafrimonizable.

Edificacién sin licencia compatible con & planeamiento (8)

La edificacién realizada sin licencia o sin ajustarse g sus condiclones pero compatible con el planeamiiento puede ser objeto de
legalizacién mediante selicitud de fa comespondiente livencia en el plazo que establezea la legistacidn urbanistica aplicable o, en
su defecto, en el de dos meses a contar desde el oporfunc requetimiento, si ya se hublese adquirikdo el derecho al
aprovechamiento urbanistico. Si faltase sélo para la adquisicién del mencionado derecho la realizacion de fa urbanizacién, la
legalizacion exigira también el cumplimiento de dicha deber.

Hicencia itegal y expropiacién o venta forzosa

La edificacion reafizada al amparo de ficencia posteriormente declarada flegal por contravenir Ia ordenacion urbanistica aplicable
no queda incarporada al patrimonic del propietario dei terreno. ‘ : '
La resofucidn administrativa o judiclal que contenga dicha declatecion se nofificard al Regisiro de 2 Propiedad para su debida
constancia.

Ef valor det ferrena, a todos los efectos, serd ef comespondiente ai grado de adquisicion de facultades urbanisticas cuando se -
solicité 1a licencia.(B)

3. En el supuesto de que e propietario no hubiera adquiride el derecho al aprovechamiento urbanistico cuando solicits la licencia

anutada, procedera la expropiacitn def terreno 0 su venta forzosa. En ¢l caso de que hubiera adquirido dicho derecho, debera
solicitar nueva icencla. (B) ‘

4. Ei plazo para solicitar Ia citada lieencia sera de un afio a contar desde ] requerimiento que a tal efecto se formule el interesado.

&)

41, Edificacién con exceso de aprovechamiento (B)

1. Si la edificacion malerializada y amparada en licencia fuera conforme con Ia ordenacién Urbanistica, pero excediera de ia
carrespondiente al aprovechamiento urbanistico a que tiene derecho su fitular y no hubiera transcutido desde su terminacion el
plaze que establezca fa legislacion aplicable ©, en su defécio, el de cuatro afios, el titular o sus causahabientes deberdn abonar a
ta Administracitn ef valor urbanfstico de dicho exceso.

2. Sdlo quedarin exciuidos de la obligacién establecida en el ndmero anterior los terceros adquirientes de buena fe amparados por
la protecsion registral, sin perjuicio de que, en estos ¢asos, la Administracion pueda reclan al propletario inicial de {a

w2 i L i

S8e aplicard la legislacidén que estuviere VJ.gegig.‘ek::;ﬁ,e;_l. :;::-lfa;@-.;fgg

edificacitn u ofras personas que le hayan sucedido.” CONSE IERIA %%\
que acaecieran los hechos obieto de expediente] AT

HOE S

L CORMISION ¢

HAZANISMO

PROVINCIAL [

3.1.8. Variaciones de proyecto. ; T
Si en el curso de una ejecucldn des ung -\ el propietario
deseare variar el proyecto aprobado,yzgo f ¥ L1 &) star por medio
de comparecencia en la Secretaria Muh#oipggls aﬁ;iendo presentar
en el plazo de dquince dias el proy YWificado para su
examen por los técnicos del Ayuntam //aprobacién. de 1la
Comisién de Gobierno.

Art’ 17

3.1.9, Anulacién de licencia.
Las licencias de obras de las que no se haga uso durante seis

meses consecutivos, sea por no dar comienzo a los trabajos o
por tenerlos interrumpidos durante dichoe plazo, quedarén

antomaticamente anuladas y sin efecto, atn cuando se satisfagan
sin interrupcidén los arbitrios por vallado.

M A A MMl il Al Al LA Al A A A A A A A A A A A A R AL AR AR A AN N XN INENEENNENHNESNHNHN

1. En el suelo urbano, cuanado se frafe de terrenos no incluidos en upa unidad dé ejecucion, ef derecho al aprovechamionto
arbanistico se entenders adquirido por la aprobacidn del planeamiento preciso en cada caso. (B)

2.  Este aprovechamiento se reduciré en un 50 por 100 si no se soficita fcencia municipal de edificacitn en el plazo fijade en ef
planeamiento o legislacion urbanistica aplicable, provia conversion de fa parcela sn solar o garantizéndose la gjecucion
simultdnea de trbanizacién y edificacién. En estos supuesfos serd de aplicacion lo establecido en el niimero 3 del arffculo
anferior, (B)

3. En defecto de previsidn expresa conforme a fo estableckio an ef niimero anterior, f plazo serd de dos afies computados desde
la fecha de aprobacitn definftiva del planeamiento preciso en cada caso. (S)”
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Art 18

3.1.10., Informacidn.
Toda persona gue desee efectuar alguna cobra en finca o solar de
su propledad o consultar cualquier extremo que se relacione con
la concesidn de la licencia podrd presentar, previamente la
peticidén de ésta, una solicitud a titulo de 1nformac1cmf"

abono de los derechos a que haya lugar. £

Art 19 W29 ABR. WILLT
3.2. LICENCIAS DE PARCELACION y REPARCELACION.

3.2.1., Parcelacidn ilegal.

Se considerard ilegal toda parcelacidén que sea contraria a lo

establecido en las Normas o que infrinja lo dispuesto en el

Articulo 16.2; v 259 de 1la vigente Ley del Suelo y gque dicen

textualmente: : :

“16. Prohibiciones y autorizaciones

2. En ¢l suelo no urbanizable quedardn prohibidas las parcelaciones urbanisticas v habrd de garantizarse su preservacién del
proceso de desarrollo urbano, sin perjuicio de fo que 1a legislacién aplicable establezca sobre régimen de los asentamientos o
nlicleos rurdles en esta clase de suslo (B)

25%. Régimen de Ias parcelacioties

1. Mo se podrad efectuar ninguna parcelacién urbanistica sin gue previamente haya sido aprobado el planeamiento urbanistico
exigible seglin fa clase de suelo de que se frate. (S)

2. Toda parcelacion urbanistica quedard sujeta a licencia o a la aprobacion de! proyecfo de compensacioh o reparcelaclon que 1a
contenga. {S)

3. Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigirdn para autorizar e inscribir, respectivamente, escrituras de divisidn e
terrencs, que se acredite el otergamiento de la licencia o la declaracion municipal de su innecesariedad, gue los primeros

deberdn testimoniar en el documento. (P) ey
4, En ningn caso se considerardn solares ni se permitira edificar en ellos ios lotes resultantes de una parcelac:én efectuada con
infraccion de las disposiciones de esta Seccidn. (S)" f; Vil o AT
. APROBALS .0 7 "”-,”sf»’a*.SION
Art’. 20 PROVINGIAL 1.0 . swANISMO

3.3. TRAMITACION DE LICENCIAS.

PR T

3.3.1. Demoliciones.

Para proceder a la demolicidn o
instaréd concesidén de la 1licencia
oficial acompafiando tres proyectos
técnico competente y debidamente wvis
correspondiente. ‘ \{fygﬂ ‘m\.‘
Cuando las obras de derribo o demeli engan por cbjeto
edificios destinados a viviendas, el ©propietario debera
solicitar previamente auvtorizacidn del Gobierno Civil de Ciudad
Real, debiendo acompafiarse esta al expediente que se instruya
con motivo de la solicitud de licencia municipal.

WingGn edificio, seflalado en el correspondiente plano de
informacidén urbanistica como de interés o que merezca especial
0 notoria consideracidn, podra ser demolido total o)
parcialmente, ni tampoco reformado, sin previo informe de 1los
servicios técnicos municipales.

d&\un edificio se

lcg ia, en mnodelc
ob g ; firmados por
Colegio Oficial

Art’ 21

3.3.2., Alineaciones.

Se solicitardn de la BAlcaldia, las alineaciones oficiales,
expresando el usoc que ha de darse a la nueva construccién y
acompafiando un plano de situacidn del solar a escala no menor a
1:200. En todo caso llevard cotas de distancia del solar a las
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esquinas de calles inmediatas. Este requisito sers, también
necesario para las obras oficiales.

Al determinar la oficina municipal de obras la alinea
exterior, en su caso, fljara asimismo s8i es o no confgfﬁasé\ﬁk
Normas;-el uso que se piense dar a la nueva construc01éh?b,ep?§%
gué cond1c1ones puede ser consentida la edificacidn. 0

a2 29 A

3.3.3. Requisitos para las licencias de obras.
Una vez recibido el informe de alineaciones, el propietario
solicitard del Ayuntamiento la licencia de construccién,
acompaniando & la instancia los siguientes documentos:
a)El documento oficial que acredite la contestacidn municipal a
la consulta previa que haya formulado. .
b)Proyecto de ejecucidn visado por el Colegio Profesional
correspondiente de la obra que se pretenda ejecutar,
acompafiando de las correspondientes hojas de nombramiento de
los técnicos directores de las mismas, asi como de los deméas
requisitos exigidos por la legislacidn vigente.
Se podran solicitar licencias de obras con proyectos béasicos
visados por el Colegio profesional correspondiente, con la
condicidén de que en el supuesto de concesidén de licencia y de
forma previa al 1inicico de las obras se <complete 1la
documentacién exigida en el caso general. b).
Todos los documentos se presentarédn por triplicado, al efecto
de gque una vez concedida la licencia, el ejemplar original se
archive en las oficinas municipales; uno de copia se devuelva
al interesado debidamente sellado, al entregarsele la licencia,
y el restante se envia a la Consejeriaz de Ordenacidn del
Territeorio, Obras Publicas, Urbanismo v Medio Ambiente del
Consejo Regional de Ciudad Real.
Los proyectos deberan venir wvisados por el CQ}@@&&_QflGhaiEy

%

los planos se presentarédn doblados al tamaio .g N A4 cads
serie de ellos cosldos con la documentacidn pgr ‘Eltrc-z.'—--»w

APROBAD. - .© " TOMISION!
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qéiads 1 ] amente con la

Art’. 23

3.3.4. Aprobacidn.
Una vez presentados los documentos a

solicitud de licencia, se info :&xa = _ los técnicos
municipales pasando el expediente a 1a° A0l ¥ Informativa de
Cbras.

Las obras menores no necesitardn ser aprobadas por la Comisién

Informativa de QObras.

En los restantes casos, si el informe fuese desfavorable, se

pueden producir dos supuestos:

a}) Que la licencia se deniegue ante la imposibilidad legal de
concederla, en cuyo caso se Jjustificard dicha xresolucidn
negativa, exponiendo y razonando los motivos de la misma a
los interesados.

b) Que para su aprobacidén sean necesarias modificaciones o
ampliaciones de la documentacidn presentada, para lo cual se
requerird a los interesados para la resolucidén del expediente
comunicando a los mismos las modificaclones que sean preciso
intreducir y firmando estos una comparecencia en la gue se
comprometan a realizarlas en el plazo que se fije.
Transcurridos treinta dias desde el requerimiento o del plazo
concedido para modificacién del proyecto, se elevara
expediente a la Comisidén de Gobierno, para su resoluciédn.

Adoptade acuerde por la misma en sentido favorable a la

concesidtn de la licencia, pasara el expediente al negociado de

Renta y Exacciones, para el cobro de”la tasa correspondiente.
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Esta oficina, a los quince dias de no haberse efectuado el
pago, lo comunicarad al propietario o solicitante, con el
apercibimiento de que, de no hacerlo en otros quince dias, se
ie impondrad el recargo que se fije en la Ordenanza Fiscal
correspondiente,

Art. 24

3.3.5. Documentacién de obra. %
El ejemplar del proyecto que se entregue al interés
tenerlo en la obra, 3juntamente con la licencia nmnxgzpal en
todo momento, a disposicidén de los técnicos y autoridades
munlclpales o funcionarios autorizados para las comprobaciones
que se juzguen oportunas.

A este fin con la licencia municipal de obras se entregarid la
copia del proyecto, debidamente sellada, pudiendo solicitarse
en cualquier momento que, previa la comprobacidn hecesaria se
selle una nueva copia, abonandose los derechos correspondientes
en concepto de diligencias.

Art’ 25

3.3.6. Comienzo de las obras,.

Con la licencia, concedida previa tramitacién indicada en los
articulos precedentes, los propietarios podran dar comienzo a
las obras, siempre gue hayan sido abonados previamente los
derechos municipales.

Nunca se comenzaran las obras antes de gue sea concedida la
licencia correspondiente.

El incumplimientc de esta oisposicién serf  CONSTITURING de
infraccidn urbanistica que serd sancionada Cmqﬁorme a la Ley s
ordenanza reguladora en su caso. SR o

| APROBABC £ 2 ROMISION
| PROVINGIAL 77 Li-3ANISMO
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Art”. 26 DR A”,&,B»L g,% §%SION
3.3.7. Inspeccidn de obras. AP e e
Durante la ejecucidtn de las obras, 31 wulos técnicos
‘municipales podrén girar cuantas visifjas = ﬂ g) cidén estimen

oportunas, para examinar el desarrollo\
suspenderlas, dando cuenta a la Alcaldizy
proyecto aprcbado, o encontraran. cualqu-ﬁ a circunstancia
que aconsejara a su julicio tal medida.

Deberd presentarse a requerimiento de la Inspeccidn Municipal
de obras el documento de calificacién empresarial del
contratista que le autorice a realizar los trabajos para los
que se ha concedido licencia.

El propietario enviaréd copia del <citado documento de
calificacidén al Ayuntamiento una vez concedida la licencia vy
antes del inicio de las obras, sin cuyo requisito no podréan
comenzar éstas.

as, debiendo

Art’. 27

3.3.8. Requisitos para las obras de reforma general v
ampliaciones.

Para la obtencidén de la 1licencia municipal para obras de
reforma general y ampliaciones, se observaran las mismas normas
que las establecidas para las de nueva planta, debiendo
presentarse los mismos documentos gque para éstas se exigen, vy
ademas los sigulientes:

a)Planc de situacién de la manzana, referido a las vias méas

préoximas que la limitan a escala 1:200.
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f\ .
é? b)Memorla descriptiva de la construccidn existente, marcando,
Q- clara y taxativamente, el uso presente vy futuro de la
é? edificacién, describiendo esta en lineas generales.
o c¢)Los "planos de plantas, secciones y alzados, indicaran en
oy tinta negra, las edificaciones existentes, en azul las nuevas
yv.en rojo las gque se derriban.
La tramitacidén de estas licencias se hard en la misma forma que
Ji para las obras de nueva planta.
'ﬁ\»Sera requisito indispensable para la autorizacidén de esta clase
v “‘de obras que los proyectos contengan clara determinacidén de
“ajustar la totalidad de la edificacién a las previsiones
pontenidas-en estas Normas en cuanto a la altura total, fondos
&de edificacidén, fachada, voladizos, acometida de agua, vy
alcantarillado, etc., vy siempre que la edificacién cumpla las
ondiciones exigidas por solares edificables y no se encuentre
fuera de ordenacidn.

Art’. 28

3.3.9. Definicidn de obras de reforma parcial y obras menores.

Se considerarén como obras de reforma parcial y obras menores

las siguientes:

a})Las pequefias variaciones en la distribucidén, por movimiento
de tabigques.. ——

b)En general, todas aquellas que no modifidan@®NET es“fuc{ﬁ%g,
el uso, ni el aspecto exterior de las edlﬁmééﬁianesfimé?
las condiciones higiénicas y estéticas, APROBADO FOR -2 SOMISION

ALl T
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Art® 2¢

3.3.10 Solicitudes. i
Las solicitudes se hardn con arreg
facilitada por el Avyuntamiento vy
explicativa de las obras a realiz a escala
aproximada 1:50 vy presupuesto de las mi specificando las
partidas de obra que han de ejecutarse y su costo, asi como la
valoracibén de los jornales a abonar v su desglose.

Se requerira asimismo en el supuesto de concesidén de la
licencia, la calificacidtn empresarial del contratista que debe
ajustarse al wvolumen de la obra para la que se solicita la
licencia.

memoria

Art”. 30

3.3.11. Tramitacidn.

Estas solicitudes serén examinadas en el Registro de Entrada de
documentos del Ayuntamiento en presencia del interesado gquien
hard las aclaraciones precisas que suscribird en la misma
solicitud, pudiéndose rechazar la inclusidn de obras si por
cualquier circunstancia fueren precisas consultas o requisitos
gque obliguen a considerarlas como incluidas en capitulos
antericres.

Las instancias, una vez admitidas, pasaran a informe de los
servicios técmnicos municipales, remitiéndolas en caso de
resolucién s8in requisitos complementarios a la Comisidén
Municipal de Obras, para que también emita su informe.
Cumplidos estos tramites las licencias de obras se concederan
por la Alcaldia,

Art’. 31

3.3.12, Abono de la Tasa Municipal.
28
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Concedida la licencia, se pondrd en conocimiento del
interesado, concediéndole un plazo de treinta dias para que
pueda efectuar el pago de derechos, entregandole seguidamente
el documento acreditativo de la licencia concedida.

8i transcurrido el ©plazo, no cumpliere 1lo ordenado, se
entenderd que ha desistido de su peticidn, sin derecho alguno,
debiendo efectuar nueva solicitud para la obtencién de la
licencia, a la que nuevamente se aplicardn los derechos
correspondientes, después de seguir la tramitacidon establecida
en los anteriores puntos.

Todas estas obras estardn sujetas a ;gf fie robacidn vy
vigilancia de los servicios técnicos munic:zgp‘a&e,r ﬁnﬁpeCCLOn de
rentas y Policia Urbana. < %wﬁg \

Art’. 32

3.3.13, Cbras sin Licencia.
El Ayuntamiento podra disponer la demolicién de todo 1lo
construido sin licencia ¢ que no se halle comprendido en esta o
no cumpla en algun modo las condiciones en ella fijadas o las
de las presentes Normas.

En estos casos, el propietario una vez reg 4xxna, ello
deberd proceder al derribo en el plazo de di zCQEas,
no lo hiciera, lo dispondrd la ARlcaldia a cos

Art’. 33
DAD REAL EN SES!ON
3.3.14. Responsabilidades. 2 Shin, JOUH
Bl peticionario de licencia, el propieasrio‘ S T
las obras vy el técnico director idé smas, seran

responsables, solidariamente de laSEW1n§£§ccg?
cometieran por ejecutarlas sin agquella 4@?

las condiciones legitimas. RER
Las infracciones urbanisticas en general v I& falta de licencia
0 la no ejecucién de las obras de acuerdo con las condiciones
fijadas en ella, podrén ser sancionadas con multas de hasta el
limite sefialado por las leyes y reglamentos vigentes.

es que se
servancla de

Art’. 34

3.3.15. Licencias para aperturas de establecimientos
comerciales e industriales.

Para su apertura ser&d reqgquisito previo o indispensable, la
obtencidén de licencia municipal, debiendo cumplir los mismos la
Legislacidén reguladora de la actividad correspondiente vy 1lo
establecido en las Normas y Ordenanzas Municipales.

Art”. 35

3.3.16 Expedientes de ruinas.

Los expedientes de ruina inminente, total o parcial y la no

inminente, se tramitaradn conforme disponen los Articulos 228 y 247 de

la Ley del Suelo, que textualmente dicen:

"228. Edificaciones ruincsas € inadecuadas.

1. ias edificaciones declaradas en ruina se inscribirdn en el Registro regulado en este Capitulo, deblendo ser sustituidas o
rehabilifadas conforme a las previsiones del planeamiente, en el plazo establecido por éste o, en su defecto, en el de dos afios
desde que sea firme fa resolucién declarativa de ruina.

Agotades dichos plazos sin que ef particular solicte licencia para la actuacién correspondiente, la Administracién declarara
mediante resolucién expresa la aplicacion del régimen de venta forzesa con fijacién del valor correspondiente al inmueble. (3)

2. E apartado anterior se aplicard a ias edificaciones inadecuadas entendiendo por tales aquelias que estén destinadas, en més de

un 80 por 160 de la superticie construida, & un uso urbanistico contrario al establecido en ] planeamiento,
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Art’. 36

Para la inclusién en la seccidn independiente del Regisiro de estos terrencs serd preceptiva la resoiucion expresa de la

inadecuacidn de las edificaciones, con audiencia det interesado. (S) ' '

3.  El terreno con edificacion declarada en ruina se valorard, una vez incurso en situacidn de venta forzosa, por ol 50 por 100 de!
apro#éqijamiento susceptible de adquisicidn segln ef aprovechamiento fipo vigente al tiempo de la fasacién.
gg@d‘suppésto de ferreno con edificacion declarada inadecuada se apticardn los criterios de valoractén contenidos en el articulo

{8

4. La'.‘trafhrs‘friisi’éﬁn de las fincas a gue se refiere este articufo, mienhtras no se sometan a la situacién de venta forzosa, no alterard el
régimeh establecido en el mismo. (B)

247. Declaracién de ruina (S) ‘

1. Cuando alguna construccién o parte de efla estuviere en estado ruinose, el Ayuntamijento, de oficlo 0 a instancia de cualquier

interesado, declarard esta sifuacion, y acordar {a total o parclal demolicidn, previa audiencia del propietarie v de los moradores,

salvo inminente pefigro que lo Impidiera. La declaracién de una rulna producird la inclusién autormdtica del inmueble en ef

Registro de Solares y Temenes sin urbanizar, de acuerdo con lo establecido en el artfculo 228 de esta Ley.

Se deciatara el estado ruinoso en los sigutentes supuestos:

@) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 503 por 10D del valor actua! del edificic ¢ plantas afectadas,
excluido el valor det ferreno, B

b)  Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos esfructurales o fundamentales.

¢}  Cuendo se requiera la realizacién de obras que no pudierah ser auterizadas por encontrarse el edificio en situacion de
fuera de ordenacion,

Si ef propietaric no cumpliere lo acordado por el Ayuntarmiento, lo gfesutara éste a costa det ob!igado.

Si existiere urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o el Alcalde, bajo su re W@Mpﬁr metivos de spguridag

dispondra lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y desalojo de sus ocupag %"B BAS - ITAS

3.3.17. Edificaciones en mal estado.
Todas aquellas edificaciones gue se
sean denunciadas tanto por los @ !
servicios de inspeccién municipal® s lobjeto ~ de un
expediente informativo con el objété gde [ defgctar si  existe

T, 7

Ty N il P .
peligrosidad en las mismas o si simplemente esshecesario que se

acometan obras que garanticen el neceéﬁ%@f@@ﬁﬁato asi como las
condiciones higiénico sanitarias exigible8T »
De resultas del citado expediente el Ayuntamiento podréa
requerir al propietario para que ejecute las obras necesarias
estableciendo el plazo de las mismas en funcidén de su grado de
peligrosidad.

Cumplido éste sin proceder a las mismas se ejecutardn éstas por

el Avyuntamiento a costa de agquel.

Art’. 37

3.3.18, Apeos,

Cuando un edificio se halle en mal estado de conservacidén el
propietarioc vendrad obligado a disponer los apeos hecesarios
para que su estado no constituva una amenaza constante para la
seguridad de sus moradores o de los transelntes, en casc de no
hacerlo al ser requerido por el Ayuntamiento, éste lo ejecutara
pasando los gastos al propietario, independientemente de las
posibles responsabilidades gue pueden serle imputables conforme
a la Ley.

4 ugg  Derecho ala edificaciorn (P}
1. Le valoracién de los terrenos, cuyo tifular haya adquitido ef derecho a ia edificacidn, diferenciard el valor del suelo y of de la
ediffcacion.
2. Ef valor del suelo en ef momento de conluirse Ia edificacién serd el cormespondiente af aprovechamiento urbanistico qte
efectivamente se hublera matenalizado sobre el mismo, sin adicion o deduceién alguna.
3. Efvalor de la edificacidn se determinaré en funcion de su coste reposicién, corregido en atenciop a la antigtledad, esfado
de conservacitn y eonformidad o no con la erdenacfén en vigor."
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- CAPITULO CUARTO 794
.. NORMAS DE BUENA EJECUCION

R NORMAS CONSTRUCTIVAS

Art" 38

4.1. CIMIENTOS :
Los elementos sustentantes de cualguier edificio descansaran sobre
cimentacidén calculada en relacién con la resistencia que el terreno
sea capaz de resistir.

Se permitird toda clase de sistema de construccidn, pero el
Avuntamiento se reserva el derecho a exigir Justificacién del
cAlculo de los diversos elementos que componen el edificio a los
técnicos autores de 1los proyectos y directores de obras, en
cualguier momento de la ejecucidn, si no constase en el expedlente.
Cuando exista algin pozo o via de agua a menos de tres_nmek
cimiento se tomaran las precauciones constructivasf?
seran especificadas en la Memoria del Proyecto. !

Art". 39
4.2. PAVIMENTOS.

1.En las viviendas situadas en planta baja -r?ﬁ'- 'o-re el
terrenc y una vez nivelado de acuerdo con 3 4c\do en estas
Normas, el pavimento deberd estar situado [@3 L4 ltg? minima de
18 cm. sobre dicho terrenco, debiendc estar @ﬁs]'do%de“gterreno <on
materiales que eviten la propagac1on de laa{pumﬁgbde$gprop1as del
mismo. @
2.La acera correspondiente a toda 1la long JER fachada de
edificaciones de nueva planta deberd ser construida, en su
totalidad por el propietario de la edificacidn, de acuerdo con las
normas sobre materiales vy gecometrias que fijen los servicios
técnicos municipales, en cada caso.
Las aceras, en la parte correspondiente a entrada de garajes,
cocheras particulares, aparcamientos y entradas de carruajes, que
tengan accesoc sobre ellas, reuniran las siguientes condiciones:
eEl bordillo elevado que delimita la calzada deberd ser rebajado,
por su cara exterior hasta cinco centimetros de la rasante del
mordiente de la misma y se achaflanard con un plano que forme 45°
con el horizontal, partiende desde la linea obtenida con el
rebaje v hacia adentro de la acera.

Art". 40

4.3. HUMEDADES PROCEDENTES DE AGUA PLUVIALES.

Los muros de cerramiento y fachadas de los edificios de nueva planta
deberan ejecutarse con los materiales y fébricas para evitar las
humedades procedentes de las aguas de lluvia.

Art’. 41

4.4. FACHADAS.

Se tendrédn en cuenta para su realizacidén los diferentes factores que
afectan a las misnas COmo elementos del tejido urbano,
considerandose sus aspectos funcionales, estéticos y de seguridad.

Se procedera a su limpieza y reparacidén cuando sea necesario o sean
requeridos para ello por la Inspeccidn Municipal.
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Art’ 42

4.5, HUMEDADES y CUBIERTAS.

Las cubiertas y terrazas de las nuevas edificacieni€S™se construiran
con materiales adecuados, de forma due asg@ﬁf§_ 1upa perfecta
impermeabilidad. To e s HY

Art” 43 129 ABR. 1397,

4.6. CHIMENEAS y HOGARES. e
Bn las construcciones de c¢himeneas vy hogares se tomaran las
precauciones necesarias para evitar incendios.

Las maderas de pisos o cubiertas, cuando estén en la proximidad de
conductos de humos de hogares, se protegerdn con sustanciag
incombustibles y aislantes, cuyo espesor sea, por lo menos de 15
cm., segun especificacién de la Ordenanza para la Proteccidn de
Incendios. A

Las chimeneas se estableceran independientemente para cada hogar,
sin formar recodos que impidan o faciliten los depodsitos de hollin.
Las chimeneas se elevaran por encima de la parte mas alta de las
cubiertas, 1 metro por lo menos.

Los propietarios deberan tener en buen esta
conservaciédn los conductos de humos y chimeneas
fincas.

APROBAGO pm

LR St

' e PROViNGIAL r ..
'] /_,-':'——"—;"_— i 1AL
Art’ 44 , f//@g\nu?} ‘?E ol
4.7. ANTENAS COLECTIVAS, e =

En lo sucesivo todos los edificios
nueva construccidén, irédn provistos
receptores de TV instalada en la form
disposiciones legales vigentes, por las

nefy/ que determinen las
las se regulan.

Art’. 45

4.8. PARARRAYOS.

Igualmente .serd obligacién de los propietarios y promotores de
vivienda multifamiliar, instalar adecuadamente pararrayos, en todos
los edificios de nueva planta, para lo cual los facultativos
preveradn el cumplimiento de esta norma en los proyectos gue
redacten.
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A 46
4.9,

Art. 47
4.10. EVACUACION DE AGUAS EEKPJIAL

s NORMAS SANITARIAS

L 128
INSTALACIONES SANITARIAS. '

4.9.1. Normas sanitarias de establecimientos piblicos vy
viviendas.
En los hoteles, fondas, pensiones, salas de espectéculos,
bares, etc., las instalaciones sanitarias deberan regirse por
la legislacidn vigente.
En el mismo caso estaradan las correspondientes a centros de
ensefianza, culturales, viviendas, etc. . :
En general, en todo local de caracter colectivo y en el que
hayan de reunirse gran nimero de personas, se dispondra de
aparatos sanitarios proporcionados a dicho nUmerc y a la
duracidén de su estancia, Jjustificdndose ambos extremocs en la
Memoria del provecto.
Las piliezas destinadas a servicios higiénicos y aseo, estaran
provistas de revestimientos lisos impermeables, de  facil
limpieza, hasta una altura minima de 1,50 m. medidos desde el
suelo.

4.9.2, Condiciones de seguridad.
Todas las comunicaciones de la red de desagile con el exterior,
en aparatos, arquetas, registros, etc.,, seran establecidas de
forma gue no puedan en ningin momento verterse o refluir al
interior de 1las habltaciones los liquidos ni las materias
arrastradas.

Todas las arquetas vy registros estaran provistas de ciexrres
herméticos a ligquidos y gases, v el local_en due se alojen

. . A , i - s

estard suficientemente ventilado, colocando]aqgéﬂpe
patios o pilezas abliertas al exterior.

AF‘ROB"’\DO-F T THASION
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4.10.1. Recogida de aguas. “
l.as aguas pluviales se recogeréd arte baja de las
cublertas por medio de canales, lim erias de bajada, gque
seran de material impermeable Yy capaces para recibirlas vy
conducirlas rapidamente, sin que rebeosen ni sufran detencidm ni
estancamiento, hasta los ramales correspondientes de la red
interior.

Es obligacidn de los propietarios de los inmuebles mantener los
ramales y bajadas de recogida de aguas en constante estado de
perfecto funcionamiento.

Las entradas de los canales a los tubos de bajada estarén
protegidos por una rejilla o alcachofa que impida la entrada de
hojas u otras materias gruesas, no permitiéndose en ningin caso
el vertido directo de las aguas de lluvia a la via ptblica.

4.10.2. Terrazas y patios.

El suelo de las terrazas y patios serd de material impermeable
gue impida por completo las filtraciones; y su superficie
exterior estarid dispuesta con pendiente apropiada para evacuar
rapidamente las aguas pluviales y de limpieza por los orificios
de desaglle, y un sifébn gque asegure un cierre hidraulico
permanente.
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4.10.3. Colocacién de bajadas.

Las bajadas de aguas pluviales podran adosarse a las fachadas,
pero.;en este caso no sobresaldran de la linea de aquella en
toda Ya. altura de la planta baja, en la gque estaran protegidas
contraflas posibles roturas o desperfectos.

No sg.permitird arrojar aguas usadas, residuales o inmundicias
en  los .canales de bajada de aguas pluv1a1es, ni acometer a
ellas las procedentes de los demés servicios de la finca.

Estas aguas se eliminardn exclusivamente mediante acometida a
la red general de saneamiento del Municipilo.

Art® 48 29 ABR. 1997]

4,11, ACOMETIDAS A LA ALCANTARILLA. 5
‘b\.:aa”' ‘!_ i
4.11.1, Obligatoriedad de la acometida. §§%$

3
ugg}?
En toda construccién nueva, debera hacerse una “soo#ic tlda a la
alcantarilla para las aguas sucias y pluviales, sin cuyo
requisito no se concederd licencia de cbras.

4,11.2, Independencia de acometidas.

Cada finca deberéd tener una red de desagiie con su acometida
independiente, aungque las contiguas fueran del mismo duefio, no
consintiéndose el establecimiento de servidumbre de una finca a
otra.

4.11.3. Lugar de acometida.
En las calles donde exista méds de una alcantarilla oficial, se
ejecutaran las acometidas a la que designe el Avyuntamiento,
guien podrd trasladar a su costa y previo con001m1ento del
interesado, una acometida ejecutada en una al;zn Nk TR a
existente, © que por necesidades de la urbanl 10n ub
construir.

Se prohibe el wvertido a fosas

4.11.4. Materiales. "
La tuberia de la conduccidn princi
cémara de registro y la alcantarill
tubo de gres, hormigdn centn
completamente Iimpermeable, bien call e » 9
los &cidos, que cumplan las condicione%=sslpuladas para este
tipo de obras por el Ministerio competente. Las uniones de los
tubos deberan  hacerse rellen&ndose el espacio angular
comprendido entre el cordén v el enchufe de dos tubos
consecutivos, por medio de una pasta que retna condiciones de
elasticidad, Iimpermeabilidad y adherencia suficiente o por
cualquier tipo de junta que a juicio de los servicios técnicos
municipales reuna dichas condiciones.

fndebera ser de
fibrocemento
1natacables por

4.11.5. Ejecucidn de la acometida.

Las obras de acometida a 1la alcantarilla oficial, el
rompimiento y colocacidén del primer tubo de desagiie del ramal
principal y la colocacién de dicho ramal hasta la fachada del
inmueble a la ejecucidn de la galeria oficial en igual
recorrido, se ejecutarda bajo la inspeccién de los servicios
técnicos municipales, con sujecidén a los tipos v calidad de
materiales que determinan las presentes Normas.
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Art’. 49
4,12, AGUAS INDUSTRIALES.

4.12.1. Elevacidn aguas.
En la memoria y planos que s ompafian a la solicitud de
licencia, se determinard la disposicidén especial que ha de
adoptarse para la elevacidn de las aguas.

4.12.2, Tratamiento de grasas.

En las tuberias que hayan de conducir aguas residuales,
grasientas procedentes de carnicerias, grandes cocinas, de
hoteles, hospitales, asilos, cuarteles, talleres, garajes u
otras industrias que puedan producir residuos grasientos, sera
preciso interponer wun  aparato colector de grasas de,
funcionamiento automadtico, a la canalizacién principal, con
arreglo al tipo que debe acompafiarse en la solicitud para ser
aprobado por el Ayuntamiento.

4.12.3. Lavados quimicos.

Los  locales destinados a lavados dquimicos dispondran de
aparatos especiales que, como el caso anterior, impidan que las
aguas procedentes de estos lavados, puedan verter directamente
a la conduccidn principal.

4.12.4. Centros hospitalarios.
Los hospitales, casas de salud, sanatorios y en general, todos
los edificios destinados al cuidado de los enfermos asi como a
los mantenidos con fondos publicos o particulares, estableceran
su red de desagtie en forma tal, que las aguas fecales sufran
una depuracidén antes de ser conducidas al pozo de registro
central, a cuyo efecto a la solicitud de licencia de
construccién, en caso de ser de nueva planta o a la reparacién,
reforma o limpieza de los desagiles existentes, se acompafiard un
plano y memoria descriptiva del procedimiento que se adopta
para la depuracién de las aguas, pudiendo el Ayuntamiento
rechazarlo si el sistema elegido no efeeciese...garantias
higiénicas suficientes previo informe de la !seGCEUBE KEEChranys

OBRAS PULLICAS

APROBADO POR LA COMISION
FOVINCIAL DE URBANISMO
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Art® 50
4.13., FOSAS SEPTICAS.
4.13.1. Prohibicién.

Se prohibe el vertido a ﬂa 2
construccién dentro de los limites d~4@%ﬁﬁ%
A

o

asi como su

4.13.2. Provyectos.

En el suelo no urbanizable se permiten las fosas sépticas
automédticas y filtros de cualquiera de los sistemas conocidos
hoy dia, siempre que sean aprobados por los servicios técnicos
municipales, a cuyo efecto se acompafiard al plano de la red de
desagile otro plano de detalle a escala 1:10, y una memoria
descriptiva sobre el sistema de fosas que se adopte y su
funcicnamiento asi como la disposicidén de lechos o filtros
bacterianos gue hayan de recoger las aguas procedentes de las
fosas sépticas.

El proyecto de sistema de depuracién y vertido seréd presentado
al Ayuntamiento para su aprobacién, de forma previa a la
solicitud de licencia de la obra a la gue vaya a servir la fosa
séptica.

Cualguier vertido directo que se pretenda realizar, tanto a un
curso de agua como a través de pozos o fosas hacia la fase
subterrédnea, o Dbien al medio fisico natural, deberia ser
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Art’ 51

cualguier dafio que directa o indirectamen 2 AL e
personas, animales o cosas. CONSFJEH‘ A E}E
4 OBRAS PULUZRLICAS

Art® 52 Al ZARROBADO POR LA COMISION

S 2

s S VINCIAL DE URBANISMO

4.15. AGUA POTABLE. (ﬁ i IUDAD REALREN: N

2 SR TEETEsET

4.15.1. Utilizacién. \\Q@ ‘§ - B

autorizado expresamente por la Con@@dﬁﬁag}on Hidrografica del
@RI & :

Guadiana.

INSPECCION vy VIGILANCIA.

4.14.1. Punto de enganche.

Al dar comienzo las obras de la red de cada finca, la direccidn
técnica correspondiente, sefialard en un plazo que no exceda de
ocho dias, la profundidad y distancia a que se halla la
alcantarilla oficial, con relacién a la linea de fachada de
construccidén o a la cota de la rasante en el eje de la calle
frente al punto medic de la finca.

4.14.2, Prchibiciones. .

Queda terminantemente prohibido arrojar a la canalizacién
principal, ya sea por los retretes, va por los orificios de
evacuacidén o por los registros visitables, cuerpos sdlidos como
restos de wvajillas, residuos de cocina, mwmondaduras, arenas,
cenizas, estiércol y otros productos que puedan obstruirlas o
desarrollar gases inflamables o peligrosos, o© gque por su
constitucidén quimica o bioldgica puedan causar trastornos en la
ulterior depuracidén de las aguas negras.

Se prohibe igualmente, verter ligquidos densos o viscosos sin
previa disolucidn, ni aguas aciduladas gque no hayan sido
debidamente neutralizadas.

Tampoco podrén acometerse directamente a la canalizacién
principal los tubos de escape de motores o purgas de calderas
de vapdx, ni tuberias que conduzcan aguas a una temperatura
superior a 30°C.

Del mismo modo quedard prohibido arrojar a los absorbederos de
la wvia publica las basuras procedentes de la limpieza de las
calles y el arrastre a los mismos de la basura por nedio de las
mangas de riego.

Se observaran en todo lo referente al tema de vertidos, las
ordenanzas municipales, vy en concreto la normativa sobre
saneamiento, depuracidén vy vertidos.

4.14.3. Responsabilidades.

Todo propietario es responsable, tanto ante la Administracién
Municipal como de los Tribunales de Justicia, de los dafios que
pudiera ocasionar en la alcantarilla por el mal wuso o
disposicién defectuosa de la acometida de su flnca, asi como de

Todos los edificiocs de v1v1endas, les, industriales,
ptiblicos, singulares y demds que sirvan para albergar personas,
transitoria o permanentemente, estan obligados a disponer de
agua potable y corriente en su interior.

El agua potable vy corriente podréd utilizarse también para las
instalaciones higiénicas, de aseo y limpieza.

4.15.2, Toma de agua.

El agua potable serd tomada de la red general de distribucién
de la poblacidn, conforme a las normas que en esta Ordenanza se
especifican, pero solo para las zonas calificadas como suelo
urbanc vy aquellas gque consigan esta calificacidén en el
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desarrollo de estas Normas, gquedando expresamente prohibido en

el resto. del territorio ordenado.

4.15.3. Abastecimiento de las fincas, gk
El abastecimiento de agua potable a las fincas, £gtisks
partes;: o e
a) BAcometida a la red general.
b) Distribucidn en el interior. " )
b i
e, S

'29 ABR' ’199? LR T
4.15.4. Acometidas a la red. U e BT
Las acometidas a la red general se haran mediant&=¥581larines
con racor, o piezas en "T" segin lo exija el didmetro de
aquellas.
Los gastos de instalacidn seradn por cuenta del propietario o
representante legal de la comunidad de propietarios, pasando a
propiedad municipal, quién se encargard de su conservacidn.
La Ordenanza Fiscal especifica del servicios_de_gguas,.-regulasy
juntamente con esta todo lo relativo a la mategi@mse ¢ % « LE
Las acometidas se harédn por los servyigipsagmupnicipales),
prohibiéndose toda manipulacidén en la red muni %}Eﬁ;ﬁpg-‘ :
particulares. . APROBA LRRAGR

PRDWN@ALDEURB&gSMO
4,15.5. Disposicién de las acometidas ;ygcmﬁA?Eﬁ?nggﬁﬁON

SN DE e b
4.15.5.1. A partir de la ent d? eﬁw(” ey eEM 3Ty

Ordenanza, s0lo se permitira u; agmel
entendiéndose por tal, a estosEso ‘ !
acceso por una puerta a la gg@ i tmerc de gobierno
propio y distinto del de los co i%gif e gt/

SN A
4.15.5.2. La acometida a la red s&=haréd en el punto de la
misma mas proéximo.

eﬂ: para cada finca,
ef@gtos, la que tiene

4.15.5.3. El1 didmetro de la tuberia de la acometida, seréd
fijado por los servicios técnicos municipales, en funcidn del
consumo previsible, siendo el minimo de 3/4 de pulgada.

4.15.5.4. Dentro de la finca, en su portal y a continuacidn

del muro de fachada, deberd colocarse una arqueta ventilada

enterrada o vista, que contenga los siguientes elementos,

colocados por el orden que a continuacidn se detalla:

a)Llave de pasc antes del contador.

b)Contador wvolumétrico, cuyo tamafio fijarédn los servicios
técnicos municipales de acuerdo con el diametro de 1la
acometida vy que serd como minimo de 15 mm* el cual servira
de base para la facturacidn del consumoc de toda la finca,
verificado y precintado por la Jefatura Provincial de
Industria, v sin que pueda ser Jlevantade sin la
autorizacidén de los servicios técnicos municipales.

c)Llave de paso después del contador.

4.15.6, Materiales a emplear.

Los materiales a utilizar en las acometidas, con sus distintos
elementos, seradn sometidos a la aprobacidén previa de los
servicios técnicos municipales, quiénes podran exigir un tipo
determinado, cuando asi se hava establecido para toda la ciudad
o zona de la misma, por acuerdo plenario del Ayuntamiento.

4.15.7. Red interior.

La red interior de distribuciétn dentro de cada finca, se hara
conforme al proyecto, una vez aprobado por el Ayuntamiento, que
previamente a la licencia de obras deberd presentarse.

El proyecto de red de distribucidén se realizara conforme a las
normas tecnolégicas de la edificacidn, NTE.
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Art’, 53
4.16. PROPIEDAD DE ILAS ACOMETIDAS.

1. En calles particulares vy aparcamiéhted_' S

4.15.8., Vigilancia de las instalaciones. _

Los servicios técnicos municipales y personal del servicio de
aguas, podran en cualquier momento revisar las instalaciones de
acometidas, contador y depdsito para asegurarse de su buen
funcicnamiento. _

Igualmente podrén revisar las instalaciones interiores, cuando
se trate de investigar posibles pérdidas como consecuencia de
reclamaciones efectuadas por el propietario al Ayuntamiento y a
requerimiento de aquel.

En ambos casos, deberd posibilitarse el acceso y toda clase de
faclilidades para la inspeccidn.

4.15.9. Reparaciones y sanciones.

En caso de deficiencias en las instalaciones ‘interiores vy
contador, bien sean descubiertas por el propietario como si lo
son por los servicios municipales, aquél vendréd obligado a
repararlas a su costa en el plazo mas breve posible, vy como
maximo de un mes, pasado el cual sin haberlo solucionado, el
Ayuntamiento podra clausurar la acometida ge===

i iy )
PN

TS NG

4.16.1. Acometidas particulares. . :
Las acometidas particulares de agua y alcantarillado a las

_ redes municipales, pasaran en el momento de su terminacién a

propiedad del Ayuntamiento a todos los efectos, .en. la..pank

correspondiente a vias piblicas, gquien se engergandisdBE s
T I FAS
x R, L _\J*‘\m

LY

conservacion.

Las de iluminacién seran las siguieties$

eIluminacidén horizontal "a un metrd@s]. .pa¥i
eUniformidad de distribucién: 1:3 éﬁﬂﬁi,z”
¢Altura del foco luminoso en calles, 5m.
#+Tensién, la gque determinan los reglamentos vigentes en la
materia.
sPotencia minima de l&mparas, 125 W.

2. En zonas verdes: Libre

4.17.2. Canalizaciones.

Las canalizaciones serdn subterraneas, con cable antihumedad
entubado y los dispositivos accesorios para evitar peligros de
cortacircuiteos, incendios o accidentes de las personas cuando
el alumbrado se efectiie mediante baculos.

Cuande se trate de brazos murales, la instalacidn podrad ser
grapeada, con los mismos requisitos de seguridad exigidos en el
parrafo que procede de este mismo articulo, debiendo hacerse
subterrdneos con cruces de calzadas, c¢on las condiciones
indicadas para conduccién subterrénea.

4.17.3. Transformadores y conductores,

No se permitird la instalacidén de transformadores en la via
piblica ni bajo ella.

Solamente en casos excepcionales se permitird la construccién
de casetas de transformacibébn en zZonas verdes © espacios
ablertos siempre que las fachadas guarden el ornato debido, en
consonancia con las edificaciones prbéximas.
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Deberan ir provistas de los dispositivos de seguridad
necesarios.

Las conducciones de energia se haran a partir de la entrada en
vigor de las presentes normas mediante canalizaciones
subterréneas.

Todas las conexiones a la red subterranea seran registrables
mediante arqueta.

4,17.4. Disposiciones complementarias.

En todo lo relacionado con energia eléctrica y alumbrado se
tendréd en cuenta, ademds de lo previsto en las presentes
Normas, cuantas disposiciones vigentes existan sobre la
materia.

| CONSEJERIA DE
{ OBRAS PUSLICAS

rEA,

; \PROBADO POR LA COMISION
| “FIOVINGIAL DE URBANISMO
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Art 55

4.18. INTENCION GENERAL.
Es de todos sabido que la belleza y el decoro de una poblacién
mejora a sus habitantes v les aporta felicidad.

Por esta razdn es necesario que tanto lo ya construido como lo nuevo
por construir sea lo mé&s hermoso posible para lo cual estas normas
antes gque prohibir nada, exhortan y animan a los propietarios de 1los
edificios, a los albafiiles, a los técnicos y a los vecinos que
colaboran en su mantenimiento y construccién para gue pongan su
mejor empefio en hacer edificios bonitos y generosos.

Seria bueno ademés que dentro de las actividades que desarrolle el
Ayuntamiento en relacidén con la divulgacidén y puesta en marcha de
las Normas, propiciara un estado de opinidn favorable al
mantenimiento y decoro de las fachadas y otros elementos de interés
como patios y decoraciones a través de la convocatoria de unos
premios anuales que se darian por votacidn entre vecinos interesados
v una comisidén de artistas locales.

Estos tres premios anuales a fachadas, patios v elementos
decorativos desarrollarian el interés por lo propic y seria positivo
prara todos.

Herencia tiene una estructura urbana muy caracteristica adornada por
miltiples ejemplos de argquitectura popular.

No todo son monumentos, aungue los tiene vy nuy bue ,€'ﬁil 5
algunas casas particulares, sin embargo el cara‘ ;ﬂ@@ﬁbbenédrdgs a
edificacidén y esa limpieza formal que estéa en_,_ amima«y@'rla de
fachadas hacen del pueblo un conjunto valioso. ‘Hrrﬂgomgr 0 CAAEID

Art. 56

4.19. PREMISAS BASICAS.
Una .normativa sobre la estética de laf

..............

1)Recomendar el uso de tipologias tradicipralg EM mejor sentido,
i ' : :‘suhdfmmﬂ.mm
u numerosa buena

en La Mancha es reflejo natural del tal-:
gente.

2)Solicitar respeto y benevolencia para las propuestas innovadoras
gue busquen renovar el paisaje formal y reinventar en lenguaje
contemporaneo las tipologilas clésicas.

Art’. 57

4.20. MANTENIMIENTO DEL CARACTER.
Es un hecho la personalidad de las calles y su talante.
EL uso del automdévil como algo secundario a veces, la ocupacidn de
la acera por los vecinos que toman el fresceo a la puerta de su casa,
ios nifics que usan la calle para Jjugar entre sus idas y venidas al
colegio.
Es muy importante para la vida social de la localidad mantener el
caracter doméstico, casi familiar, de todas las calles.

Para ello conviene adaptar las soluciones de las viviendas a las
tipologias dominantes, es decir, viviendas de planta Dbaja
fuertemente relacionada con el patlo interior vy planta alta dedicada
a dormitorios y habitaciones de invierno.
El mantenimiento del carédcter se basa también en el uso de los
elementos decorativos que constituyen el repertorio fundamental de
Herencia:

eFachadas de yeso sin pintar.

eFachadas de yeso pintadas de cal con zdcale de pintura azul afiil.
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eFachadas revocadas de cemento con pinturas plasticas y zbécalos de
otro material.

eHuecos .de planta baja con reja, de proporcidén dominante vertical.
sPuerta principal de entrada de madera, en el mejor de los casos con
jambas y-dinteles de piedra roja & de cemento y decoradas.
eBalcones ,de madera de 1,20x2,40 &6 1,30x2,60 es decir, doble
cuadradoy 'eh planta alta, con barandilla metdlica decorada con
macovas; ‘'pintada de negro.

eAlerc de madera 6 de obra, con teja &rabe 6 mixta.

eFaldones de cublerta con pendientes de 30° maximo & 50%

sChimeneas pintadas de blanco con remates superiores de teja.

Regpecto a la T"estructura"™ de las viviendas, seria deseable

recuperar los modelos basados en patios sucesivos.

Estas soluciones tienen la gran cualidad de hacer evidente 1la

profundidad de los solares.

CONSEJERIA DE

CRRAS PURLICAS

APROEADG PO TS0

. PROVINGIAL DE UF.: SNIZMO
=} DE GIUDAD.BEALENSESION
Sl ag\%gﬁff@"ﬁ% ..............
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Art’ 58 - g heR. 98T
4.21. ZANJAS.

4.21.1, Apertura.

Para todas las obras de apertura de =zanjas para colocacidén o
reparacidén de servicios que discurran por la via publica, seré
necesaria licencia municipal, debiendoc acompafiarse a la
peticidén plano a escala minima de 1:2.000, de la ubicacidn de -
la finca y zona afectada por la obra, con el eije de 1la
conduccidén que se solicita y su pendiente, seccidn transversal
de la zanja a abrir en escala 1:20, y de la pavimentacidn que
afecta a dicha obra.

4.21.2, Prueba v verificacidn.

Una vez efectuada la canalizacidén, deberd ser revisada por 1los
servicios técnicos municipales, para su aprocbacidn.

81 ésta se produce por ser correcta adguella, se procederid al
relleno con materiales que aseguren una adecuada compactaciodn;
pudiendo exigirse, en casos especlales, dgque dichos rellenos se
realicen con obra de fabrica.

Una vez rellena y consolidada la zanja, se procederda a la
reposicidén del pavimento, que deberéd quedar en perfectas

condiciones. CONSEJERIA DE
A : OBRAS PURLICAS
Art® 59 APRCBADO FGR LA COMISION :

L ANISMO ¢

4.22. VALLAS.

------------

4.22.1. Colocacidn.

Todos los sclares estaran cercad vad de 2,50
metros de altura minima, ejeculls Jiorer: terial y de espesor
conveniente para asegurar su Sglider/y Sepnservacidén en buen
estado. \ Yd "

Este cerramiento deberd situarse 8@ km .80Meacién oficial de la
calle, a cuyo efecto al producirséﬁn —apertura de nuevas vias,

los propietarios de solares tendran obhligacidén de solicitarla
en el plazo de un mes a partir de dicha apertura.

Art’. 60
4.23 ANDAMIOS.

4.23.1. Condiciones.

La construccién de los andamios de toda especie que se emplee
en cualquier obra, estard bajo la responsabilidad del director
de la misma, quien adoptard libremente los medios que su
practica y sus conocimientos le aconseijen; debiendo tener muy
en cuenta la proteccidn de los obreros en su trabajo y de los
peatones en su transito y acceso a comercios, establecimientos
y fincas en general.

4.23.2. Seguridad de andamios.

Todos los andamios se ajustaridn, en cuanto a seguridad e
higiene en el trabajo se refiere a las disposiciones vigentes
al respecto, vy antes de su utilizacién vy para la obtencidn de
la correspondiente licencia, el solicitante deberad presentar
certificado suscrito por técnico competente en el gque éste se
responsabilice de las medidas de seguridad y solidez exigibles
a este tipo de instalaciones.
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Art® 61 29 B

4.24. MOVIMIENTOS DE TIERRA y VERTEDEROS.

*,

4.24.1.) Movimiento de tierra.
Para ‘realizar movimiento de tierras serd siempre requisito
indispensable cbtener licencia municipal. ‘

4.24.2., Vertido de tierras.

Toda solicitud de licencia, para vertido de tierras sobre un
terreno o solar, pasaréd a informe del técnico municipal, que
deberd exigir del propietario la presentacidén de los planos vy
documentos que fijen, con toda precisidn la situacidn de aquel.
8i del estudio hecho por el mencionado técnico municipal se
comprobase que todo o parte del terreno que vaya a destinarse a
vertedero ha de ser en el futuro solar edificable, podra
informarse favorablemente la licencia de vwvertido, fijando la
cota maxima que el mismo ha de ocupar y advirtiendo al
interesado que si excediese de dicha cota, tendrd la obligacidn
de retirar, por su cuenta y riesgo, las tierras sobrantes vy
abonarsé ademds la sancidén gue se le imponga.

4.24 .3, Ocupacidén de la via pablica.

Queda prohibido el depdsito de escombros y materiales de
construccidn en la via publica, no permitiéndose realizarlo en
ninguna parte gque constituya suelo piblico, ni aun en forma
provisional.

La carga y descarga de materiales de construccidén se haré
directamente del wvehiculo transportador a liﬁ;bﬁath de acuerdo
con el modo establecido por la regulacidn mupﬁaﬁpaifGEﬁﬁang.y
descarga. A Lo A B

Art’, 62 P
4.25. PEQUENAS CONSTRUCCIONES. /8% “U42%. .4 FFe

4.25.1. Solicitud. : g e
El Ayuntamiento podra autorizar & & g
calles o plazas, siempre que esigy “~ongl
dimensiones vy caracteristicas, no p:ﬁ@ﬁﬂi“r~n a la circulacidn,
a la estética urbana o a la salubridacpe®lica.
Ia concesiébn para la instalacién de estos dquioscos sera
mediante concurso y habrad de solicitarse del Ayuntamiento
acompafiando los siguientes documentos:
a)Un plano de situacién de la calle donde se pretenda 1la
instalacién, asi como la determinacidén exacta del lugar de
su emplazamiento.
b)Un planco del cuiosco, con expresidén del alzado por cada
frente distinto, una seccidn vertical del mismo,
determinacién de 1longitud y altura del mostrador y 1la
memoria necesaria explicativa de las caracteristicas
constructivas de instalaciones etc...
Los planos referidos seradn a escala 1:100 a) y 1:25 b).

4.25.2. Caracteristicas y usos.

La estructura de los qguioscos sera siempre de material
incombustible, pudiendo decorarse con materiales que le den
caracter funcional y apropiado al entorno.

S8i el uso a que se destina el gquiosco fuera para la expedicidén
de articulos de bebidas tendrd acometida de agua y atarjea de
desagiie al alcantarillado. Caso de no tener estas condiciones
no pedréa destinarse a tal uso.
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4.25.3. Procedimiento de adjudicacidén y plazo de concesidn.

La .aftjudicacién se realizaréd mediante concursc 0 CORCuUrso-
subasta, determinandose en cada caso, las condiciones concretas
asi como el plazo de adjudicacidn.

4. 25 4 Extincién.

Las - cond1c1ones se extinguirdn a la muerte del concesionario,
con ''cardcter general; excepcionalmente los herederos Yy por
razones debidamente acreditadas de necesidad, podran subrogarse
hasta el término de la concesidén, previa peticién que
formularan ante el Ayuntamiento.

4.25.5. Caducidad de la concesiodn.

Quedan terminantemente prohlbldas y serd causa inmediata de la
extincidén de la concesion, toda cesién, de cualquier naturaleza
tanto a titulo gratuito como oneroso, asi como el cambio de
destino.
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CAPITULO QUINTO
NORMAS DE CADA CLASE DE SUELO.

Art’. 63 .

5.0. CLASIFICACION DEL SUELO.

Con objeto de regular la edificacién y uso del suelo, asi como las
condiciones de tramitacidén de planeamiento v de su ejecucidn en toda
la extensidén del término municipal, de acuerdo con el destino ¥
caracter de los terrenos, se establece la siguiente clasificacidn de
suelos:

@ Suelo No Urbanizable.
® Suelo Apto para Urbanizar.
©® Suelo Urbano.

bf}\érg‘ A E L BE
OBRAS Fu» v ic ks

APROBADO PGR L4 COMISION
PROVINCIAL G UFBANISMO
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5.1. SUELO NO URBANIZABLE.- CONDICIONES GENERALES
Arte 64
5.1.1." Ambito Territorial.
Es el definido en los planos a escala 1:50.000 de estas Normas

y comprende el territorio municipal no comprendido en suelo
urbano ni en apto para urbanizar.

Art’. 65

5.1.2. Divisidén del Suelc no Urbanizable.
Se distinguen dos clases de suelo no urbanizable:

5.1.2.1. No Urbanizable.

5.1.2.2. No Urbanizable de Especial Protecclon. Las
zonificaciones en plano de planeamiento.

Su objetivo es la proteccidén de determinados sectores gque
por sus condiciones paisajisticas, hlstorlco—artlstlcas v
ecologico-ambientales son de gran int : =
va gue su desaparicién o deterioro { =R Ne]

pérdida irreparable para la cultura ¥ é%imﬁ&d.de= .
Municipic de Herencia. APm}mDOPCRLASOWSDN‘

PROVINCIAL DE URBANISMO |

Art’. 66 gg CIUDADiRFALE

i"
B

5.1.3. Usos autorizados: ,
Se admiten en esta categoria, ﬁL§§“‘exELotac1ones gricolas,
forestales vy ganaderas con exclusjiés _@iloQQMsos urbanos.
Quedan por lo tanto autoriza '7' 'tuac1ones de 1las
caracteristicas que se sefialan a
a)Se permiten unOnicamente las
explotaciones agricolas, forestay
de las obras publicas, conforme™
Suelo y que textualmente dice asi:
"8 Prohibiciones y autorizaciones
1.  En las transferencias de propiedad, divislones y segregaciones de terrenos en esta clase de suelo no podrén efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto eh la legislacion agraria, o en ofra aplicable, para la consecuciéh de sus

correspondientes fines. (B)

2. En suelo no urbanizable quedaran prohibidas Jas parcelaciones urbanisticas y habré de garantizarse su preservacién del
proceso de desarrollo urbano, sin perjuicio de lo que Iz legislacion aplicable establezea sobre régimen de los asentamientos

o nticleos rurales en esta clase de suelo. (B}

3. Ademds de las limitaciones gue resutten aplicables en virtud de otras normas se observaran las siguientes reglas: (8)

1. No se podran realizar otras construcciones que fas destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacion con fa
naturaleza, extensién y ufilizacion de la flnca y se ajusten en su caso a los planes o normas de los érganos
comnpetenies en materia de agriculiura, asi como les consirucciones e instalaciones vinculadas a la ejecusidn,
enfretenimiento y servicio de las obras publicas. Las citadas construcciones ¢ instalaciones podran ser autorizadas
por los Ayuntamientos.

2.  Podrén autorizarse por el drgaho autonomice competente edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés
social guite hayan de emplazarse en e} medio rural asl como edificios aislades destinados a vivienda familiar, en lugares
en los que no exista posibilidad de formacién de un nitcleo de poblacion, de acuerdo con el siguiente procedimiento:

a) Peticién ante el Ayuntamiento, con justificacion en su caso de la utilidad publica ¢ interés social.
b) Informe det Ayuntamiento que, junio con la documeniacion presentada, se elevara por este al Srgano auténomo
competente.
¢} Informacidn publica durante quince dias, al menos.
d) Resolucidn definitiva del drgano autonomico.
La autorizacién sefialada se entiende sin perjuicio de la necesidad de obfener licencia municipal.
4. Para autorizar e inscribir en ef Registro de la Propledad escrituras de declaracion de obra nueva se estara a lo dispuesto en
ef arficulo 37.2. {B)"
b)Anpliacidn, rehabilitaciétn vy reforma de 1los edificios
existentes que no queden fuera de ordenacidn.

¢ s al servicio de
'/deras y al servicio
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c)Vivienda: Se permite el uso de wvivienda en los siguientes
casos:
1.Cuando con caréacter unifamiliar se destine a usuarios de las
instalaciones a que se refiere el apartado a).
2.Edificios alslados de vivienda unifamiliar en los casos en
que no exista posibilidad de formacidén de nucleo de
poblacidn.
d)Demoliciones en las edificaciones que no se encuentren
afectadas por medidas gque dictaminen en contra de la
demolicidn,
e)Movimientos de tierra derivados de las actividades
anteriormente sefialadas.

Art’. 67

5.1.4.Condiciones generales de Edificacidén. Definiciones:

5.1.4.1. Superficie edificable minima: Es la superficie
minima de parcela sobre la cual se puede edificar en las
condiciones gue se determinan por las presentes normas.

5.1.4.2, Edificacidn tradicional: A los efectos de marcar,

criterios estéticos, se considerard c a#
construccidén de carécter rural, tantg gg%gﬁggn a' =
edificaciones complementarias o al sk gt 8
explotaciones del campo, realizadas antes d&#&m@@@?eﬁiauomsmN

PHOVINCIAL DE (JPGANESNO

; e L TN L :..e....e.*f..ﬁ? ............ :
5.1.5. Condlclones generales de volumenu/$erm1n510gla°
efRdificacidén exenta . (EX}): Es una dﬂflCﬁCI@ﬂq ailslada con
)

tratamiento o caracter singular.
eVivienda unifamiliar (V.U.): Es {ﬁ
independiente y edificio aislado o agny

en parcela

Art’. 69

5.1.6. Condiciones Higiénicas vy de Habitabilidad.

Son validas para este ambito, las condiciones higiénicas que se

detallan en el Ar’ 84 complementadas y corregidas por las
siguientes:

sLos locales destinados a usos distintos del de vivienda pero en
los que se desarrcllan actividades para las dque son
imprescindibles 1la permanenclia de personas en los mismos
contardn con las mismas c¢ondiciones de ventilacién e
iluminacidén expresadas en el A 84.

ollas alturas libres podrédn ser ampliables en planta baja, para
edificaciones, locales anejos, y naves, con uso distinto del de
vivienda hasta una altura maxima de 6,0 m., para Naves, medida
desde la rasante natural del terreno hasta el alero.

Art. 70

5.1.7. Abastecimiento de agua potable.

No se autorizard ningin tipo de asentamiento humano sin que se
garantice el caudal minimo de agua necesarloc para la actividad
que se pretenda desarrollar, el cual debera expresamente
calcularse y justificarse en la Memoria del Proyecto, debiendo
acompafiarse igualmente a la documentacidén, anadlisis quimico y
bacterioldgico de las aguas, asi como el certificado de aforo
realizado por un organismo oficial en los casos de captacidn no
Municipal.
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Quedan prohibidas las acometidas de agua de la red publica
Municipal de abastecimiento, excepto donde hubiera red piblica
desarrollada por una actuacién municipal.

Ademas, cualquier captacién de aguas subterrineas que se
égﬁ precise para abastecimiento humano en zona fuera del suelo
N urbano, requerird la preceptiva autorizacién expresa de la

Confederacidén Hidrografica del Guadiana.

2
~ Art® 71

5.1.8. Evacuacidn de residuales. :
Queda expresamente prohibido el vertido de aguas no depuradas,
» a regatos o cauces piblicos.
i Cuando exista red de alcantarillado, sera obligatoria 1la
acometida en las condiciones que se expresan en el Capituleo 4°
de estas Normas.
En caso de inexistencia de dicha red, serdn admisibles los
sistemas mediante fosas sépticas y pozos absorbentes, en las
condiciones expresadas en el Capitulo 4° de estas Normas. -
Para aquellas instalaciones de cardcter industrial o ganadera
que produzcan un nivel y tipo de vertidos y contaminacién
quimica no biodegradable, deberan contar con sistemas propios
de depuracidn conforme a Proyecto y aprobacién previa del
Ayuntamiento y organismos competentes.
La existencia de cualquier pozo absorbente de aguas residuales
delimitard para un circulo de radic 30 m. y de centro el pozo,
una zona de prohibicidén para el alumbramiento de pozos.
Cualquier vertido directo que se pretenda realizar, tantoc a un
curso de agua como a través de pozos o fosas hacia la fase
subterranea, o bien al medio fisico natural, deberd ser
autorizado expresamente por la Confederacidn~-ttdrogréfica=dat=
Guadiana. Lo =
L P FUBLICAS
APROBAL D POR LA COMISION |
PROVINGIAL DF URBANISMO

5.1.9. Niveles de proteccién. Condiciones Estd @Hﬁagﬁﬁ§ﬁﬁ§§%PN
et T T I AT |

0000000000000 (
%,

Art', 72

RETAT
5.1.9.1. Generales. /ﬂﬁwudwfzh\

Toda construccidén cualquiera que; a iy deBhiino o situacién

deberd satisfacer las condicione i

general en el Articulo 138 de 1

textualmente:

"138. Adaptacidn al ambiente
Las construcciones habran de adaptarse, en Io basico, al amble uvieran situadas, v a {al efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de cardcter artistico,
histérico, arquealégico, tipico o tradicional habrén de armonizar con el misme, o cuando, sin existir conjunto de
edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de los caracteres indicados. {8)

b} En los lugares de palsaje ablerio y natural, sea rura! o maritimo, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos
urbanos de caracterfsticas histdrico-artisticas, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de kas carreteras y
caminos de trayecto pintoresce, no se permitird que la situacién, masa, altura de los edificios, mures y clerres, o ia
instalacién de ofras elementos, limite &l campo visuat para contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia det
paisaje o desfigure fa perspectiva propia del mismo. By

5,1.8.2. Composicidén

a)las edificaciones en el suelo NO URBANIZABLE deberan
adaptarse al disefio tradicional de 1la arquitectura
popular de Herencia.
En tal sentido, las condiciones de volumen,
composicibén, tratamientos de cubiertas, formas de
huecos y espacios arquitecténicos se corresponderan con
las caracteristicas tipolégicas de la edificacion
ambiental del entorno.

b)8e excluyen del cumplimiento de 1la regla expresada en
el punto a) de este apartado, las construcciones CUyo
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destino o actividad exijan un disefio determinado acorde
con su actividad o destino.

5.1.9.3, Fachadas.
a)En general la composicidén de fachadas vy materiales
empleados se considera libre para las nuevas
edificaciones.
No obstante se prohiben de forma expresa los siguientes
materiales:

129 LBR. 1957 sBlogue de hormigbén gris wvisto.

eladrillo visto «con acabados bitonales, rayados,

etc...

ePlaqueta, cerémica, alicatados, gres o similares
¢Recubrimientos de materiales tipo gresite.

eLos colores disonantes con el paisaije.

b)Las medianerias o paredes ciegas que pueden quedar al -

descubierto, aunque sea provisionalmente se revocaran o
cubriran con materiales que armonifCeR 0k clas pjachada
8e prohiben de forma expresa: OBH'&{;};;Q; éCﬁ"\S
eL.0os tendidos de cemento brufiido.i - e |
eE1 asfalto o revestimientgAPROBAR® (R niodaESION &1

descubierto o de acabado metalichRROVINCIAL DE URSANISMO

. )
5.1.9.4. Cubiertas. 2E HUpERqgggeEsoN

a)las cubiertas de las edificacieRsssunsssssgisiak,
mantendran las normas de composicién de la edificacién
tradicional, en relacidn con Pgﬁaﬁé s, continuidad de
faldones, aleros, etc. A

b}Los materiales de cubiertahﬁ§ebg§gm
tradicional de la zona. z B

¢)En las edificaciones de‘#usy’ | esffecial, agrario,
industrial, se permite el uso . de"filkkgtemento u otros,
silempre gue mantengan lo espéé%? gado en el apartado

anterior. s

T

tener el coler

5.1.9.5. Las edificaciones agrarias y las auxiliares de
viviendas, cocheras, etc., se adaptaran al ambiente rural y
paisaje, no destacaran y los muros quedardn enfoscados,
salvo que sean de piedra.

Los elementos de cierre se pintaran de color propio de la
zZona.

5.1.9.6, La ampliaciéon de edificios existentes, respetaran
las condiciones generales de estética anteriores vy
armonizara con el edificio que se amplia.

5.1.9.7. Las construcciones prefabricadas destinadas a
viviendas, edificios auxiliares, etc., deberan cumplir las
condiciones estéticas determinadas en los apartados
anteriores.

5.1.9.8. La publicidad y decoracién, debera respetar
criterios de armonia general con el conjunto vy no
sobrepasar la planta baja del edificio.

5.1.9.9, Cierre de fincas:

En el suelo NO URBANIZABLE se considera preferible que no
se clerren fincas.

No obstante cuando sea preciso cerrar una finca, se hara
por medio de alambradas o setos de arbustos, no rebasando
en ningin caso la altura de 2m scbre el nivel del terreno.
Con cardcter general, el cierre no deberad limitar el campo
visual en todas las carreteras comarcales y locales gue
discurran a media ladera en el lado de menor cota.

Queda terminantemente prohibido el uso de alambre de
espinos en los vallados, no obstante se podrd utilizar en
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la coronacidén de los mismos y a una altura minima de 2m

conservacién de la naturaleza, las edificaciones y conjuntos de
notables valores tradicionales y estéticos y los vacimientos

";i arqueoldgicos, se instrumenta a través de la normativa
%y, especifica que seflala el Reglamento de Planeamiento en su Articulo
Z\87.2 que dice textualmente:

[ ]
’ $§’ ‘hacia el interior de la finca.
[ e _ ;

Wl
» o)
: %:; A’ 73 .

é? 5.1.10. Niveles de proteccién. Grados de Proteccidn.

:A\w La . proteccion de los wvalores de defensa del paisaje,
[ ]

¥ . /,V2 Las Comislones Provinciales anotardn con cardoter preventive los blenes catalogables gue sean objeto de profeceién por los
’ / Planes en tramitacidn, desde el momento de la aprobacién inicial de éstos, y aquellos olros que sean objeto de las declaraciones

reguladas por ia legislacién del patrimonio histérico-artistico y de espacios naturales profegidtsCyiegds 2 ingoqoignderios:
respectivos expedientes.” OBRAS PUBLICAS
APROBADO POR L# "I S#HSION
Art’. 74 PROVINCIAL DF ti-:2. MO
 DE CIUDAT-AY 2 1008 s ion
5.1.11. Criterios de aplicacién. DE dp%}, 'Egggo
Los niveles de proteccidén se corresponden con deo—S8Halsdegh B

Arr® 85, T

Art. 75

5.1.12, Definicidén del nicleo de poblaci
Se define como tal al conjunte humano

»
»
[ ]
[
[ ]
»
[
[ ]
[
»
» J
> i
> \ . . ; Sy
residenciales o/y industriales o/y de servi
B una demanda, total o parcial, de servicios e infraestructuras.
P : .
[ ] A los efectos de estas Normas, se considera gue no existe 1la
» posibilidad de formacién de ntcleo de poblacién cuando se
» cumplan las condiciones urbanisticas reguladas por estas Normas
en cuanto a las siguientes condiciones:
» ede volumen.
[ ede uso.
» ede alturas.
> eretranqueos y separaciones entre las edificaciones.
eparcela minima.
b ecapacidad edificatoria.
» esuperficie vinculada.
Cualquier edificacidén que no cumpla las condiciones anteriores
b q o
) desarrolladas en estas Normas, posibilita la formacién de
" ntcleo de poblacidn, quedando expresamente prohibida.
]
»
]
]
]
>
[
b
b
]
]
]
)
)
b
)
P
»

Art’. 76

5.1.13, Parcelaciones vy reparcelaciones. Segregaciones vy

Agrupaciones.

Quedan expresamente prohibidas por estas Normas, todas las

actuaciones tendentes a la parcelacién o reparcelacién de

terrenos situados en Suelc no Urbanizable.

Segregaciocnes y Agrupaciones:

Se podran autorizar las transferencias de propiedad, divisiones

Yy sedregaciones de terrenos en suelo no urbanizable, siempre

que se den las siguientes circunstancias:

sQue cumplan las condiciones gue determina a este respecto 1la
legislacidn agraria.

eRealizarse en virtud de participacién de Therencias o
disolucibén de comunidades.

eRealizarse para agrupar o agregar a predios colindantes.

51




Art’. 77 DE CIUDAD REPL EN

0000200500000 00000C000CSCCSECRLICGOCOICETIINNOORO0000COODO0CROOOROCYS

eSegregaciones y agrupaciones a 1los efectos de superficie
vinculada, no siendo imprescindible proceder a la transmisién
del dominio, bastandc por tantec la afectacidén de la finca,
Para estos casos, serd necesaria la Licencia Municipal

eTambién necesitaran Licencia Munici al__—éﬁﬁzﬁrﬁﬁﬁﬁiﬁﬁaas
divisiones de terrencs tendentes o por 1y$(5%ﬁsecuen01aﬁ ch
factible la consecucién de otro, que retind Q&RFREShAdiciones &ye
permiten el hecho edificatorio. AHKEADOPO“L”WWmS

wre REANISMO
INCIAL DE UREA
PROV SESION

5.1.14, Condiciones de tramitacién,

Estaran sujetas a Licencia Municipals aﬁﬁ,aquellas actividades

cuyo uso esté autorizado por estas Qrimas. KPR

a) Los expedientes se tramitaran aonf'a-e pravisto en los

Articulos 45 vy 44 del Reglamento d@ Gehrdon®iirbanistica vy que

textualmente dicen: 1S 4

"45.

1. Los terrencs clasificados como suelo ne urbanizable estardn sujetos
programado,

2.Los espacios que por sus caracterfsticas seglin el Plan General deban ser objeo de una especial proteceitn no podran ser
dedicados a ufilizaciones que impliquen fransformacion de su destine o naturaleza o lesionen el valor especifico que se quiera
proteger.”

"44,

1. En tanlo no se aprueben Programas de Aciuacion Urbanistica, los ferrenos clasificados comp susle urbanizable no

programado estaran sujetos a las sigulentes limitaciones, ademds de fas que resulten aplicables en virtud de ofras leyes:

1® Deberan respetarse las incornpatibilidades de usos seffalados en ef Plan General.

2* No se podran realizar offas construcciones que las destinadas a expiotaciones agricolas que guarden relacién con la
naiurateza y destine de la finca v se ajusten en su caso a los planes o normas del Ministerio de Agricultura, asi como las
cohstrucciones e instalaciones vinculadas a la gjecucion, entretenimiento v servicio de las obras prblicas. Sin embargo,
podian autorizarse, siguiendo el procedimiento previsto en este articulo, edificaciones e instataciones de utlfidad ptiblica o
interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, as! como edificios aislados destinados & vivienda familiat en fos
que no existe fa posibilidad de formacidn de un niiclen de poblacion,

3® Los fipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicion y situacién alstada, conforme a las notmas gue el
Pian estabiezea, quedande prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

4° En las fransferencias de propledad, divisiones y segregaciones de terrenos risticos no podrdn efectuarse fraccionamientes
encontra de lo dispuesto en s lagistacion agraria.

2, El procedirsfento para ks autorizacién de {a construccion de edificaciones e instalaciones de utilidad piblica o interés social o
viviendas famfliares a que se hace menciéh en la limitacién segunda del nlimero anferior de desarrollara det modo siguiente:
1.Se iniciard mediante peticion del inferesado ante ef Ayuniamiento respeciivo, en la que se hagan constar los sigulentes
axiremos;
a) Nombre, apellidos o, en su caso, denominacién sovial y domicilio de fa persona fisica o juridica que lo solisite.
b} Emplazamiento y extensién de la finca en que se pretenda construlr, reflejados en un plano de situacién,
¢} Superficle coupada por la construceion y descripeidn de las caracteristicas fundamentales de la misma.
d) 8ise trata de edificaciones o Instalaciones de uiflidad piblica y soclal, justificacion de estos extremos y de fa necesidad de
su emplazamiento en el medio rural, y de que no se forma niicleo de poblacitn,

2.El Ayuntamiento Informard la peticién y elevara al Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, cuando se frate de caphales de
provincia ¢ municipios de mds de 50.000 habitantes, o a ka Comision Provincial de Urbanismo respectiva, en los demas casos.

3.El Ministro de Obras Plblicas y Urbanismo o la Comisién Provinoial de Urbanismo, segiin proceda, sometera el expediente a
informacién ptiblica durante quince dfas en la capital de la provincla.

4. Transcurrido dicho plazo, se adoplard la resolucién definitiva por la autoridad u érgano competente de los enunciados en el
ndimero antefior. En 1a resolucion habré de valorarse |a utilidad plblica o interés social de la edificacién o instalacion, cuando
dicha utilidad o inierés no venga atribuida por aplicacion de su legisiacién especifica, asi como las razones que determinen la
necesidad de emplazarse en el medio rural. Si se tratare de edificios destinatios a vivienda familiar, habrén de valorarse, en su
caso, con areglo a los criterios de! Plan General o Normas Subsidiarias y Complementarias del Planeamiento, las
clrounstancias en base a las cuales pueda considerarse que no existe posibilidad de formacién de un ntcleo de poblacion.”

b} Los proyectos de obras a que se refiere la Ley del Suelo, se
sujetardn al procedimiento de aprobacién que se establezca en
la Ley.

%

blecidas para el suelo urbanizable no
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Art 78

5.1. 15 Legislacién aplicable:
£l suelo no urbanizable, estard sujeto a las previsiones de la
legaslacz_on agraria, a lo sefialado en la Ley del Suelo y a lo
dispuesto en estas Normas.

También seran aplicables todas agquellas disposiciones
pertenecientes a Normas y Planes Complementarios de ambito
Regional, vy que no contradigan a 1las presentes Normas
Subsidiarias en su éambito de aplicacidén y que pueden servir
para ampliar y complementar aspectos no des

 E XA X RN N AN NNENNNY.

mismas.
Art® 79 APROBADO F PCo s ”"'sz'HSFON
PROVINCIAL 1 o5 HEANISMO

pd 5.2. SUELO NO URBANIZABLE.- CONDICIONES PA%T%& W% Eﬁftigégm
4 5.2.1. Usos autorizables: ‘§§
@ 1)Actividades agricolas de todo tipo. =
® 2)Forestales con la limitacidén de noy®o rar el uso de
® agricola a forestal con especies no 3 de crecimiento

6}“ rapido o viceversa, salve informe f J¢1 Departamento
o D de agricultura. : -
@ Q%‘ 3) Ganaderos y piscicolas wvinculados a la explotac1on racional
) ® del suelc y recursos naturales.
® 4)Las construcciones, ampliaciones y reformas de edificaciones

vinculadas a la explotacién.
o 5) Industrias vinculadas al medio rural vy pequefios talleres
o artesanales gue estén vinculados a viviendas.
® 6) Industrias de Interés Publico vy social gue Ppor sus
P caracteristicas 1ntr1nsecas no puedan desarrollarse en la Zona
i Industrial Urbana.

e = Vivienda: Se permite el uso de vivienda en los siguientes

/,,a’,-f,... &
*

casos:

; a)Cuando con cardcter familiar se destine a usuarios de las

Ny g instalaciones a que se refieren los apartados anteriores,

' b)Edificios aislados de vivienda familiar en los casos en que
no exista posibilidad de formacién de niticleo de poblacién.s

5.2.2. Condiciones de Edificabilidad v de wvolumen. Uso de
vivienda:
eLa magnitud méxima de edificacidn tendréd un coeficiente de
edificabilidad de 0,02 m2z/m2.
eParcela edificable minima: Para los apartados a}) y b) la
superficie edificable minima serd de 1 Ha.
La capacidad edificatoria que corresponde a la parcela asi
definida agota sus posibilidades constructivas en este uso,

5 Criterie unificador de las Comisiones Provinciales de Urbanismo de la Junta de Comunidades de Castilla-La Manicha, para impedir
ia formacién de hucleos de poblacion y las parcelaciones urbanisticas.
1°.  Se entendera como ntcleo de poblacion ef que esté constituido come minimo por cuatro edificaciones y/o instalaciones
confighas de utilidad pibllca o interés social, que hayen de emplazarse en ! medio tural, asi como edificios aislados
destinados a vivienda unifamfiar.
2%, Lasuperficie consittuida por el cuadriltero formado uniendo los centros de las plantas de cada una de las cuatyo edificaciones
vfo instalaciones serd superior a 4 Ha,
3°.  Ladistancia enire los centros de cada dos edificaciones y/o instalaciones, tomadas dos a dos sers mayor o iguaf a 100m.
4°,  Que ias cuatro edificaciones y/o instalaciones esten afectadas por més de un serviclo comiin,
Al ohijeto de impedir €] proceso continuo de desamollo urbana en el dmbito tervitorial v con el fin de que las consirucciones se
adapten al amblente rural en que van a estar situadas, se exigivé que toda vivienda de nueva constriccion reuna las sigulentes
condiciones:
a)la parcela tendra como minimo 1 Ha.
b)La distancla entre los centros de gravedad de la vivienda a edificar y cualquier otra proxima, serd supetior a 100m,
circunstancia que deberd quedar ceriificada documentalmente.
c)ia altura méxima permitida sera de dos plantas 6 7m.
d)El coeficlente de edificabilidad méximo sobre parcela serd de 0.02m2m2, con retrangueos minimos a linderos de 30m,
€)Las edificacion se deberd adecuar a las tipologfas tradicionales de la comarca, con objeto de preservar iz unidad ambiental
de) palsaje rural.

53

0080000000 Q00C0QCCOOIPOCOEOESEOIOCO®OGLS QY




debiendo gquedar recogido este extremo mediante inscripcidén en
el registro de la propiedad en nota marginal (Articulo 308 L.S.).
Debiendo acreditarse mediante certificado este requisito para
la concesidén de licencia. Las parcelas vinculadas al hecho
edificatorio no podradn ser objeto de posteriores parcelaciones
¢ segregaciones.
eAltura maxima admisible: Se permitird 1 planta (baja) con una
altura maxima edificable de 4,5 m. medida desde la cara
inferior del alero de cubierta, a la rasante natural del
terreno.
sSeparacidén entre edificaciones: Para el apartado a) y en los
casos en gque exista, en los terrenos donde se pretende
construir una vivienda agricola o quinteria tradicional, sélo’
se podrid construir otra vivienda a una distancia no superior a
15 m de la anterior, Jjustificéndose debidamente su vinculacidn
con la explotacidén agraria vy en todo caso siempre que no -
sobrepasen las limitaciones de edificabilidad especificadas en
los apartados anteriores para este tipo de vivienda.

Para el resto de los casos: La distancia entre centros _de
gravedad de la vivienda a edificar v cuag - ng,
sera superior a 100 m, circunstancia ar

certificada documentalmente.
sDistancias de proteccidédn a caminos y lindeIQWROBMXBW“ SOMISION
sRetranqueos de la edificacidn: PROVINGIAL A
respecto al lindero = 6 m.
respecto al eje del camino = 14 m. s
sCierre de fincas (vallado}, dlstancgp m
camino. Excepto cafiadas, coladas yFSend
cuenta el Am” 108.
eTipologias edificatorias: La edlflc'ﬁlmj
las tipoleogias tradicionales de l_g%:
preservar la unidad ambiental del palsqj

DE CIUPAL

e se tendrad en

e=h
iid
gggera adecuar a

axqﬁy?con objeto de
it

5.2.3. Condiciones de Edificabilidad y de wvolumen. Usos
distintos al de vivienda:

La edificabilidad méxima y la superficie minima se reflejan en

el siguiente cuadro:

PARCELA EDIFICABILIDAD
Uso ¢ MINIMA
Ha, mZ/m2
1) 0.6987 0.10
2) 1 0.10
3) 1 .10
4) 1 0.10
5) 1 0.10
6) 1 0.02

La parcela minima para uso agricola se podréd establecer en
0,6987 Ha por ser equivalente al término cuantitativo de 1
Fanega, siendo para el resto de usos de 1 Ha.

Altura maxima admisible: En una sola planta con una altura
mAxima medida desde la rasante natural del terreno a cara
inferior del alero de 6 m.

CP20C000000CROIONOCOIEIOIRPIOGONIOIOCGOIIOIOSOIOSOTOENDOINOSIIORARONONOSNONOISTOIOSNTOIOIOIONORIOOODOPDR!Y
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ALTURAS

4,5 mhasta tefa alero (viviendas)

usos

6 m hasta teja alero (resto). Agricolas: Todo tipo
N plantas....ceerorensencenss Una Forestal: No autorizado especies autdctonas de crecimiento rapido
salvo informe favorable del Departamento de Agricultura
VOLUMEN Superficie parcels.......... 10.000 m* Ganaderas y piscicolas: Vinculadas a la explotacion racional del suelo
Uso agricola 1 Femega (6.987 m®). y recursos naturales.
Coef edificabilidad........ 0,02 m*m? vivienda e industrias de Interes || Edificecion vinculada a la explotacion.
publico y social. Industrias vinculadas al medio rural.
0,10 m?*m? resto de usos Indusirias de Interés Piblico y Social
SITUACION  Separacitn Con vivienda existente:mencs de 15m. Talleres artesansles y de explotacones agrarias familiares vinculados a
edidicaciones Resto de casos mayor de 100 m, viviendas existestes
Distancia a linderos....... 6 maz linderos Viviends: a) De caracter familiar vinculadas a las mstalaciones
14 m al eje del camino anteriores
Vallas minimo 8 m al eje del camino. b) Edificios aislades de vivienda familiar sin posibilidad de
formacion de nucleos de poblacidn.
TIPOLOGIA Edificacién aislada SUPERFICIE
Se evitard 1a formacién de nucleo de
poblacitn.
PROTECCIONES 100 m desde mirgenes de los rios Ciglela,
Valdespino y Valdehietro. Términe municipal mayor (Sin suelo urbano 238.062.960 m'
150 m de didmetro alrededor Molinos, ni apto para urbanizar) . . .
Monumento de La Copa. Los Jarales  14.326.721m :

TOTALMUNICIPIO 252 380.621 m
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Art°. 80
5.3. SUELO URBANIZABLE & SUELO APTO PARA LA URBANIZACION.

5.3.1. Ambito Territorial.

En la presente revisidn, se mantiene bajo esta denominacidén una
extensién de terreno (S.A.U.I.)destinada a uso industrial como
reserva de suelo para un futuro crecimiento, se desarrollard
mediante un Plan Parcial, siendo de aplicacidén los mddulos
minimos de reserva para dotaciones en Planes Parciales que
desarrollan suelos industriales segiin el Articulo 11 del Anexo al
Reglamentoc de Planeamiento.

e Nivel de intensidad o Aprovechamiento tipo = 0,7

e Uso glcocbkal = Industrial :

T KOV, 1997
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29 ABR.1997]

ALTURAS

Suelo Apto para Urbanizar

De comlsa.............. ......... eeeeeeeeeee oo 9 m hasta teje alero, .

Usos
Comercial........  Situacién (2)
VOLUMEN Superficie parcela........coveeevcvsreeeeennn.... Minima 1.000 m® Industrial........... Categoria (1) a (4)
Situacion (2)
Volumen... ettt OIN determinar Categorias (4) con restricciones
Coef. edlﬁcabxl:dad Sin determinar
Vuelo MAKIMO. ... covueeeeeecveeee e
SITUACION  Retmnqueos... - Via principal 15 m. SUPERFICIE
Separacion lmdes mcdlanems.,................... 3 m. a uno de los linderos 114.800 m?
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Art” 81
L

5.4.1, Los proyectos de edificacidén, va sean de obras de
reforma o de nueva planta, se ajustaran en cuanto a la forma. V..
contenido a 1lo establecido en las disposiciofieg ] vigerntes,iit
debiendo ir suscritos por Arquitecto Superig;w”@g cVigsade 4
colegial, y contardan con la preceptiva licencia municipat-para ..
su ejecuciodn, 5 OBADG POR LA THNISE
{ EOVINGIAL DE URBANISE
DE GIUDAD REAL EN SESI

........
DB s issnsssassisrosssasansasnssenies

Art’. 82

5.4.2. Condicicnes generales de volumen. Te

eEdificacidén exenta (EX): Es la situada en
con solucibdn de continuidad a estas edif
fachadas separadas de los linderos y acdss
via publica,

eEdificacién agrupada (AGP) : Es la \&;
independiente contigua con otra edificaci®

eEdificacién pareada (PA): Es una edificaci®g
Unicamente por dos edificios.

'da, formada

efdificacién en manzana cerrada (C): Es la que ocupa todo el
frente de 1la alineacidén de las calles del contorno de la
manzana.

En sus fachadas interiores se formard un patic interior de
manzana, dentro de alineaciocnes interiores vy exteriores.
rEdificacidén abierta (AB}: Es la edificacién en Dblogues
alislados, sin patios cerrados; Aislados pareados, sin patios
cerrados; Bloque en H, y alslados con patios cerrados.

Los blogues quedaran separados por espacios libres ajardinados,
con un minimo a lindero de 3m libre de vuelos.

En edificios construidos de nueva planta en zonas edificadas

pueden adosarse al lindero, tratando como fachada las partes
salientes.
eVivienda unifamiliar {(Vv.U.): Es la situada en ©parcela

independiente, en edificio aislado o agrupado a otro.

eVivienda multifamiliar o colectiva(V.M.}: Edificio construido
por viviendas con accesos comunes.

eParcela: Lote de terreno apto o no para la edificacién segin la
ordenacidén aprobada.

eParcela minima: La menor superficie de parcela admisible segin
Art’, 89 .,

eOcupacidn méxima de solar: Porcentaje ocupado en planta por 1la
edificacidén, referido a la superficie total del mismo.

eEdificabilidad cibica y superficial: Relacién entre el volumen
o la superficie construida, expresada en metro cubicos o metros
cuadrados y la superficie de la parcela o Unidad de que se
trate, expresada en metros cuadrados.

eDensidad de vivienda: Nimero de unidades de viviendas por
hectarea de parcela o Unidad.

eAltura libre de piso: Distancia vertical entre la cara superior
del pavimento terminado de una planta vy la cara inferior del
forjado de techo de la misma planta, o del falso techo si lo
hubiere.

eAltura de edificacidén: Namero de plantas o distancia en
vertical desde el nivel de la acera o del terreno, en su caso,
hasta la arista de encuentro del plano de la fachada con el
alero, cuyos maximos no podran superarse en calles con
pendientes inferiores al 1%. En aquellas calles con pendientes
superiores al 1% la altura maxima se medird en el centro de la
fachada, siempre que éstas sean inferiores a 25 metros.
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A estos efectos, se contabilizarédn en el nimero de plantas, los
Aticos, semisdtanos, mansardas Yy abuhardillados, segln se
especifica en el listado de alturas, A 87.

Art’. 83

5.4.3. Condiciones generales de uso:
A los efectos de afinidad o incompatibilidad mutua, se
establecen 1los sigulentes grupos de usos dentro de los
perimetros urbanos:
a) Usc de vivienda.
Categoria 1. Unifamiliar.
Categoria 2. Colectiva o multifamiliar.
b) Usco comercio, almacenes y oficinas ,
Situacidén 1. En edificios de viviendas. -

S “
AR ‘

Situacién 2. En naves o edificios independientesy

‘@) Uso de industria. RN

Categoria 1. S8in molestias para la vivienda 7.
Categoria 2. Incdbmoda para viviendas.
Categoria 3. Incompatible con las viviendas.
Categoria 4. Agropecuaria. 29 ABR, 1997/
Situacién 1. En edificios de viviendas.
Situacidén 2. En naves o edificios independientes.

d) Uso ptiblico o semipitblico. COMBE '~
Categoria 1. Administrativo. S A e L 25
Categoria 2. Cultural y Docente. SRR L .
Categoria 3. Religioso. . \PROBADO POR LA CUMIZIO
gagegor%a %. ga?iiario y asistencial. %gRQmNmALDEURBNﬁSMO

ategoria 5. Hotelero. i UDAD REAL EN SESION
Categoria 6. Espectéaculos. ﬁ:Ecnh EER. song .
Categoria 7. De relacién y esparcimiente-=s Rt AR B Ra o
Categoria 8. Deportivo. AT LTINS
Categoria 9. Servicios e infraestrugiliras, -

elas privadas,

La dotacidn minima obligatoria para
nueva sera la

en el interior de las mismas vy
siguiente segln los usos:

eZonas de viviendas:l plaza cada vivienda.
eZonas Civico-Comerciales:l plaza cada 50 m?/const.

eZonas Industriales:1 plaza cada tres empleados.

eLocales de reunién:l plaza cada 20 localidades.

eOtros usos: a justificar.

Se justificard el no cumplimiento de esta dotacidn para el
caso de vivienda en el casco consclidado.

Art’, 84

5.4.4. Condiciones de Higiene.

Toda construccidén, vya esté destinada a viviendas, industria o
cualguier otro uso publico, deberad cumplir las condiciones
minimas establecidas en los reglamentos y disposiciones legales
vigentes, aparte de aquellas que se establezcan en los Planes
Especiales o equivalentes.

Todas las viviendas seran exteriores, entendiéndose gue cumplen
esta caracteristica «cuando al menos una de las piezas
vivideras, con una linea de fachada de 3m como minimo de a la
calle, plaza, o patio interior seglin Art 9.

Por lo anterior, se prohibe toda nueva vivienda interior, o que
no cumpla con la condicidén anterior.

En sétanos y semisdtanos, queda prohibido el uso de vivienda.

7 Ver anexo, relacion de actividades no molestas para viviendas .
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Los, semisdtanos contaridn como planta en el conjunto total de la
edificacién permitida, cuando su altura media sobre cualguier
punto de la rasante hasta la base inferior del forjado de techo
sea superlor a 90 cm.

Los K provectos de viviendas cuidardn las condiciones minimas de
habltabllldad aspectoc éste gue sera espe01almente tenido en
cuenta por los técnicos municipales para la concesidén o no de
licencias de obra.

A estos efectos se tendrén en cuenta los siguientes datos:

Lﬁﬁlmen51ones minimas de las distintas piezas de la vivienda:

FCoMedor—e8taY ...ttt et nrorrrassrenseeess1d,00 m?
*Dormitorio de 1 CBMA .v.veersereocssvssosesssnst,00 m?
*Dormitorio de 2 camas y matrimonio ....8,00 a 10,00 m?
KCOCINA v vvvnennrossnsnnancassnssaseasssssansssnel, 00 m?
FASECO e evessovemsensoonsonnsssssssssscassassssssseal, 50 m2
FCOCINA—COMEAOT s v v vttt rvensrocaressssesssesssd6,00 m28
*Ancho minimo de pasillos ........... seresesesa.0,80 m

% $£=%f;Ademas las habitaciones seran 1ndepend1entes entre si, de modo

que ningin dormitorio se utilice como paso para otros.

Todas las piezas habitables tendrédn ventilacidn directa al
exterior mediante huecos con superficies superiores a 1/10 de
la planta,

Con caracter general se permite el empleo

ventilacidn o “shunt”, para cuartos de bafio, ag %Owggﬁ a’fCXS
escaleras. -
Tales conductos se encontraridn comunicados corj ABROBAREG8RH DTCIHIEION

su parte superior e inferior. _PROVINCIAL DE URBANISMO
Las alturas libres entre pavimentos y techo selgn:~pap E ON
g m% FER Mged

ﬁ‘&'

#Resto Plantas: un minimo de 2,60 m. y m

sPlanta Baja: un minimo de 2,8 m, y un T;%;ﬁ@ﬁ

eCuando el uso al que se destlna la P. F@a s@@ c@ﬁer01al, la
altura libre serd de 3.20 m (suelo & 3 go a techo
terminado), en edificios de nueva plan@a. :#
Las viviendas en planta baja podran \dgvawt
pavimento para igualar alturas respectc
superiores.
Se permite el empleo de escaleras interiores en edificios de
hasta dos plantas.
La iluminacidén serd cenital, mediante linternas o c¢laraboyas,
con una superficie minima de dos tercios de la superficle de
caja de escaleras.
La superficie minima de los tiros y del hueco central sera de
un metrc cuadrado,
Las anchuras minimas aprovechables de escaleras serén las
siguientes: :
ealtura méxima de tabicas, 19 cm
eanchura minima de huella, sin contar su vuelo sobre la
tabica, 27 cm
elongitud minima de peldafios, 1m
eancho minimo de escalera entre paramentos 2,20 m
entmero maximo de peldafios o altura en un sclo tramo 16.
En escalera curvada la longitud minima del peldafioc sera de 1,20
m, teniendo como minimo una linea de huella de 25 cm, medida a
40 cm de la linea interior del pasamano.
En las puertas de acceso a locales o viviendas se preveran
mesetas con un fondo minimo de 1,20 m.
Las mesetas intermedias sin puertas de acceso a locales ©
viviendas, tendrédn un fondo minimo igual a la longitud del
peldafio.
La distancia minima desde la arista de los peldafios de mesetas
a puertas laterales, sexrd de 25 cm.

8 La cocina-comedor solo serd admitida en viviendas de dos dormitorios como mdéximo, no superando en ningtin case la superficie
total vl de la vivienda los 36 m?,
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En las viviendas individuales se permiten mayores tabicas,
menores anchos y escaleras compensadas.,

Salvo. la excepcidn sefialada para viviendas individuales, se
prohlben las mesetas en &ngulo, mesetas partidas y escaleras
compensadas.

La .altura del pasamanocs de escaleras serd como minimo de 0,95
m,,medldos en la vertical de la arista exterior de la huella.
Hueco maximo entre los elementos contiguos
12cm.

CONSEJERIA DE

La ventilacién de éstas podrd realizarse CEBWS pdes idiThes
lucernarios mediante sistemas adecuados. AWKEADOP6§IRCOWSDN

PROVINCIAL DE URBANISMO

ey .

Art’. 85 RNV IARRE ciuba L ION
& PUPEB q9ggon

5.4.5. Condiciones estetlcas generalé? :
Toda construccidn, cualquiera gque
deberd satisfacer las condiciones?
general en la Ley del Suelo.
Las afectadas por declaraciones de

sujetarédn a sus regulaciones espe01f1cas.

5.4.6 Sistemas de Proteccién: Niveles de Protecciodn.
Se distinguen tres niveles de proteccidn:
eNivel de proteccidn: Integral

eNivel de proteccidn: De Caracter

eNivel de proteccidn: De Interés

5.4.7. Definiciones: 28 AER‘&SH
eProteccidn Integral:
Corresponde a edificios y conjuntos de wvalor singular v
destacado, vya sea por motivos de edad, tipo de construccién o
derivados de su carédcter afectivo folklérico, popular vy
monumental.
Se exige para los elementos gque se integran en este tipo de
ambiente, la conservacidn integral exterior e interior de los
elementos originales.

sProtececion De Caracter:
Se refiere a aquellas construcciones v conjuntos homogéneos de
buena calidad gque destacan por alguna cualidad aislada o
conjunto de ellas, sin serxlo en su totalidad, como puede ser
el Patio, la cornisa, el zbécalo, balcén,...
Se exigird la conservacidén o en su caso adaptacidén tipolégica
y estructural, conservande partes o elementos de valor
significativo COmO son: corredores, escudos, aleros,
miradores, buhardillas, soportales, etc... o adaptéandose a
este tipo de elementos arquitecténicos, tipologias y material
para 1os casos de nuevas construcciones.

¢Proteccidn De Interés:
Corresponde a todos aquellos edificios, conjuntos y elementos
no contemplados en los anteriores niveles, pues todas y cada
una de las edificaciones poseerida algo arraigado en la cultura
autdctona mereciendo su conservacidn e interpretacidn.

5.4.8, Sistemas de composicién.

Con el objeto de adaptar las futuras construcciones de Herencia
a las caracteristicas propias del disefio tradicional de su
argquitectura, se sefialan a continuacidn una serie de
condiciones de orden estético-constructivas que garanticen la
permanencia de los valores ambientales y de conjunto gque hoy
existen:

5.4.8.1. Fachadas.

a)En general la composicidén es libre con las limitaciones
que se sefialan a continuvacidn. Queda prohibido el uso y
tratamiento de fachadas con los siguientes materiales:
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sBloque de hormigdn gris wvisto.
eLadrillc visto en especial los de colores y bitonales
con tratamientos superficiales de motivos supuestamente
decorativos y aguellos elementos cerdmicos no preparados
para exteriores como ladrillos  huecos, rasillas,
rasillones, etc...
*Se admite el ladrillo viste macizo de tonos suaves vy
uniformes de 3 a 4 cm. de canto, gue entonen con el
resto de acabados del edificic debiendd Aay: resueltoz ]
y demostrado este ‘aspectc en el} ngﬁtﬁgp@ndlemgs
proyecto técnico. g
ePlaqueta ceramica, alicatados, gres o simPREEADS PORLACCMISION
eRecubrimientos de materiales tlpO gre811$ROWNmALDEURBMMSMO
eCarpinterias y huecos de garaje o nayg %ﬁ ON

acero tipo Pegaso, con pinturas g,&wnm.é qu ___________

O Sean atlplcas con el palsaje ‘ .,‘.*‘. >, -----------------------------------

eColores disonantes con el palsa
b)Se recomienda que las nuevas
proyectos gue las definen, s¢ f
adapténdose a la composicién .na;an# trad1c1onales

(huecos, carpinterias, textura ¥V

en el Nicleo Urbano. 3
¢)Las medianerias vy paredes cilegas que queden al

descubierto, vya sea provisional o definitivamente, se

tratardn de forma similar a las fachadas. Prohibiéndose

de manera expresa los. siguientes materiales:

eTendidos o cemento brufiido.

sAsfalto o revestimientos bituminosos al descubierto de

acabado metédlico, asi como placas de fibrocemento.

5.4.8.2, Cubiertas.

a)Las cubiertas de edificaciones; mantendrédn las normas de
composicién de la edificacidén tradicional existente, en
relacidn con pendientes, continuidad de faldones, aleros,
etc.

b)Los materiales de cubierta, deberdn mantener el color
tradicional de la zona, como es el caracteristico de 1la
teja cerdmica arabe.

c)En las edificaciones de uso especial, agrario e
industrial, se permite el uso de materiales de tipo
fibrocemento vy chapas metalicas, siempre que mantengan
las condiciones del apartado anterior.

d) Se prohibe la cubierta plana, admitiéndose la combinacidén
de las anteriores con cubiertas inclinadas cuando estas,
las inclinadas, guarden una proporcidén al menos de 2/3 de
la 'total del edificio, y siempre gque sea en espacios
interiores de manzana, nunca a fachada ni que puedan ser
visibles desde las calles del Municipio.

5.4.9. Construcciones prefabricadas.
Deberan cumplir las condiciones estéticas determinadas en el
presente Articulo.

5.4.10, Publicidad y Decoracidn exterior.

Deberéd respetar criterios de armonia general con el conjunto,
altura minima de 2,50 m desde el nivel de la acera, y un vuelo
maximo del 7% del ancho de la calle vy no sobrepasar el 80% del
ancho de la acera.

Art’. 86
5.4.11. Caducidad de las licencias.

Las licencias a que se reflere la Ley del Suelo caducaran a los
6 meses de su concesidn, a menos gque en dicho plazo se haya
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Art. 87 29 ABR. 1997,

it ‘_";"-“’—‘._‘-“h-.
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efectuado, como minimo una parte de lamébra*qﬁa%§orresponda al
15% del presupuesto aprobado. g

5.4.12. Alturas:
El nimero méximo de plantas permitidas, serd en general de tres
plantas, Baja + dos salvo condiciones especiales que vendrén
determinadas en los correspondientes articulos de zona y las
del listado siguiente donde se permite ademas el
aprovechamiento bajo cubierta: :

J+b Avda.de Alcazar 5+b  Avda.de San Anidn J+b  Mesones

J+b Avdo.de ia Constitucion  |3+b  Corresco Alcalde 3+b Pza.Cervontes
3+b Avda.de lo Labradora 5+b  Cervantes {hasta tehona) |3+b  Pzo.Libertod
34+b Avda.  Encarngcion  hasta3+b  Colon

¢/Jardines

En las Uhidades de Ejecucidén salvo salvo indicacidn expresa en
la presente Normativa, tendran una altura méxima de dos plantas
incluida la baja, més bajo cubierta vinculada a la planta
inferior.

La altura maxima del alero medida desde la rasante de la calle
serd de 7.60 m en edificios de 2 alturas, v de 10.90 m en los
de 3 alturas.

Asi mismo y excepcionalmente para el uso del_bajo.cuybierta el
alero no podra rebasar en més de 90 cm la caﬁa3mgg§ygmrgq§l
dltimo forjado. ! Q;fﬁAs f§, au:aa
Se incluye una ficha con la zona de edificaciédr ‘q§ asl
como las de J+h (con aprovechamiento bajo cublerf%.Jpé% col*or*?I
verde) . I‘J!'\D\"ENCEAL DE 4R j,‘x HEMG

5. 4 13. Crmterlo de consolidacidén.

a 1la cocultaciétn de medianerias v1stas:3ha, i
de aleros, sb0lo en el caso de que 1al gvaf colfgtruccidén esté
entre dos edificios de altura consolidadg,

5.4.14. La altura maxima edificable vends&  definida por la
aplicacidén de- los articulos reguladores de la altura de las
edificaciones; Ar 82, 84 v 87.
El aprovechamlento bajo cubierta se autoriza en las
edificaciones con Baja + una y Jtb, estando vinculado su uso a
la planta baja en las primeras y no esténdolo en estas (Gltimas,
todo ello dentro, de una envolvente de 45° trazada desde la
linea de aleros, tanto exteriores como interiores.
A titulo orientativo se ofrecen unas secciones tipo que sdlo
son vinculantes en la envolvente general, pudiendo rebasarlas
s86lo las buhardillas cuando cumplan los siguientes requisitos:
l1.Anchura maxima exterior 1,50 m.
2.S5eparacidén al alero 1 m desde su borde y medido en
horizontal.
3.Separacidn entre ellas 2 m libres.
4.La altura del caballete quedard 0,50 m por debajo de la
cumbrera del falddn al que peritenecen.
5.85¢ entiende por bajo cubierta el espacio habitable
comprendido entre la cara superior del forjado horizontal
superior, y las caras inferiores de los faldones de cubierta.
6.1La altura maxima de la cumbrera, ser& en cualguier punto y
respecto del dltimo forjado de 3,50 m.

5.4.15. Esquinas.

En edificios en esquina, el n® de plantas a la calle con menor
numero de ellas autorizadas, podrd mantenerse hasta una
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Art', 88

longitud igual al fondo maximo edificable (25m} siempre dentro
del mismo solar.

5.4.16, Medlanerlas.

Cuando ‘en ejecucién de una obra quedara alguna medianeria o
trasera vista por levantar mayor altura de la consolidada en su
entornc pero admitida por estas Normas, el responsable de la
misma ‘quedari obligado al tratamiento de dichos paramentos con
materiales vy acabados similares a los de la fachada principal.
Se permitiradn nuevas construcciones que sean inferiores en una
altura a las admitidas por estas Normas.

Art”. 88

5.4.17. Cuerpos de Edificacién Cerrada y Voladizos. :
Los voladizos vy cuerpos de edificacidn cerrada sobre la
alineacidén de la calle quedan regulados de la siguiente forma:
a)Cuerpos de edificacidn cerrada:

Quedan expresamente prohibidos.
b)Balcones o voladizos:

Permitidos en todas las calles.
Saliente de la linea de fachada no mayor del 7% del ancho de la
calle con maxime de 60cm, y no sobrepasar el 80% del ancho de
la acera en todo caso.
Se permltlran marque51nas de proteccidn en locales comer01ales
con altura minima de 2,50 m desde el nivel de . la.ac
vuelo maximo del 7% del ancho de la calle ycgmmﬂ§emﬁm§y
el 80% del ancho de la acera. }‘1%?{&@ wa,;Lau

Mmmmomﬁuammmy
SrOVINGIAL DE URBANISMO §

**F*%B—Qwéﬁdru ‘"LWE&G&-
5.4.18. Solar minimo. R 7N "
Para que un solar pueda considerars i f e =pe cumplir

...................
...............

Longltud minima de fachada
Fondo minimo
Didmetro minimo circule inscrito ==

7 m.!

Seran considerados como solares no edificables los que no
cumplan estas condiciones, los cuales seran objeto de
expropiacidén, compensacidédn o reparcelacidén de acuerdo con la
legislacién vigente.

Excepcionalmente, podran considerarse como edificables aquellos
solares que no cumpliendo las anteriores condiciones, puedan
existir entre edificaciones recientes o conscolidadas, y que en
beneficio de la composicidén urbana sea conveniente edificar.

En estos casos se presentard un proyecto basico en el que se
justlflquen las condiciones anteriores vy quedan demostradas las
posibilidades de ejecucién de una vivienda digna que cumpla con
los regquisitos de higiene establecidos en el A4r84, segin las
condiciones de vivienda minima para que el Ayuntamiento decida
sobre la conveniencia o no de la concesidén de la licencia una
vez tenido en cuenta el informe previo del Técnico Municipal.
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o Plano de las calles de Tres alturas (Baja + dos) sin aprovechamiento bajo cubierta (rayado).
» Aparecen en verde las Avenidas en las que si esté permitido el aprovechamiento bajo cubierta.

» £l resto tendran Dos alturas (Baja + una) pero se permitirs el aprovechamiento bajo cubierte
siempre que esté vinculado su uso a la planta inferior.
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Art. 90

5.4.19, Condiciones estéticas particulares.

Las medianerias que se produzcan por colindancia de edificios
de distinta altura, o por otra circunstancia no prevista, asi
como los elementos que sobresalgan de la altura permitida,

(cajas de escalera, ascensores, pérgolas, depositos de agua,
chimeneas, etc...) deberédn ser tratados con la misma calidad de
materiales vy acabados de las fachadas, de modo dque s5us
oltmenes aparezcan integrados en la composicién arquitecténica
del conjunto del edificio, 1igualmente tendrdn el mismo
triatamiento de fachada los trasteros o paramentos posteriores
las edificaciones que por su especial situacidén o altura
7 géan visibles desde otras calles o plazas ¥ afecten a 1la
2w gomposiclén panorémica de la Ciudad.

}“>1o0s patios de servicio gque por cualquier circunstancia sean
visibles tanto desde la via publica como a través de espacios
accesibles de la circulacién por el interiorpdg—-=s..manzanas o
calles particulares, deberdn ser ocultados pcx:@ﬁiﬁ&%ﬁd@sﬁggqﬁ al
o cualquier otro medio que dimpida visibill&HE &S ger -_ttfa-JAia
ventilacion. :PﬂoaADo POR L4 COMISION

- 1 DE c:uq:\tpﬁf%L Ei%rov
m‘#&_ ..................... e ‘ .

5.4.20. Edificios de altura consolidad
En todos agquellos edificios o 1
anterioridad a la aprobacién de

ienesy erigidos con
3] E Normas, que

resulten | disconformes con la nueﬁe# ﬁ%g;ﬂag@?n de alturas
admisibles se permitird realizar U;@p;“%ipggﬁde actuaciones

permitidas para el resto de las edifi%ﬁéﬁ@%ﬁ%,én suelo urbano,
con la unica limitacidtn de dgue en Ce e derribo, seran
aplicables las Normas generales de altura para nuevas
edificaciones.

No quedando por tanto ningtn derecho consolidado en cuanto
aprovechamiento de altura sobre solar resultante, por lo que la
aplicacién de este articulo quedaréd extinguida con la vida del
inmueble.

‘Quedaran excluidas de la aplicacién del presente articulo
aquellas edificaciones que por su caracter piblico histdérico o
artistico y a Jjuicio de 1la Corporacién Municipal, previa
consulta al Técnico Municipal, sean considerados elementos
protegibles de wutilidad publica en cualesquiera de sus
distintos niveles Arf 85.

Art’. 92

5.4.21, Licencia de alineaciones y rasantes.
Previo a la concesién de la licencia de obras sera preceptivo
la obtencién de licencia de alineaciones y rasantes.

Art’. 93

5.4.22. Alineaciones y rasantes.

Ha side criterio de estas Normas respetar al maximo las
alineaciones exteriores existentes.

No obstante, estas se completardn en el plano correspondiente,
v en algin caso a definir con exactitud con el correspondiente
Estudio de Detalle.

En las manzanas cerradas la alineacién interior vendrd definida
por el fondo maximo edificable, segiin queda definido en 1la
presente normativa.

Para la definicidn de alineaciones, se respetaran en todo caso
los elementos arquitecténicos y urbanos de interés (Cultural
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Histdérico, Paisajistico, etc...) asi como la vegetacidn vy

arbolado existente y espacios publicos o de uso piblico.

Las rasantes de las calles quedan establecidas de la siguiente

forma:.

1.8erédn definitivamente fijadas ©para cada caso por los
servicios técnicos municipales.

2.8e’ procurard que el tramoc correspondiente al cruce de las
‘calles sea horizontal, con el acuerdo de los bombeos
correspondientes a las calles.

3.Se tratard de producir el menor movimiento de tierras
posible para lo cual pueden establecerse cambios de rasante
acordados c¢on curvas circulares de radio minimo igual a
1.000 m, en puntos intermedios entre cruces de calles
contiguas.

4.5e evitarad el excesivo nimero de cambios de rasantes en la
misma calle, para lo cual se establece como distancias
minima entre cada dos contiguas la de 50 m.

5.lLas rasantes de las edificaciones serdn paralelas a las de
los ejes de las calles.

6.A efectos de coémputo en el numero de plantas edificables y
sus correspondientes fondos edificables retranqueados, se
tendrd en cuenta 1la incidencia de los desniveles
topograficos en los interiores de las manfanes,de- TOIma,
nunca se levanten mas alturas que las pe ZE@§H$§EGK§£§-§%;
Normas, teniendo en cuenta para ello la rasante datural d
terreno. APROBADU POR LA COMISION

PROVINCIAL DE URBANISMO

CIUDAD REAL@E@JQ%S!ON

NLAAAN

Art’. 94

5.4.23. Retranqueos en fachadas.
Se admitiran reitranqueos en obra nueévaj;: | ,
alineaciones existentes, siempre quezge. garxan
v 4 , TP .

acabado vy ornato de la solucidn elegld&m@ﬁ%g$
modificacidén del fondo méximo edificable
la alineacidén del solar.

En todos los cascos se construlrd un cierre de obra a linea de
fachada que podra componerse con verja metalica.

tice el Dbuen
e eso implique
=ra contado desde

Art’. 95

5.4.24. Fondo méximo edificable.
Para edificaciones entre medianerias en manzana cerrada,
agrupadas o alsladas, seradn aplicables las siguientes normas:

5.4.25. Limitacién fondo méximo.
Los fondos maximos de edificacidén quedaran definidos por la
linea paralela a la fachada y a una distancia:
ePlanta baja:
a)Uso vivienda: Maximo 25m, con las limitaciones que imponga
la apertura de huecos.
b)Uso comercial: Solares con fondos mavores de 25m sb6lo podran
ocupar el 50% del exceso sobre el fondo maximo edificable.
eResto de plantas: Para todos los usos, maximo 25m, con las
limitaciones que imponga la apertura de huecos.
Serd opcional en parcelas con fondos superiores a los 25m, la
apertura de viales que no sean en fondo de saco, vy siempre que
comuniquen 2 viales.
Asi mismo se mantendrd el wvolumen total construido que
resultase de la aplicacién de dicha norma sin la apertura de
viales, estando obligados 1los propietarios a establecer un
acuerdo con el Ayuntamiento en cuanto al régimen de cesiones
para un mayor aprovechamiento.
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Art’. 96

P
]
b 5.4.26. Patios, dimensiones minimas.
P Se admiten en general para el uso de vivienda, con el fin de
[ cumplir las condiciones higiénico-sanitarias del 4’ 84.

La dimensidén minima de estos patios interiores seran tales que
® : e e Y ;
B en ellos se pueda inscribir un cilindro de un didmetro igual o

&g“ superior a 3 m.

b W El diametro del circulo inscrito en el patic serd mayor de 1/3
» & de la altura entre el suelo del nivel mas bajo del patio y el
» ks alero.
[
[

5.4.27. Condiciones que debe cumplir un patio interior para que -
la vivienda que de a &1 tenga caracter exterior. Patios

= mancomunados.

| . Podrén establecerse mancomunidades de patios, al objeto de

"+ formar patios de manzana de uso comunitario.

:La mancomunidad deberd establecerse, constituyéndolo mediante

jescritura publica, un derecho real de servidumbre sobre solares

>4 e ilnmuebles, inscrita en el Registro de la Progiedad.

v Esta servidumbre no podréd cancelarse sin

Iy
.

P}

aut Qg eCIOH; TUET:

Ayuntamiento, ni en tanto en cuanto subsisf§alBREERG:,de 108
edificios cuyos patios requieran este complem gﬁogar&fa&caﬂﬁérm
las dimensiones minimas. ADOP@H&?TDMmmN
Las dimensiones minimas seran: PROVINCIAL D 1ij1upm MO
eanchura = 1,618 veces la altura del alero, | 8&m ini; _§
»anchu , t ' Elngofg,@m S
slongitud = 1,618 veces la altura del -q&g, #\#u bai o el 1.0..
o SRR

ggpo Unidad de
o]

En ningin modo perjudicarad el de rod
Ejecucibn si asi estuviese calificada.l:, & &)
Asi mismo regirén para estos patios\gﬁg_ £ 1@g/ requisitos en
SipigiEfina via piblica
z%,;/f
h""-—_—-a"

cuanto a construccidn y dimensiones <o
se tratara.

Siempre que se respete el volumen libre teérico del patio que
cumpliese los requisitos minimos anteriores, podra tener este
carcter de espacio exterior.

Dispondran de dos entradas a vias publicas diferentes, siendo
una de ellas de una anchura minima de 5m y una altura libre de
3,5 m.
~En el caso de no poder disponer de mds de un acceso y no
alcanzar la anchura minima de acceso, deberd adjuntarse a la
solicitud de Llicencia, un Plan de Emergencia, Seguridad v
Prevencibn  contra incendiocs, emitido por el organismo
competente.

Art®. 97

5.4.28. Ordenacién de usos.
Se admiten toda clase de viviendas y usos comerciales en planta
baja, con las limitaciones ©propias de las actividades
calificadas como Molestas, Nocivas y Peligrosas, establecidas
en el correspondiente Reglamento que las regula. Y las
especificadas en los planos.

Art”. 98

5.4,.29, Sistemas de actuacidn.

Se aplicard a las zonas que integran los sectores de actuacién
urbanistica, el de compensacién, cooperacidédn y expropiacion,
admitidos poxr la Ley del Suelo.

En los sistemas generales adscritos vy no adscritos a las
unidades de ejecucidn, se estarad a lo dispuesto en los Articulos 205
y200 de la L.S. que dicen textualmente:

TT T T T T T T O W oW e W W W W W W W W W W W Y UeWUeUeTWUeYw UV w
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"208. Cesitn obligatoria y gratuita de dotaciones en unidad de ejecucidn. 1. Los ferrenos afectos a dotaciones plblicas de cardcter
‘ local incluidos en unidad de ejecucitn, son de cesién obligatoria y gratuita,

2. lajcesion se preducirs, por ministerio de la Lay, con fa aprobacién definttiva de los instrumentos redistributives de cargas y
beneffcms

3. Les tgarrenos afectos a dolaciones, no obtenidos por expropiacién, quedardn adscritos por ministerio de ja Ley de Administracisn
‘competente para fa implantacion del uso que se trate,

La-ocupacion directa y las transferencias de aprovechamientos urbanisticos no serdn aplicables para la obtencisn de terrenos
detacionales en el suelo urbana de aquellos municipios en los que, en esta clase de sueio, no hayan de regir las disposiciones
sobre delimitacién de dreas de reparfo y céloulo de aprovechamiento tipo.”

208, Suslo urbano sin aprovechamiento fipo. En los municiplos donde no deban regir las disposiciones sobre delimitacion de 4reas de
reparto y cdictio del aprovechamiento tipe en suele urhano, los sistemas generales adscritos, o en suelo urbano y fas dotaciones
locales incluidas en ésfe v excluidas de las unidades de ejecucitn, se oblendrin por expropiacion /fpga{&ea;ﬁn gratuita a cuenta
de unidades de gjecucion con exceso de aprovechamiento en suelo trbanizable.” . ,\5 3B ,g:\

Art’ 99 2 9 ABR, ?99?1;;-5

5.5. SUELO URBANO.- CONDICIONES PARTICULARES

Es el suelo con edificacidn consolidada y con serv1c“@s¢”%egun se
define en el Articulo1d de la Ley del Suelo y que dice textualmente:

“10. Suelo urbano en municipios con planeamiento (5)
Constituiran e suelo urbano:
a) Los terrenos a los que el planeamiento general incluya en esa clase por contar con acceso rodado, abastectmiento de agua,

evacuacién de aguas y suministro de eneorgla eléctrica, debiendo tener esfos serviclos caracieristicas adecuadas para servir a la
edificacién que sobre efios exisla o se haya de construir. También se considerarén urbanos los tefrenos que tengan su ordenacion
consolidada por ocupar 12 edificacién al menos dos tercaras partes de los espacios aplos para la misma segln la ordenacién que el

plansamiento general establezca.
b} Los que en ejecucion del planeamiento Jleguen a dispener efectivamente de los mismos elementos de urbanizacidn a que se refiere @l
parrafo anterior.”
El suelo urbano estd marcado en el planc n°l con su  trama
correspondiente.
Zonificacidn:

| CONSEJERIA DE
| OBRAS PUBLICAS
E APROBADO POR LA COMISION

En el suelo urbano, se distinguen siete zonas:
eZona 1.NUCLEQ CENTRAL. )

eZona 2.AREAS DE ORDENACION ESPECIFICA.
eZona 3.AREAS INDUSTRIALES. PROW 1 i UG3
eZona 4.AREAS DE TOLERANCIA INDUSTRIAL. Ny F _ W*SMO
sZona 5,UNIDADES DE EJECUCION INDUSTRIALES. TN : i
sZona 6.UNIDADES DE EJECUCION RESIDENCIALE /::.w o BTN
sZona 7.PARQUES, EQUIPAMIENTO, SISTEMAS GENERA i iy

Art’. 160

5.5.1. ZONA 1.NUCLEO CENTRAIL Es casi la practlca totalidad del
casco urbano.

Seradan de aplicacién las Normas gque con cardcter general se
definen para el Suelo Urbano Ar 81a98.

5.5.1.1. La tipologia edificatoria en todo el &mbito, seréd
la de Manzana Cerrada (C).

5.5.1.2. Regulacidn de alturas: La altura maxima edificable
es de Baja + dos, segin refleja el listado del 4Am §7.
Existe la posibilidad del aprovechamiento bajo cubierta
dentro de la envolvente definida en la FICHA de tipos del
mismo articulo, en la que se reflejan a modo de ejemplo y
como orientacién algunas soluciones posibles dentro de 1la
Normativa, en aquellas calles listadass en el ArS 87

5.5.1.3. El sistema de composicidn de los edificios vy
fachadas serd apropiado a las caracteristicas medio-
ambientales gque tiene la mayoria de la edificacidén en
Herencia y que se explican de forma mé&s detallada en el Ane
83.
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En general, se recomienda gque los edificios tengan una
mayor cantidad de muro macizo que de huecos, que estos sean
de proporcién vertical con rejas en planta baja y si es
posible, con balcones en planta alta.

Aleros pronunciados no exentos de decoraciém, tejados de
teja ceramica curva con pendientes del 30% y no mayores de
45%, aunque sean admisibles hasta el 100%, chimeneas blancas
con remates de teja, fachadas de color blanco con zbdcaloes
de color azul & piedra, rejas y portadas en madera o
metdlicas pintadas de verde oscuro o negro, .... Y en todos
los casos, una generosidad en las dimensiones que haga todo
un poco grande, buscando transmitir ese bien estar de las
casas "hermosas". Las mejores Herencia son elegantes y
sobrias, con una buena planta baja que habitualmente tiene
un patio en el centro.

Seria bueno recuperar este tipo de casa.

Es conveniente utilizar los patios con un criterico de pieza
principal gue organice la casa.

5.5.1.4. Condiciones Generales de Uso. El uso prioritario
en este tipo de Suelo es el Residencial noobstante ...z

conforme a las condiciones generales del Hrf 83 5€E . adhiftdni
los usos segun las condiciones y categorias Biguientes: (CAS

a)Uso de vivienda:......... Categorias(l] ¥ I g
. AFR OMISION

b)Uso de comercio, almacenes o e

Y OFLCINAS: aveveenennns.. Situacién (1] PROHFIAL DT URSANISMO
c¢)Uso de industria:........ Categoria (1} DE GIUDAD REAL EN SESION
situacion (1] oe..(2).FFH. 1093

g
AT

ooooooo

d)Uso publico o semipublico:CategopiasSiiyra 1)
S8e construira al menos una plaza de/g@rajeéipor vivienda.
g st i "{““

HodeTEspatia. Es la
Jiaciones iran
piento de su

5.5.1.5. Normativa especial de léd@l
plaza principal y por tanto todas
encaminadas al mantenimiento o \%n
caracter tomando como modelo eb Qgﬁif, #wte en el n°
19. {Propiedad en la actualidad de D.Vieent®€ Rodriguez).

En este sentido podradn ampliarse los soportales desde el
n°6 hasta el n®20 ambos inclusive, dando solucidén de
continuidad.

Serd condicién previa a la solicitud de licencia de obras,
la presentacidén de estudios previos del alzado de fachada y
composicién con el resto de la Plaza tal como se describe
en el parrafo siguiente, v para emitir un informe favorable
por parte de los servicios técnicos municipales, informe
gque se adjuntard en la solicitud de licencia.

En los Proyectos de Ejecucién vendrd exhaustivamente
detallado el alzado a la plaza, con toda la ornamentacién,
a escala conveniente y especificacién de terminaciones,
materiales, colores, etc.

Las columnas del soportal serén adecuadas a la composiciédn,
con un ritmo también sujeto a las condiciones existentes.

RESTO DE CONDICIONES EN FICHA RESUMER
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0000330000000 0000000000000066000006000000000000000000600000OFTSTS

ALTURAS

VOLUMEN

PATIOS

SITUACION

OCUPACION

cq

De comisa

i W A

10,90 m hasta teja alero

Suelo Urbano, Nucleo Central 1

APROBADO FCR LA COMISION
PROVINCIAL DE USBANISMO

i

Usos

N plantas Art®, BT ...oererervenissesenvenns Tres (Baja+2) Viviendas....... Unifamiliar y Colectiva
Bajo cubiexrta No ze autoriza Comercial......... En edificio de vivienda
Aislados
Superficie parcela. Minima 120 m* Industrial........... Sin molestias para viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Aislados
Volumen Sin determinar Uso piiblico....... Categorias {1) 2 (8)
Coefedificabilidad........coccrcevncrrsnrsrererrenins 3 i
Vuelo maximo. T%ancho calle, 50 cm méximo
<80% ancho acera
% Miradores. No se permiten
Didmetro, Minimo 3m, >1/3 altura patic
Buperficie.. it asrenssisrons Minima % m®
Profundidad edificable P.Baja. Fondos <25m hasta el 100%
Fondos >25m el 50% del exceso
P.AlMas..  25m mAximo desde Ia linea de fachada
Separacién indes medianeras.........ccocuc-... Edificacion manzana cerrada (C)
Solares en esquinz Longitud altura mdxima.. 25 m en el mismo solar Art°. 87 SUPERFICIE
Locales comerciales...........orircrnscrssennns Fondos <25m hasta €l 100% 1.078.549 np
Fostdos >25m el 50% del exceso




- e wr

Art” 181

5,5.2,° «ZONA 2. AREAS DE ORDENACION ESPECIFICA Seran de
aplicag¢ién las Normas Generales que se definen para Suelo
Urbano; Art 81 a 100

5.5.2.1. Clasificacién: Se distinguen en esta zona y por
sus caracteristicas intrinsecas, tres grados cuya ubicacidn
se sefala en los correspondientes planos de Planeamiento a
saber:

eGrado 1°

Serd admisible la tipologia de vivienda aislada, pareada
y en hilera, con retranqueos de 3 m. a viales, 2,5 mn. a
los linderos laterales y 2,5 m al fondo. '
Excepcionalmente el retrangueo en la calle los Jardines
serd de 1 m.

Para el caso de edificacién en hilera, la longitud maxima
del bloque formado serd de 55 m.

Los solares deberan cerrarse segin la alineacidn oficial
y tendran una parcela minima de 200m?.

No podran quedar medlanerias vistas, las cuales gquedan
expresamente prohibidas, por lo que este hecho sera, en
cuanto que no contradigan al presente epigrafe, igual que
lo sefialado en el Art’ 94,

eGrado 2°

Esta delimitacién recoge la ordenacién y edificacidn de
una actuacién completa de viviendas protegidas va
construidas.

La, presente normativa recoge el estado actual
consideridndose consumida la capacidad edificatoria , por
lo que sélo serdn permitidas las actuaciones de
conservacidn, adecentamiento y reposicidén propias de la
edificacién vy urbanizacidén existentes.

«Gradoc 3°

Recoge la ordenacién vy edificacién de unos terrenos
pertenecientes a un unico propietario con el cual el
Ayuntamiento tiene en negociacién un convenio urbanistico
por el cual se permutarian dichos terrenos por otros de
propiedad municipal préximos a estos. En el caso de no
llegar a firmarse dicho convenio esta zona se incluiria
automaticamente en la Unidad de Ejecucidn 6-25.

RESTO DE CONDICIONES £ FICHAS RESUMEN
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ecifica 2-1

ALTUS = . RIS 7,mhmtcjaaj = .~ USOS

Neplentas Dos (Baja+1) Viviendss.......... Unifamitiar
Bajo cubiesta 45° 6 100% de pdie. vinculado Comercial.........  En edificio de vivienda
VOLUMEN Superficie parcela Minima 200 o Uso piiblico....... Cateporias (1) a (8)
Volumen Sin determinar
Coef.edificabilidad Sin determinar
Vuelo méiximo ‘7%ancho calle, 60 cm miximo
<80% ancho acera
% Miradores. No se permiten
PATIOS Didmetro. Minimo 3m. SUPERFICIE
Superficie. Minima 9 m? 40.116 m?
SITUACION Retrangueos Minimo 3 m. a viales
Minimo I m. a Avda. Jardines
Separacidn lindes medianeras...........cuinee Minimo 2,5 m. 2 umo de los linderos
Minimo 2,5 m. al fondo
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ALTURAS

VOLUMEN

PATIOS

De comisa

) 7, mtq'a alero

2

\F;Ec[igp?géq x il

N° plantas. Dos (Baja+1) Viviendas.......... Unifamiliar
Bajo cubierta 45° 6 100% de pdte. vinculado Comercial........ En edificio de vivienda
Superficie parcela Minima 120 m? Uso piiblico....... Categorias (1) 2 (8)
Volumen Sin determinar
Coefedificabilidad Agotada
Vuelo miximo. T%ancho calle, 60 cn maximo
<80% ancho acera
% Miradores. No sepermiten
Disimetro. Minimo 3m. SUPERFICIE
Superficie Minima 9 m* 11.017 m?

a1



ALTURAS |

VOLUMEN

PATIOS

SITUACION

OCUPACION

10,90 m hasta teja

OVNCIAL oz L:”EANISMO

°'”D£”EB"‘__'§§%§“

Usos
N° plantas Art% 87 cerneisisnmicmmmsnanranen Tres (Baja+2) Viviendas. Unifamiliar y Colectiva
Bajo cubierta No se autoriza Comercial..... En edificio de vivienda
Aistados

Superficte parcela, Mininea 120 m? Industrial........... Sin molestias para viviendas

Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas

Aislados

Volumen Sin determinar Uso piblico....... Categorias (1) a(8)
Coef edificabilidad 3 m?/m?
Vuelo méximo T%%ancho calle, 60 cm miximo

<80% ancho acera
% Miradores No se permiten
Didmetro. Minimo 3m, >1/3 altura patio Propictario:
Superficie. Minima 9 m? D.Angel Elvira Garcia-Morato.

D.Antonio Elvira GArcia-Morato.

Profindidad edificable P.Baja... Fonidos <25mhasta el 100%

Fondos >25m el 50% del exceso

P.Altas...  25m méximo desde Ia Hnea de fachads || Conveniop urbanistico de 13 de Marzo de 1997

Separacion lindes medianeras.... - Edificacitn manzana cerrada (C)
Solares en ezquina Longitud ah‘.um mixima. 25 m en el migmo solar Az 87 SUPERFICIE
Locales comenciales. ..o rrmnamisarsnnns Fondos <25m hasta et 100% 8978 m?

Fondos >25m el 50% del exceso




Art’. 102

5.5.3. ZONA 3 .AREAS INDUSTRIALES De esta manera queda definido
un sector de suelo urbano desarrollado para uso industrial.

)
)
)
)
)
)
) 5.5.3.1. Condiciones Generales de Uso.
) Se admite el uso de Industrias y Comercio en las categorias
‘ y situaciones siguientes:
) Aﬁgﬂ a)No se autoriza el uso de vivienda
) LR TR b)Uso comercial, almacenes vy oficinas.
¥ . A g . .
) ;l% sSituacién—>2. En naves o edificios independientes.
) ) Se admite el usc de oficinas al servicio de la industria
en que se instala.
) @) Uso de Industria:
) eCategoria—>1.Sin molestias para la vivienda.
) sCategoria—2.Incédmoda para la vivienda.
) eCategoria—3.Incompatible para la vivienda.
eCategoria—4.Agropecuaria.
) eSituacién—2.En naves o edificios independientes.
b Se excluyen de estas categorias y por tanto de su
) posible instalacidén en el poligono industrial, las
) explotaciones ganaderas ¢ derivadas de las mismas que
provoguen olores vy molestias gue hagan incompatible su
) convivencia con las instalaciones industriales
) caracteristicas.
)
)
)
}
)
)
)
)
)
)
)
b
b
b
)
)
)
)
)
)
)
)
)
]
)
)
]
}

A este grupe de incompatibilidad pertenecen las
instalaciones de cebadercos de porcinc y otros animales
de carne que produzcan molestias graves para sus vecinos
y al propio nucleo urbano.
Se admitird excepcionalmente el uso de vivienda al servicio
de instalaciones industriales, para vigilancia v
mantenimiento, siempre gque la industria a la que sirva
pertenezca a la categoria(l).

5.5.3.2. Grado 1°.
Para las parcelas de aprovechamiento industrial en general,
tipologia de edificaciones exentas con un aprovechamiento
sobre parcela gque se deduce de las condiciones urbanisticas
que se seflalan a continuaciodn:
eParcela minima: 1,000 m®
eRetranqueos: 15 m en via principal medidos desde borde de
parcela.
3 m a un lindero lateral.
eAltura méxima: 9 m sobre rasante.
Tan s6lo podran elevarse sobre esta altura cuerpos de
ventilacién y servicios no habitables ni utilizables para
almacén vy siempre gue gqueden dentro de la envolvente
formada por un plano a 30° trazado desde el perimetro de
fachadas.
Se podrédn desarrollar posteriormente y en el caso gue sea
aconsejable por su complejidad y tamafio, en las parcelas de
superficie superior a 5.000m?, edificaciones en fila,
agrupadas y apareadas, dentro de una misma parcela Yy
siempre que no se sobrepasen los _ aprovechamientos

-

.ope

admisibles por estas Normas.

GERMAD SRS

APROBADO 77 7 LUAISION
PROVINGIAL DE LRDANISMO

DE ClupA 5L Gk BESION
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5.5.3.3, Grado 2°.
Se , delimitan de esta manera, zonas en la que se prevé el
establecimiento de peguefias industrias y talleres.
A estos efectos, se podram parcelar y agrupar parcelas en
flrdcién de las necesidades de 1la industria, pudiéndose
réalizar parcelas industriales con un minimo de 250 m*, com
objeto de ofertar suelo a pegquefos industriales -cuyas
necesidades de espacic son reducidas.
Resolveran los problemas de viario necesario para su
acceso.

5.5,3.3.1.Condiciones Particulares,

Las condiciones urbanisticas particulares de zona,

serdn las que se seflalan a continuacidn:

eEdificaci6ébn exenta, pareada y agrupada.

eParcela minima: 250 m2.

eRetrangueos: 15m a viario principal v 7m a viario

secundario.

5.5.3.4. Grado 3°.

Con las mismas condiciones que el Grado 1° y con una
edificabilidad de 0,65 m2/m2; tendrdn que resolver su
comunicacién viaria con la actual carretera de Alcazar de
San Juan, realizando una via de servicio que permita el
acceso de vehiculos a las parcelas.

5.56.3.5. Grado 4°.

Con las mismas condiciones que el Grado 1° y con una
edificabilidad de 0,65 m2/m2; participaréd proporcionalmente
en la ejecucidén del viario colindante con la Unidad de
Ejecucidén 5-05

RESTO DE CONDICIONES FiN FICHAS RESUMEN

CONSE L-RIA DE
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129 ABR. 1957]

__Suelo Urbano Area industrial 3-1

TCONSEJERIA DE
CBRAS P :LICAS

3 BtsiCh
APROBADO PCA LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANISMO
DE ClU ADpr ET@%ON
DE... li' ﬁ:

................................................

/s
G
=
ALTURAS De comisa 9mhestatejenlero. \ 2, WS L& USOS
QiR 74me __
gonn | Comercial........  Situacién (2)
VOLUMEN Superficie parcela Minima 1.000 m* Idugtrial......... Categoria (1)a(4)
Siuacida (2)
Volumen Sin determinar Categorias (4) con restriceiones
Coef.edificabilidad. Sin determinar
Vuelo miximo 60 cm miximo
SITUACION  Reranquecs. Via principal 15 m. SUPERFICIE
Separacion lindes medianerss................... 3 m. a uno de los Einderog 61.431
8



CONSEJERIA DE
e - g\ OBRAS PUDLICAS
A% A = § APROBADO PCR LA COMISION
8 7 = g PROVINCIAL N'E URBANISMO
N o _m_—;:?f 2 D& cnlthErgﬂggEsmN
= & ={ DE............ S —
=R S |
N & S er o\
ALTURAS De conisa Smhastatejeslerr. = J T USOS
Comercial........ Situacién (2)
VOLUMEN Superficie Minima 250 m? Industrial........... Categoria (1) a (4)
parcela Situacida (2)
Volumen Sin determinar Categorias (4) con restricciones
Coef edificabilidad. Sin determinar
Vuelo 60 cm miximo
miximo.
SITUACION Retranqueos. 7 m & viario secundario (15 m principal). SUPERFICIE
Separacién lindes medianerss......vcrereee. 3 m. 2 un0 de Jos linderos 10,032 mi
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_Suelo Urbano Area industrial 3-3

TCONRE, JERIA DE

ommxs P aC;’i‘aS
APROBADO POR LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANISMO
DECJ '
ok

ALTURAS  Decomisa

9 m hagta teje alero.

USOS

Situacién (2)
VOLUMEN Superficie Minima 1.000m? Categoriz (1) a (4)
parcela Sitnacién (2)
Volurnen Sin determinar Categorias (4) con restricciones
Cocf edificabilidad Sin determinar
‘Vuelo 60 cm méximo
s
SITUACION  Retranqueos 15 m a viario principal. SUPERFICIE
Separacion lindes medisnerss..........oovenen. 3 nt. 2 uno de los linderos Iaterales 24131 mi
&



ALTURAS

VOLUMEN

SITUACION

o _-,;gr;fi‘slow
PROVINCIAL LELvifisMO |

e R e

.............................

9 m hastateje alero. Usos
Situacién (2)
Superficie Minima 1.000m* Categoria (1) 2 (4)
parcela ) . Situacion (2)
Volumen Sin determinar Categorias (4) con restricciones
Coef edificabitidad Sin determinar
Vuelo 60 cm méximo
miximo
Retranqueos 15 m a viario principal. SUPERFICIE
Separacidn lindes medianeras..........oecerenes 3 m. a o de los linderos laterales 46.405 m*
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Art® 103 ;| ~ L

5.5.4: ZONA 4.AREAS DE TOLERANCIA INDUSTRIAL.

En ellos se recogen los condicionantes de usos industriales que
existen consolidados en la actualidad.
No:obstante se favoreceradn todas aquellas actuaciones tendentes
a suitraslado a zonas adecuadas fuera del dmbito Residencial.
Para su reconversidén a uso residencial, al area delimitada
seran de aplicacidén las normas urbanisticas del entorno urbano
donde se ubica.

Se permiten obras de reforma, consolidacién y ampliacidén que
mantengan el uso actual, no permitiéndose el cambio de uso.

Si se produce el traslado o el cierre de la industria, estas
zonas podran desarrollarse como Unidades de Ejecucién con un
aprovechamiento medio a determinar, vy un desarrollo con 1las
condiciones generales seflaladas para ellas en estas normas
segin Ar° 105

Se especifican en los planos con las siglas:

ed-1

042 . . 7
e4f-3 qu ABR %gg?
o4~4

ed-5

*4-6

o4-7

e4-8
RESTO DE CONDICIONES EN FICHA
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. Unifamitiar y Colectiva
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En edificio de vivienda
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Bajo cubierta

ALTURAS

11.832 m?
92

Sin determinar

Sin molestiag para viviendas
En edificio de viviendas

Aislados

SUPERFICIE

Categorias (1) a (3)

N° Propictarios

Uso piblico.......

25m méximo desde 1a linea de fachada

Edificacion manzsea cerrada (C)

Minimo 3m, >1/3 altura patio
Minima 9 m®

Fondos >25m el 50% del exceso
25 m en el mismo solar Arr”, 87
Fandos <25m hasta el 100%
Fondos >25m el 50% del exceso

T%ancho calle, 60 cm miximo
Fondos <25m hasta el 100%

<80% ancho acers

Fachada minimea 7m.
No se permiten

3,5 o¥/m® en Avda,

Sin determinar

2.5 m¥m?

Minima 120 m®
P.Alios...

P.Bajs...

Solares en esquina Longitud altura méxima..

OCUPACION  Locales comearciales.......vcreecnnssarenens

Coef edificabitidad.
% Miradores.

Didmetro.

Vuelo méximo.

Volumen
Superficie.

SITUACION  Profundidad edificable

Superficie parocia

VOLUMEN
PATIOS
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I35 °8uelo Urbano Area de tolerancia industrial 4-02
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ALTURAS

10,90m hasta teje alero en Avda)
N°plantas 477 87 ... Dos (Baja+1)
Tres (Baja+2) en Avda.
Bajo cubiesta 45° 6 100% de pdie. vinculado
Sin vincylar en Avda.
VOLUMEN Superficie parcela Minima 120 n? Industriai..... Sin mmolestiag para viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Aislados
Volnmen Sin determinar Uso piiblico. Categorias (1) a (8)
Coef edificabilidad. 2,5 ov¥/m®
3,5 m¥ne en Avda.
Vuelo miximo T%ancho calle, 60 cm mAximo
<80% ancho acera
% Miradores No s¢ permiten
PATIOS Didmetro. Minirno 3m, >1/3 altura patio N Propietarios 8in determinar
Superficie. Minima 9 n@
SITUACION Profindidad edificable P.Baja..  Fondos <25mhasta &l 100% SUPERFICIE
Fondos >25m & 50% de! exceso
P.Altzs..  25mméiximo desde Ia linea de fachada 8.508 m?
Separacitn lindes medianeras.............oconvn. Edificacién manzana cerrada (C)
Solares en esquina Longitud altura méxima.. 25 m en ¢l mismo solar . dre% 87
OCUPACION  Locales comenciales.....oocvmmenmresnsssinnees Fondos <25m hasts el 100%
Fondos >25m el 50% del exceso

De comisa

1,60 m hasta teia alero
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En edificio de viviendas

Aislados
. Cateporias (1)a(8)
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. Sin molestiss para viviendas

2
|
Uso pliblico.

|
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A Sy,

6 100% de pdte. sblo
Fachada minima 7 m.

Sin determinar
2,5 m?/m?

10,90m hasta teje alero i
Tres (Baja+2) en Avda,
450

Minimsa 120 m*

Suelo Urbano Area de tolerancia industrial 4-03
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Superficie parcela
Volumen
Coef edificabilidad

De comisa.

Bajo cubierta

ALTURAS
VOLUMEN

19.725 m?

Sin determinar

SUPERFICIE

N° Propietarios

25m méximo desde 1a linea de fachada
Edificacion manzana cerrada (C)

25 m en el mismo solar Ars” 87
Fondos <25m hasta el 100%

Minimo 3, >1/3 altura patio
Foados >23m el 50% del exceso
Fondos >25m el 50% del exceso

Minima 9 m?

T%ancho calle, 60 cm maximo
Fondos <25m hasta el 100%

<80% ancho acera
No se permiten

3,5 m*/m? en Avda.

P.Altzs...

Separacitn lindes medianeras .c..ocomeenes

P.Baja...

Solares en esquina Longitud altura méxima..

OCUPACION  Locales comerciales....nrrerisessssneranne

Vuelo maximo

% Miradores.
Didmetro.
Superficie.

SITUACION  Proftmdidad edificable

PATIOS
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ALTURAS

29 ABR. 1997
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"10,90m hagta teje alero en

N°plantas Are”, 87 e Tres (Baja+2) en Avda,
Bajo cubterta 45° 5 100% de pdte. solo en e AdE. {] 1Y Comsfcial......... En edificio de vivienda
VOLUMEN Superficie parcela Minima 120m* 00 [iIndust;al....... Cateporias (1) y (2)
Fechada minima 7 m. Situacion (1) y (2)
Volumen Sin determinar Uso piiblico....... Categorias (1} a (8)
Coef.edificabilidad Sin determinar
Vuelo méximo. T4ancho calle, 60 cm miximo
<80% ancho acera
%6 Miradores. No se permiten
PATIOS Didmetro Minimo 3m, >1/3 alturs patio
Superficie, Minima 9 s
SITUACION Profundidad edificable P.Baja.. Fondos <25mhasta e 100% SUPERFICIE
Fondos >25m el 50% del exceso
P.Altas..  25m miéximo desdela linea de fachada 9385 m?
Separacion lindes medianeras. ..o owweuienne Edificacion manzana cemrada (C)
Solares en esquina Longitud altura maxima.. 25 m en el mismo solar Arr” 87
OCUPACION  Locales comerGiales. mmcsrisssisnsenos Fondos <25m hasta el 100%
Fondos >25m el 50% del exceso




V>

S Suelo Urbano Area de folerancia industrial 4-05

I
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ALTURAS

comisa

. CONSEJERIA DE
1+ OBRAS PUBLICAS
APROBADO'BOR L4 GLAISION
PROVINCIAL DE\URHAHISMO
’ NI SEESION
0

............

10,90m hasta teje alero o Avda, g™ T USOS
Neplatas Art" 87 ........verrverrnerenns Tres (Baja+2). Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva
Bajo cubierta 45° 6 100% de pdte. s6lo en a1 Avda, Comercial,,...... En edificio de vivienda
VOLUMEN Superficie patcela Minima 120 m? Industrial........... Categoriss (1) y (2)
Fachada minima 7 m. Situacién (1) y (2)
Volumen. Sin determinar Usoptiblico....... Categorias (1)a (8)
Cocf. edificabilidad Sin determinar
Vuelo miximo. To%ancho calle, 50 cm méximo
<€0% ancho acera
% Miradores No separmiten
PATIOS Difimetro Minimo 3m, >1/3 altura patio
Superficie. Mirina 9 m*
SITUACION  Profundidad edificable P.Baja..  Fondos <25m hasta ol 100% SUPERFICIE
Fondos >25m ¢l 50% del exceso
PAlas..  25m méximo desde la linea de fachada 2.904 m?
Separacion lindes medianeras........ovvsersennne Edificacitn manzana cetrada (C)
Solares en esquina Longitud altura méxima.. 25 m en ef mizmo solar Are® 87
OCUPACION  Locales comexciales.........osicenssinsssnerense Fondos <25m hasta el 100%
Fondos >25m el 50% del exceso
9¢
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ALTURAS

................................. Tres (Baja+2).
No se permiite

VOLUMEN i Minima 120 m? ndustrial......... Categorias (1)y (2)
Fachada minima 7 m. Situacion (1) y (2)
Volumen Sin determinar Uso piblico....... Categorias (1) a (8)
Coef edificabilidad, Sin determinar
Vielo méxdimo. T%ancho calle, 60 cm miximo
<80% ancho acera
% Miradores, No se permiten
PATIOS Didmetro Minimo 3m, >1/3 altura patio
Superficie. Minima 9 p?
SITUACION  Profundidad edificable P.Baja..  Fondos <2Smhasta ol 100% SUPERFICIE
Fondos >25m el 50% del exceso
P.AMas..  25m miximo desde I linea de fachada 571 m?
Separacién Indes medisnerss.................. Edificacion manzana cerrada (C)
Solares en esquina Longitud slturs méxima . 25 m en el mismo solar Arg” 87
OCUPACION  Locales comerciales Fondos <25m hasta el 100%
Fondos >25m el 50% del exceso
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ALTURAS 10,90m hasta e alero. Usos
N PIAtas AT 87 coweeereervrreees e Tres (Baja+2). Viviendss........  Unifamiliar y Colectiva
Bafo cublerta No se peemite i Comercial......... En edificio de vivienda
VOLUMEN Supa%diéphmda Minima 120 Industrial.......... Categorias (1) y (2)
Fachada minima 7 m Situacién (1) y (2)
Volumen Sm determinar Uso priblico. Categorias (1) a (8)
Coef.edificabilidad Sin determinar
Vieelo miximo, T%ancho calle, 60 am médxime
<80% ancho acera
%% Miradores. No 8s permiten
PATIOS Disgmetro. Minimo 3m, >1/3 alturs patio
Superficie. Minima 9 o
SITUACION Profundidad edificable P.Baja..  Fondos <25m hasta el 100% SUPERFICIE
Fondos >25m el 50% del exceso
P.Altas..  25m miximo desde Ia linea de fachada 2.323m?
Separacion lindes medianeras..... Edificacién manzana cerrada (C)
Solammesq!mxlmngtmdalnnmﬁma.. 235 m en ef mizkmo solar Ar? 87
OCUPACION  Locales comerciales ... """ Tondos <25m hasta  100% B |
Fondos >25m el 50%6 del
28




TALTURAS

De comiza.

| CONS
ORRAS P

APRGHBIDOTT

10,50m hasta teic alero, Usos
N plantas Are” B7 ...eeereerecsnarassrionnns Tres {Baja+2). Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva
Bajo cubierta 45° 6 100% de pdte.. Caomercial ... En edificio de viviends
VOLUMEN Superficic parcela. Minima 120 m* Indugtrial........... Categorias (1) v (2)
Fachada minima 7 m. Sttuscion (1)y (2)
Volumen Sin determinar Uso piiblico....... Categorias (1} a (8)
Coef edificabilidad, Sin determinar
Vuelo miximo T%andio calle, 60 an miximo
<B0% ancho acera
% Miradores. No se permiten
PATIOS Dismetro. Minimo 3m, >1/3 altura patio
Superficie. Minims 9 n#
SITUACION Profimdidad edificable PBaja..  Fondos <25mhasta ¢l 160% SUPERFICIE
Fondos >25m ol 50% del exceso
PAltas..  25mmiximo desde 1a linea de fachada 1641 m?
Separacitn lindes medianeras............couconne Edificacién manzana cerrada (C)
Solares en esquina Longitud altura méxima,. 25 m en el mismo solar Art® 87
OCUPACION  Locales comercinles.......orvucrsvunnene. N Fondos <25m hasta ¢ 100%
Fondos >25m ef 50% del exceso
99



Art°. 104

5.5.5. ZONA 5.UNIDADES DE EJECUCION USO INDUSTRIAL
En estas Zonas se agrupan dos tipos de Unidades de ejecucidn
una de caracter industrial, v cuatro de uso exclusivo agricola.
su desarrollo se tramitard Jjustificando en - un documento la
equivalencia en el reparto de beneficios y cargas de los
propietarios afectados a través de:

sProyecto de Reparcelacién o/y Estudio de Detalle.

: Una vez establecido el documento que regula la participacion de
) cada propietario en el total del aprovechamiento, sera
\ necesario su correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, que
deberid respetar los porcentajes de participacién de cada
propietario.

Simulténeamente a la tramitacién de la Urbanizacidn, se
reflejardn en documento plblico las cesilones municipales, los
viales y los nuevos solares que resulten de la reparcelacién,
condicidn imprescindible para el desarrollo de la Unidad de
Ejecucidn.

En todo lo referente a reparcelaciones se regirad por el
articulado del Titulolll del Reglamento de Gestiodn.

Se fijan para las unidades de ejecucldn un Aprovechamiento
medic de 0,718 (5-01,5-02,5-05) y 0,624 (5-03,5-04) ambos para nave
industrial.

La superficie construible susceptible de apropiacidén por parte
de los opietarios, serd del 90% del Aprovechamiento medio en
| 02,5-05; v del 85% del Aprovechamiento medio en
A0k AR J — 5L04; aplicados ambos a la superficie bruta del

de ejecucidn 5-03 y 5-04 Estas unidades estan
en suelo urbanc que adguirird su condicién de
Ado en el preopic desarrollo , por tanto cumplird los
equi os de cesiones en dotaciones dispuestos en el articulo
83 delT.R.L.S. para suelos aptos para urbesnizar, al tiempo que
lo establecido en el articulo 10 b) del T.R.L.S. vy 1 v 2 de la
,.5/97 autondmica.
No obstante, cuando una parte de la Unidad gque por su
proximidad a las zonas consolidadas o que son susceptible de
desarrollarse con independencia del resto, proponga una
reparcelacién que respete el desarrollo del resto de la Unidad,
y haga sus correspondientes cesiones de suel o150, pliblico,
municipal vy viales de acuerdo con los | dpOdvechamientos
sefialados anteriormente y conforme a los Articulos IR 4%y 146° de la’ !
L.S., se podrad conceder Licencia. | APRopame o -
En el documento que refleja la particé§ cf%HO“déf“caﬁémf
§QV@§bblemasaﬂ§§O;

propietario quedaran resueltos todos los posib
el viario pudiera presentar. § DE ClUDaG-o

FER 998N

Sv144. Unidades de ejecucion.

1. Las unidades de ejecucion se delimitardn de forma que permitan E

equidistribucién y urbanizacion de la totelidad de su superficie co 1
aplicable. &, osnd

2. Ensuelo urbano, las unidades de ejecucion pueden ser discontinuas, C % iquie #sla forma puedan delimitarse en
determinadas éreas unidades de ejecucion que permitan el cumplim'lentoa&m ¥k heres basicos a que se refiere &l
nimero anterior, podran excluirse de dicha delimitacion, previa su justificaciasterrenos con aprovechamiento lucrativo o
destinados a dotaciones plblicas de caracter local cuyos titulares quedarén sujefos a las obligacicnes establecidas en el
capitulo 11l de este thulo.

3. En suelo urbanizable programado todos los terrencs, salvo los sistemas generales, en su caso, quedaran incluidos en
unidades de ejecucion.

145. Requisitos para la delimitacién de unidades de efecucién. No podrén delimitarse unidades de ejecucién en las que [a
diferencia enire el aprovechamiento lucrativo total de cada unidad y el resultante de la aplicacion del aprovechamiento tipo,
cuando exista, sobre su superficie, sea superior al 15 por 100 de este Ultimo, salvo que, en suelo urbano el planeamiento
justifique la imposibilidad de respetar esta diferencia maxima.

146. Procedimiento para la defimitacién de unidades de gjecucion.

1. En suelo urbano las unidades de ejecucion podrdn contenerse en el planeamiento general o delimitarse mediante el
procedimiento regulado en el nlimero siguiente.

2. En suelo urbanizable programado, la delimitacidn de unidades de ejecucion, si no se contuviere en los Planes, asi como la
modificacién de las ya delimitadas cuando proceda, se acordard, de oficio o a peticidn de los particulares interesados, por el
Ayuntamiento, previos los tramites de aprebacion inicial e informacion piblica durante guince dias.

£n la tramitacion de los proyectos de delimitacion de unidades de elecucién se observardn las reglas sobre plazos, subrogacion y
aprobacion por silencio previstas en los articules 116a 118 y 121.

} de los deberes de cesion,
ca la legislacién urbanistica
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Se tratarid sobre todo de resolver la conexién entre el nuevo
viario, y'el existente.
Los anchos minimos de los viales seran:
sCalles:principales 20 m.
eCalleg’ secundarias 15 m.
Se preverd al menos una plaza de garaje por cada 3 empleados.
Se ‘'preverda una canalizacidén de reserva para futuras
instalaciones, similar a la de teléfonos. '
8i las cesiones de suelo para viales, uso publico o municipales
no se pudieran hacer en terreno por razones especificas del
caso en cuestioén, se actuard conforme a las directrices dque
marque la Ley del Suelo, quedando reflejados los valores en el
Estudio de Detalle o Proyecto de Urbanizacidn.
El sistema de actuacién en todas las unidades sera el de
compensacién, pudiendo solicitar los propietarios - otro
distinto, conforme a lo dispuesto en el TituloV, del Reglamento
de Gestidn.

" El1 régimen de transmisiones se efectuarid conforme el Articulo 140

de la L.S. que dice textualmente:

“140. Ejecucion def planeamiento: Equidistribucidn y deberes legales (B)

La ejecucién del planeamiento se desarroflard por los procedimientos establecidos en la legistacion urbanistica aplicable, que
garantizaran la distribucién equitativa de los beneficios y cargas entre los afectados, asi como el cumplimiente de los deberes de
cesién de los terrenos destinados a dotaciones piblicas v la de aquelios en los que se localice el aprovechamiento correspondiente a la
Administracion, al igual que el costeamiento y, en su caso, la ejecucion de Ja urbanizacion.”

5.5.5.1.CONDICIONES PARTICULARES. UNIDAD EJECUCION 5-05.
ePara las parcelas en general, tipologia de edificaciones
exentas con un, aprovechamiento sobre parcela que se deduce
de 1las condiciones urbanisticas due se sefialan a
continuacidn:
Parcela minima: 1.000 m?
aTqueos: 15 m en via principal medidos desde borde de
cela.
a un lindero lateral.
ra maxima: 9 m sobre rasante.
s6lo podran elevarse sobre esta altura cuerpos de
#htilacién y servicios no habitables ni utilizables para

i
[AEER glmacén vy siempre que gqueden dentro de la envolvente
%ﬁf gorﬁaga por un plano a 30° trazado desde el perimetro de
RN T i achadas.
SaiRT *Se podran desarrollar posteriormente y en el caso que sea

aconsejable por su complejidad Y tamafio, en las parcelas
de superficie superior a 5.000m*, edificaciones en fila,
agrupadas y apareadas, dentro de una mlsma parcela vy
siempre que no se sobrepasen los aprovechamientos
admisibles por estas Normas.

*Se podran delimitar zonas con parcelas minimas de 250 m?
para establecimiento de pequefias industrias, con las
condiciones particulares en 5.5.3.3.1 o

! C‘O'é‘;'é;ji‘;f:,, = e

RS

5.5.5.2.UNIDADES DE USQO CARACTERISTICO
5-01,5-02, 5-03, 5-04.

Para el mantenimiento de la maguinaria

y reparacidn, se establecen unas zonas

Casco urbano. '

Las caracteristicas particulares
eParcela minima 400 m?

sOcupacidn maxima 50% del sola
eAltura del alero 6 m.

eUsos exclusivos: *Almacenaje gricola.
*Almacenaje \ dFterias primas
procedentes # las cosechas
particulares. 7

*+Tglleres de reparacién exclusiva de

material agricola. o
~ *No autorizado el uso de vivienda.
eAnchura del viario interior 12 m.

VER. ANEXQ. CUADRO. RESUMEN. DE. UNIDADES. DE. EJECUCIAN. INDUSTRIALES. ZONA. 5
RESTO DE CONDICIONES EN FICHAS RESUMEN
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ALTURAS

VOLUMEN Superficie parcela Minima 400 o No permitido el uso de vivienda
Volumen Sin determinar
Coef edificabilidad, 1w/
N® Propietarios Sin determinar
SITUACION Retrangueos Sin determinar
Anchura del viario 12 m
OCUPACION . Mixima 50%
 SUPERFICIE SISTEMAS ZONA SUPERFICIE APRO VS, SUPERFICIE APROV",
BRUTA GENERALES VERDE DEVIALES i M EDIO DE TERRENO AYUNT° M 2
: APLICABLE SUELQ
41.376 1.529 1.070 11.581 ¢ 0,718 26.729 467
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ALTURAS

" USOS

Almacenaje de utillaje agricola
Almacenaje de materias primas procedentes de
cosechas particulares
Talleres de reparacion exclusiva de material
agricola
VOLUMEN Superficie parcela Minima 400 m? No pexrmitido el uso de vivienda
Volumen Sin determinar
Coef.edificabilidad. 1 m/m?
NP Propietarios Sin determinar
SITUACION Retranqueos Sin determinar
Anchura del viario 12m
OCUPACION Miixima 50% . .
SUPERFICIE SISTEMAS ZONA SUPERFICIE APROV®. SUPERFICIE APROV®,
BRUTA GENERALES | VERDE DE VIALES M EDIO DE TERRENO | AYUNT M 2
i APLICABLE SUELO
50.351 5.767 926 6.414 : 0,718 32.527 4.717
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e SL010 Urbano Unidad de Ejecucion 503
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SION

ALTURAS
? cosechas particulares !
s’/‘ fleres de reparacién exclusiva de material
agricola
VOLUMEN Superficie parcela Minima 460 m® No permitido el uso de vivienda
Volumen Sin determinar
Coef.edificabilidad 1 P/
N° Propietarios Sin determinar
SITUACION  Retranqueos Sin determinar
Anchura del viario 12m
OCUPACION Mixima 50%
SUPERFICIE SISTEMAS DOTACION SUPERFICIE DE APROVC. SUPERFICIE DE | APROV?®,
BRUTA GENERALES VIALES MEDIO TERRENO I AYUNTO M2
APLICABLE SUELO
18.975 0 2.657 4.153 0,624 10.064 | 2.101

1
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47

ANISMO

Sin determinar
APROV",
AYUNT* M2
SUELOD

1D

o5
1

RLATE:
cU

C
LE

P

33.159

SUPERFICIE DE
TERRENO

ROVINCIA

Usos
ghacenaje de materias primas procedentes de

Propietarios

No permitido ef uso de vivienda

Ne

;
7.
VPR

0,624

APROV"®
MEDIO

APLICABLE

Suslo Urbang Unidsd de Blecucicn 5-04
15.321

VIALES

SUPERFICIE DE

Minima 400 m?
Sin detesminar
1 m?/m?

Sin determinar

12m.

Miéxima 50%

"6 mhasta alero

DOTACION
8.407

5.583

SISTEMAS
GENERALES

Coef.edificabilidad
Retranqueos
Anchura del viario

De cornisa.
Superficie parcela

Volumen

62.517

SUPERFICIE
BRUTA

ALTURAS
VOLUMEN
SITUACION
OCUPACION
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: 6 msta Iero

De cornisa.

cosechas particulures

iiicenaje de utillaje agricola
iteres de reparacién exclusiva de material

Bam Hhacenaje de materias primas procedentes de

ALTURAS

agricola
permitido el uso de vivienda

l

k No

Minima 400 m?

Superficie parcela

Volumen

VOLUMEN

Sin detesminar

1m/m?

Sin determinar

N° Propietarios

Sin determinar

12m

Retranqueos
Anchura del vierio

SITUACION

Mixima 50%

OCUPACION

SUPERFICIE DE APROV®
TERRENO AYUNT M2
SUELO

MEDIO

APROV®,
APLICABLE

33.159 47

0,624

SUPERFICIE DE
VIALES

15.321

DOTACION

8.407

SISTEMAS
GENERALES

SUPERFICIE
BRUTA

5.583

62.517

1i



CONSEJERIA DE

| L Wl A A
BRAS Flopators
LA GOMISION

PROV% ;
DE CIUDAD REA@N_;ES!@N

--------------------------
.....................

\ USoSs
- fimacenije de utillaje agricola
_ / [NACCY jedem‘nspms’ pﬂ)wiaﬂesde
S A cosechas particulares .
#/; Talleres de reparacién exclusiva de material

el agricola
VOLUMEN Superficie parcela Minima 1.060 i No permitido el uso de vivienda

Volumen Sin determinar

Coef.edificabilidad 1 mP/o?

Vuelo miximo, 60 cm,

N° Propietarios Sin determinar

SITUACION  Retranqueos A via principal 15 m.
Separacion lindes medianeras, ... 3 m 2 uno de los linderos latrales
OBSERVACIONES
Podran desarrollarsé 2ohas con parcela ininima de
230 m? (vecficha 327 ..

SUPERFICIE SISTEM A S ZONA SUPERFICIE | APROVS SUPERFICIE APROV: |
BRUTA GENERALES VERDE DE VIALES M EDIO DE TERRENO AYUNT* M 2 l

............................ L APLICABLE

SO et SUERR
81.296 0 0 13.849 ¢ 0,718 52.517

14.930

10

.0......................................0.'.'.O"v'vvvvvvvl



Art®. 105

5.5.6, ZONA 6.UNIDADES DE EJECUCION RESIDENCIALES
En esta Zona se agrupan varias Unidades de ejecucidén due
engloban cada una de ellas las bolsas que han ido creédndose
dentro de la edificacién situada al borde de caminos sin calles
transversales.
su desarrollo se tramitard Jjustificando en un documento la
equivalencia en el reparto de beneficios y cargas de los
propietarios afectados a través de:
eProyecto de Reparcelacién o/y Estudio de Detalle.
Una vez establecido el documento gue regula la participacidn de
cada propietaric en el total del aprovechamiento, seré
necesario que cada Unidad dque vaya a Ser urbanizada cuente con
su correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, que deberd
respetar los porcentajes de participacién de cada propietario.
gimultaneamente a la tramitacidon de la Urbanizacidn, se
11 OV ﬁgpeflejarén en documento publico las cesiones municipales, los
W MYlgiales v los nuevos solares que resulten de la reparcelacidn,
\on imprescindible para el desarrollo de la Unidad .de

l¢ referente a reparcelaciones se regira por el

ado del Titulolli del Reglamento de Gestidn.

para todas las unidades de ejecucidén salvo las situadas

i <" Jona Central y las ubicadas en suelo urbano por

fechsolidar, un Aprovechamiento medio de 1.709 para vivienda
unifamiliar no exenta, pudiendo variarse los coeficientes de
ponderacién en el inicio de la actuacidn.
La superficie construible susceptible de apropiacidén por parte
de los propietarios, sera del 90% del Aprovechamiento medio
aplicado a la superficie bruta del terreno, salvo las del suelo
urbano por consclidar gue serd del 85%.
Cuando un numerc de propietarios significativo de una Unidad de
Ejecucién, o un propietario de una gran superficie, o una parte
de la Unidad que por su proximidad a las zonas consolidadas ©
que son susceptible de desarrollarse con independencia del
resto, proponga una reparcelacidn que respete el desarrollo del
resto de la Unidad, y haga sus correspondientes cesiones de
suelo de uso publico, municipal y viales de acuerdo con los
aprovechamientos sefialados anteriormente y conforme a los
Articulos 144, 146y 1461° de la 1.S., se podra conceder Licencia.
En el documento que refleja la participaclOl .-
propietario quedar&n resueltos todos FORAREX & Ddue
viario pudiese presentar. L e PURLICAS
Se tratard ante todo resolver y conecta‘c%ggﬁﬁémei ari

trama urbana existente.

Los anchos de viales seran:

b,

10v444, Unidades de ejecucion. &3 - .

1. Las unidades de ejecucion se delimitardn de forma que d,éé}}'itan iiﬁ:ﬁm’t“g conjunto de los deberes de cesién,
equidistribucién ¥ urbanizacién de la totalidad de su sup 1 confo lo ggé‘f. establezea la legistacion urbanistica
aplicable. N\ - & &)

2. En suelo urbano, las unidades de ejecucidn pueden se ﬁj‘gco iguas. C f’, do ni siquiera de esta forma puedan

delimitarse en determinadas areas unidades de ejecucién q ‘San e plimiento conjunto de los deberes basicos
a que se refiere el nGmero anterior, podrdn excluirse de £dkn f6n, previa su Justificacién, terrenos con
aprovechamiento lucrative o destinades a dotaciones piblicas decd 7 local cuyos titulares quedaran sujetos a las
obligaciones establecidas en el capftulo Hi de este tliulo.

3. En suelo urbanizable programado todos los terrenos, salvo los sistemas generales, en su caso, quedaran incluidos en
unidades de ejecucion.

145.  Requisitos para la delimitacién de unidades de efecucién. No podran delimitarse unidades de ejecucion en las que la
diferencia enfre el aprovechamiento lucrativo total de cada unidad y el resultante de la aplicacién del aprovechamiento
tipo, cuando exista, scbre su superficie, sea superior al 15 por 100 de este Gltimo, salvo que, en suelo urbano ef
planeamiento justifique la imposibilidad de respetar esta diferencia maxima.

148.  Procedimiento para fa delimitacién de unidades de efecusion.

1. En suelo urbano las unidades de ejecucion podran contenerse en el planeamiento general o delimitarse mediante el
procedimiento regulado en el nimero siguiente.
2. En suelo urbanizable programade, la delimitacién de unidades de ejecuctén, sino se contuviere en los Planes, asi como

la modificacin de las ya delimitadas cuando proceda, se acordara, de oficio 0 a peticién de los particulares interesados,
por el Ayuntamiento, previos los trdmites de aprobacicn inicial e informacién plblica durante quince dias.

En la tramitacion de los proyectos de delimitacion de unidades de ejecucién se observaran las reglas sobre plazos,
subrogacién y aprebagién por silencio previstas en los articulos 116a 118y 121.
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eCalles de reparto, 10 m

¢eCalles colectoras, 12 m

eSalvo  aquellos casos en que las condiciones existentes
obliguen justificadamente a reducirlas Art®. 6 .

Todas .las esquinas se resolveran con un chaflan de al menos 3m

de :lppg;tud.:medidos en la perpendicular de la bisectriz del

énguxp’que formen las alineaciones de las fachadas, manteniendo

la 4c¢era en toda su longitud primitiva.

Se construirid al menos una plaza de garaje por vivienda.:

Se prevera una canalizacidn de reserva para futuras

instalaciones, similar a la de teléfonos.

Si la cesién de suelo para viales, uso piblico o municipales no

se pudiera hacer en terreno por razones especificas del caso en

cuestién, se actuaréd conforme a las directrices que marque la

Ley del Suelo, quedando reflejados los valores en el Estudio de

Detalle o Proyecto de Urbanizacidn. ‘

El sistema de actuacién en todas 1las unidades sera el de

compensacién, pudiendo solicitar los propietarios otro

distinto, conforme a lo dispuesto en el TituloV, del Reglamento

de Gestidn.

El régimen de transmisiones se efectuard conforme el Articulo 140

{65] "ACH 1de 1a L.S. que textualmente dice:

5.5.6.1.UNIDADES D= EJECUCION EN LA ZONA CENTRAL,
Estas unidades por su situacién dentro de la zona central,
fienen unas condiciones diferentes a las restantes en cuanto =z
su edificabilidad v aprovechamiento medio, de manera dgue cada
una de ellas independientemente podrid construir al menos todo
el volumen gque resultase con las alturas y fondos maximos
edificables de 25m.

Todas trataran de resolver la conexidn con el viario existente,
asi como de reducir la mayor cantidad de suelo no edificable.

Los aprovechamientos medios y edificabilidades..Son

-~
£

6-21 3.50 2.833 S D

6-22 3.50 2'833, PROVINCIPL DE Uiy SHt E

6-23 3,50 2,833} DE ¢l BAL SION 4
eUnidad de ejecucidén 6-19 Tratard de ; 7&L..... ”‘;q}gﬁg&géa

particular para la recuperacidén y xg
que ocupa el interior de una manzanai®
Debera resolver los problemas de vigrichiy
la calle de la Concordia con la call® HgEdg. =\

Seran validos los sistemas de Qvop-%afiéqg! Compensacion v

71 espacio

“€Nor, comunicando

Expropiacidn. N\, i
sCoeficiente de ponderacidn para viV'%%ﬁgﬁggfectiva = 1,00

eUnidad de ejecucidn 6-21 Tratard dé&sgEdhover la iniciativa
particular para la recuperacidén y reconversidén de un espacio
que ocupa el interior de una manzana donde se ubican una serie
de usos comerciales e industriales y que en la actualidad han
quedado obsoletos.
Seran vélidos 1los sistemas de Cooperacién, Compensacidn y

Expropiacidn.
sCoeficiente de ponderacidédn para vivienda colectiva = 1,00
eUnidad de ejecucidn 6-22. Promoverad su aprovechamiento con

destino a un uso residencial y comercial.

Debera resolver los problemas de viario interior no siendo
admisibles socluciones en fondo de saco.

Seran validos los sistemas de Cooperacidén, Compensacién y
Expropiacidn.
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=+ estas Normds Subsidiarias.

Se considerard el Convenio Urbanistico de 22 de Mayo de 1995
si bien con las determinaciones previstas en estas Normas
Subsidiarias para el aprovechamiento susceptible de
apropiacién por parte de los propietarios. (90% del
aprovechamiento medic), segun consta en el presente articulo.
Se conservara el torreén del ingenio, y se requerird informe
técnico del estado del “Chimendédn”, dictaminandose su
conservacidén o ruina.
eCoeficiente de ponderacién para vivienda colectiva = 1,00
eUnidad de ejecucidén 6-23. Tratard de promover la iniciativa
particular para el aprovechamiento del interior de la manzana
con destino a un uso residencial y comercial.
Debera resolver los problemas de viarico interior no siende
admisibles soluciones en fondo de saco, abriendo una calle
exclusivamente de uso peatonal para la conservacidédn del
“Chimendn”.
Seran validos los sistemas de Cooperacién, Compensacidén y
Expropiacién.
Se conservard el “Chimenén” para lo cual se requerird dictamen
técnico de su estado. ,
eCoaficiente de ponderacién para vivienda colectiva = 1,00

ime D 76,2, UNIDADE JECUCION EN LA PERIFERIA.
INES 1007 .
Y. 13%8] estable fi cuadreo resumen de Aprovechamlentos CcConmo anexo a

h. ntos medios

dificabilidades son:

24D
2+b

7General 2.50

'o-04, 0-Uo, b- 2750
6-27 y 6-30
Para todas y comc medida de equidistribucién de beneficios y
cargas se establece un BAprovechamiento medic para uso vy
tipologia caracteristico de vivienda pynifamiliar no exenta, de
1,709 salve aquellas ubicadas en suelo por consolidar que se
fija en 1,517, asi como una edificabilidad comin de 2,50 m?/m?.
Bl desarrcllo de esta Area recoge la iniciativa de los
propietarios en urbanizar y ofrecer una alternativa de suelo
residencial en mejores condiciones econémicas a las existentes
en zonas mas consolidadas, asi mismo su normativa especifica es
igual a la Zona 1 del Arte. 106 excepto en la regulacidén de
alturas gque estara limitada a 2 alturas mas aprovechamiento
bajo cubierta vinculado al piso inferior.
eUnidades de ejecucién 6-28, 6-30 y 6-32 Para el desarrollo
de estas Unidades se realizard un estudio conjunto de
urbanizacién de las tres Unidades de Ejecucidn, para un
posterior desarrollo individual de las mismas. Los costes de
dicho estudioc serén proporcionales a la superficie bruta de
cada Unidad.
sUnidades de ejecucidbn 6-04, 6-06, 6-12, 6-27 y 6-30 Estas
unidades estan ubicadas en sueloc urbano que adquirira su
condicién de consolidado en el propio desarrollo , por tanto
cumplirad los requisitos de cesiones en dotaciones dispuestos en
el articulo 83 delT.R.L.S. para suelos aptos para urbanizar, al
tiempo que cumple lo establecido en el articulo 10 b) del
T.R.L.8. v 1 v 2 de la L.5/97 autondmica.

VER. ANEXO. CUADRO. RESUMEN. DE. UNIDADES. DE. EJECUCIAN, RESIDEN@%A&%@E@% ﬁﬁgiﬁ gif:
RESTO DE CONDICIONES EN FICHAS RESUMEN

LY
Ly

N, APROBADO POR LA COMISION

P i)
VA H

ROVINCIAL DE URELNISMO

T .
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de Ejecucién_6-01

ALTURAS D€ COMTSE. - oereroroeerserssierrens 7,60 10 hasta teja alero USOS
)
N° plantas Ar£% 87 ..covereireeccveeaceanans Dos (Baja+1) Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva
Bajo cubierta..........ccccorermmmrrirnrennnnne.. 43°6 100% de pdte. vinculado Comercial........ En edificio de vivienda
Aislados
VOLUMEN Superficie parceld.....c..oiiniiiiie e, Minima 120 m? Industrial ... Sinmolestias para viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Aislados
VORIMER. ..cvevrrirrvrim i .. Sin determinar Uso ptblico....... Categorias (1) a (8)
Coefedificabilidad...........ccosereiomccreacrrininns 2,5 IP/M?
VUelo MAKITIO. ..o vemsresriesiiieee 170ancho calle, 60 cm méxime
<8§0% ancho acera
% MITadOres.....cccocvecveerenreseeessieseeeeeeree NG $€ permiten T e ‘
Do' rvmnmpe 7 al N° Propiotar ~ =JERIA DE
PATIOS Hame ? - o 3m, >1/3 altura patio ople.??srl 4 Pu%ni_de{t@nk@
SUPETHLIE. .ovrere e i Minima 5 m? ——— R
= = - .~ aD0O POR LA COMISION
SITUACION Profundidad edificable P.Baja Fondos <25m hasta el 100% e
Fondos >235m el 50% del \ FROVINGIAL DE URBANISMO
P.Altas 25m maximo desde la li -
. : o = E CIUDAD BEAL E ON
Separacion lindes medianeras..............vor..  Edificacion menzana gégg d . b
Solares en esquina Longitud altura mdxima.. 25 m en ef mismo so -l Bt AL
OCUPACION  Locales comerciales.......ocooeererccccrccren. Fondos <25m hasta el 100% &+ f
Fondos >25m el 50% del exceso .
SUPERFICIE SISTEMAS ZONA SUPERFICIE 2R dhbe ‘ SUPERFICIE APRO VS,
BRUTA GENERALES VERDE DE VIALES  DETERRENO AYUNTOM 2
APLICABLE . SUELO
19.028 0 0 5.836 1,709 11.710 1.482

112




00
KRR
KO
S0
&

X

K
LK
{2
‘0

2
&
4%

K
e
o
0.:
&

5>
i

i

o2

&
50

emsi8l0 Urbano Unidad de Ejecucion 6-02

7]

1

-

ALTURAS

D& COMRISA. . cvnrerrereemecteeee e eests e

7,60 m hasta teja alero . USOS
Neplantas Are®, 87 ..o, Dos (Baja+1) Viviendss.......... Unifamiliar y Colectiva
Bajo cublerta.......ooooooici e 43 6 100% de pdte. vineulado Comercial......... En edificio de vivienda
Aislados
VOLUMEN Superficie parcela..........ccccevvrcorenarrnine. Minima 120 m? Industrial..........  Sin molestias para viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Aislados
VORINETL oo oo resrisriseni e ee SiD) determinar Uso piblico....... Categorias (1) a (8)
Coef edificabilidad....... 2,5 m¥m?
Vuelo m&ximo.. oo, 7%ancho calle, 60 co maximo
<80% ancho acera
% Miradores...........ovuecveercisencivecrssscnnennee.. N0 S€ permniten
PATIOS Didmetro.. et . MIENMO 31, >1/3 al
Superficie. i, Minima 9 m?
SITUACION Profundidad edificable Fondos <25m hasta
Fondos >25m e] 50%
25m méaximo desde
fachada
Separacién lindes medianeras...................  Edificacién manzana
Solares en esquina Longitud altura méxima.. 25 m en el mismo solar '
OCUPACION  Locales comerciales............cccoocccromnee....  Fondos <235m hasta el 100%
Fondos >25m el 50% del exceso
SUPERFICIE @ SISTEMAS SUPERFICIE APROV® SUPERFICIE . APROV-.
BRUTA . GENERALES DE VIALES : M EDIO i DETERRENO CAYUNTe M 2
; . APLICABLE o SUFELO
36.485 0 11.306 1,708 22.453 2.047
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fiﬁ Suelo Urbano_Unidad de Ejecucion _6-03

e

ALTURAS

D& COMTUSA. et vare et eecern

7,60 m has tej alero

f ALONSO

USOS

N°plantas Ar% 87 ..o, Dos (Baja+1) Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva
Bajo cubierta......cvirieinrmenneiesncscccevcenee 43%6 100% de pdte. vinculado Comercial.........  En edificio de vivienda
Aislados
VOLUMEN Superficie parcela.........coccrrececvviirinriene.. Minima 120 m? Industrial........... Sin molestias para viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Aislados
VOIMER.....ooviiviriririe e eeeersreenirieense. Sint determinar Uso publico....... Categorias (1) a (8)
Coef.edificabilidad..........ccoovrvvsninenns 2,5 m¥m?
Vuelo MAKHTO0. ...vveevverseiicnseces e 7%ancho calle, 60 em méximo
<80% ancho acera
% Miradores... No se permiten
PATIOS Didmetro... Minimo 3m, >1/3 altura patic Ne Proplemnosw——W@ﬁ
Supertice... Minima 9 m? ¢ aEd Elﬂ ! AE cAS
. <
SITUACION Profundidad edificable P.Baja Fondos <25m hasta ¢l 100% . DLy \J,,__.E.,:L__ L :
Fondos >25m el 50% del exceso En POR LA COMISION
.- ~P..OBADC
P.Altas 25m méximo desde Ia linea de fachada | o ANISMO
T . N { { ROVINCIAL DE URBANISM
Separacién lindes medianesas..................... Edificacion manzana 1‘ S’O\i
Solares en esquina Longitud altura méxima.. 25 m en el mism i DE CIUDAD REAL EI\ SE
OCUPACION  Locales comerciales......ocooovvvcennrrninnnn. Fondos <25mBaferel 100%s &N\ | DE..coogope Lot b o St iy o
Fondos >23mfek30% de b o
SUPERFICIE SISTEMAS ZONA SUPERF] SUPERFICIE APROV®,
BRUTA GENERALES VERDE DE VIAL DE TERRENCO AYUNT M2
5 SUELOQ
8.734 0 0 3.18 5.375 206
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Suelo Urbano

Unidad de Ejecucion 6

-"II-F-'-P.I..00......................................0.....

ALTURAS De cornisa... 7,60 m hasta teja alero s
N plantas Ar€® 87.............c..  Dos (Bajatl) Viviendss......... Unifamiliar y Colectiva
Bajo cttbierta. ..ot 45° 6 100% de pdte. vinculado Comercial........ Enedificio de vivienda
Aislados
VOLURMEN Superficie parcela.............cccooonececerccccrrna,, Minima 120 m? Industrial......... Sinmolestias para viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Aislados
VORIMETL et Sin determinar Uso piiblico....... Categorias {1) a (8)
Coef edificabilidad....................... 2,5 m¥m*
Vuelo maximo. ..., 7%ancho calle, 60 cm maximo
<80% ancho acera
% Miradores. No se permiten .
PATIOS Biametro...... Minimo 3m, >1/3 altura patio B i
Superficie Minima 9 m e PGBL%RJ;"‘“
SITUACION Profimdidad edificable PBaja..  Fondos <25m hasta el 100% SR e ~ONISION
Fondos >25m el 50% del exceso 2R OBADO pOR LA G ’
P.Allas..  23m maximo desde 1a linea d 4 VINGIAL DE GRBAMNISMO !
Separacién lindes medianeras....................  Edificacién manzana cerrad oW EN SESICH
Solares en esquina Longitud altura maxima.. 25 m en el mismo solar Art{, 3B7
OCUPACION  10GGeS COMEIOIeS..........rceece. Fondos <25m hiasta el 100% \. -, et
L oS et €] 50% del exceso <) A
SUPERFICIE SISTEMAS DOTACION | HMaximon® |SUPERFICIEGE | APRD (SUPERFICIE b E APROV®.
BRUTA GENERALES de viviendas VIALES APE]T TERRENO AYUNT® M2
SUELG
31.443 0 5126 178 710.092 i,817 16.218 7
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CARRASCD

SANSIN

ALTURAS

De comisa.......oeeeemveertcceeeeeeessse

7.60 m hasta teja alero

"USOS

N°plantas 4#1° 87 .............. Dos (Baja+1) Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva
Bajo cublerta ... 45° & 100% de pdte. vincufado Cemercial........ En edificio de vivienda
Aislados
VOLUMEN Superficie parcela...........cooccoecorerssennn.. Minima 120 m? Industrial........... Sin molestias para viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Aislados
Volumen.,. oot Sin determinar Uso publico....... Categorias (1) a ®
Coef.edificabilidad........coooooevnn. 2,5 m*m?
Vuelo méximo..........cveceoeen.... 7%ancho calle, 60 ¢m maxime
<80% ancho acera
% Miradores............c.nu........ No se permiten
PATIOS DIAIIEHO oot s visceccreecnee. Minime 3m, >1/3 altura patig
1o . o 3. Qutiicy;
Superfieie. ..o, Minima 9 Q%
SITUACION  Profundidad edificable PBaja..  Fondos <25m hasta el Ui . el \ - o
Fondoes >25m el 50% - g\ﬁOBADO POR LA COMISION
P.Altas..  25m maximo desde la @bVINCEAL DE URBANISMO
Separacién lindes medianeras..................  Edificacién manzana e ¥
e s mednr. e D CWOFER, E13580N
Solares en esquina Longitud alfura méxima.. 25 m en el mismo solar @!y TR P4 ] '
OCUPACION  Locales comerciales.........o.ococoo..v..........  Fondos <25m hasta el 100% A e
Fondos >25m el 50% del exceso
SUFPERFICIE SISTEMAS ZONA SUPERFICIE APROV= SUPERFICIE APROV®.
BRUTA GENERALES VERDE DE VIALES MEDIO DE TERRENO AYUNT° M 2
APLICABLE SUELQ
12.196 0 0 4.551 1,709 7.505 140
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| ALTURAS

7,60 m hasta teja alero USOS
N°plantas Art®. 87... Dos (Baja+1) Viviendas......... Unifamiliar y Colectiva
Bajo cublerta................ 45° 6 100% de pdte. vincvlado Comercial......... En edificio de vivienda
Aislados
VOLUMEN Superficie parcela......c..ccooooocececiccrcceccee. Minima 120 m? Industrial........... Sin molestias para viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Atslados
Volumen... Sin determinar Uso piiblico....... Categorias (1) a (8)
Coef. edlﬁcabmdad 2,5 m?m?
Vuele mé\umo T%ancho calle, 60 em maximo
<80% ancho acera
Yo Mitadores........couvveeemiceceeerinsississieinen. NG $€ peTmiten
PATIOS DHAMELFO. .ceeoce s ssrisicecrecccenesnereneeene MiNIMO 3m, >1/3 altura patio
Superficie.......cecoceee v MiNima 9 m?
SITUACION Profundidad edificable P.Baja... Fondos <25m hasta el IOO%r y BAISION
Fondos >25m el 50% d¢ @ .
P.Altas..  25mméximo desde la Kn@ OVINCIAL DE URBA i‘:l:}i\ﬂ{)
Separaci6n lindes medianeras... . Edificacién manzana w@da ) ClUDAD REAL EN SESION
Solares en esquina Longitud altura méxima.. 25 men el mismo scla;,_:;irt“ ' -7 BHE 5 CTD . A
OCUPACION  Locales comerciales......ovvmisiceccccceceneee.. Fondos <25m hasta e} 1007
Fondos >25m el 50% del 3
SUPERFICIE ~ SISTEMAS DOTACION = RMéximo n°  SUPERFICIE DE SUPERFICIE DE ~ APROV®.
BRUTA GENERALES de viviendas VIALES MEDIO TERRENO AYUNT M2
APLICABLE SUELO
26.058 0 4.464 155 7.442 1,517 13.440 /1%
11



ALTURAS

ermsa 7,0mhata teaalero Bl o Usos

VOLUMEN

N°plantas Art® 87 ....oovuoiveceeevrn Dos Bajat+1) Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva
Bajo eubierta........ccovuiivemireeesseecccciarnnere 45°6 100% de pdte. vinoulado Comercial......... En edificio de vivienda
Aislados
Superficie PAICela.......coo..ocvveecererervenienennn.. Minima 120 m? Industrial...........  Sin molestias para viviendas
Fachada mimima 7 m. En edificio de viviendas
Aislados
Volumest......covoinvaicvececreeeecec e covisinseene. Sin determinar Uso publico....... Categorias (1) 2 (8)

Coef.edificabilidad..........covvveroceereee. 2,5 m2m?
VUELO IMEERINO. oo ereaiavens

7%ancho calle, 60 cm maximo
<80% ancho acera
% Miradores.........cccooveeeroininsiiieonee. N0 se permiten

pe

PATICS

DHAMETO. .. evcvvisiinsiceeceecceccarsssservesienne. Miinimo 3m, >1/3 altura patio
Superficie........coomoieeicinveersreeveienieer e, Minima 9 m?

SITUACION

~5 %

= comsion
TRROBADO POR LA COMS:
4

Profundidad edificable PBaja.. Fondos <25m hasta el 100% !
E’? {‘ ,.«:\_'x.:'o

Fondos >25m el 50% del exceso - - 3y
P.Altas..  25m m#ximo desde la linea de fachgda
Separacién lindes medianeras....................  Edificacién manzana cerrada g@gg’

It

Solares en esquina Longitud altura maxima.. 25 m en el mismo solar Are%i

EAVINGIAL DE URBARIDT
= [N sESION

OCUPACION  Locales comerciales............cooecvrcemrenn.....  Fondos <25m hasta el 100% L,
Fondos >235m el 50% del exceso . *-.
SUPERFICIE SISTEM AS ZONA SUPERFICIE APROVIN e NS HPERFICIE APROV®,
BRUTA GENERALES VERDE DE VIALES M EDIO~==*DE TERRENO . AYUNT°M 2
APLICABLE SUELO
23.777 0 0 6.332 1,708 14.632 2.813

118



ALTURAS

VOLUMEN

SITUACION

De comisa.......

,60 hasta tea alero

USOS

N°plantas Ar% 87 ..o Dos (Baja+1) Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva

Bajo cublerta. . cu.cevovevrv st 45° 6 100% de pdte. vinenlado Comercial........, En edificio de vivienda
Aislados

Superficie parcela.........cooccoeeveervsrceereceeeeren,. Minima 120 m? Industrial........... Sin molestias para viviendas

Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas

Aislados

Volumenn... e e seeneeeees 311 detezminar Uso piiblico....... Categorias (1) a (8)

Coafed1ﬁcab111dad B POITTUTOR . £ 1 ) ¢ o

Vuelo maximo......ceeevveeeccmssvennn.. T%ancho calle, 60 cm méaximo

<80% ancho acera

% Miradores...........eeeeencii . No Se permiten !
. s . ! “‘C @ NS E
DHAMEHO. v e ccrsacniaeeieneenrnens MiDIMO 3m, >1/3 alture patio N"Prop R AG _
Superficie. vt Minima 9 m? : LS (“’ A S
Profundidad edificable Fondos <25m hasta el 100% APROBADO PR LA COMISION
Fondos >25m el 50% del exeeso PROVINCIAL DE U ?’aa.‘:l SMO

Separacion lindes medianeras... .
Solares en esquina Longitud altura mAaxima.,

235m maximo desde la linea deafaq]ﬁ
(S

23 men el mismo soIarArrf%?’

Edificacién manzana cerra,

OCUPACION  Locales comerciales...........vooveeeneenn.....  Fondos <23m hasta el 100%53
Fondos >25m el 50% del e\‘bem
SUPERFICIE SISTEMAS ZONA SUPERFICIE A PERFICIE APROV®,
GENERALES VERDE DE VIALES MEDJ ETERRENO AYUNTeM 2
. APLICABT SUELO
1.621 4] 71.088 1,708 4.756 264
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maidad do

Ejecucion 6-1

T

o

S | T

De comisa

N plantas Ar15 87 oo

Bajo cubierta...........coooicvninsnn,

7,60 m hasta teja alero

Dos (Baja+1)

45° 6 100% de pdte. vinculado

VOLUMEN

Superficie parcela.........oovvvcicorcericneeceeee

Volumen......oooveeeevieennn
Coef.edificabilidad......

Vuelo maximo... et

%o MEr2dores.....oov vt

Minima 120 m?
Fachada minima 7 m.

Sin determinar

2.3 m¥m?

T%ancho calle, 60 em maximo
<80% ancho acera

No se permiten

PATIOS

DIAMSIO. ..vviirnremsaris e ree e sssrerssseeraena
SUPETRCIE. ...t

Minimo 3m, >1/3 altum patio
Minima 9 m?

SITUACION

Profundidad edificable

Separacion lindes medianeras

Solares en esquina Longitud altura maxima..

Fondos <25m hasta el 100%
Fondos >25m el 50% del exceso
25m méximo desde la linea de fachada

Edificacion manzana cerrada (C)
25 m en el mismo solar Art”. 87,

OCUPACION

Locales comerciales......vineereeeererennene

Fondos <23m hasta el 100%
Fondos >25m el 50% del exc

Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva

Comercial......... En edificio de vivienda
Aislados

Industrial........... Sin molestias pam viviendas
En edificio de viviendas
Adslados

Uso ptiblico....... Categorias (1} a (8)

N PIOPICIATION . necorwmraes i1 IR RIRRIBA sy

H
H
i
i

COMNSEJERIA DE
CBRAS PU

PUBLICAS
£PROBADO POR LA COMISION

SUPERFICIE
BRUTA

27.627

SISTEMAS
GENERALES

ZOMA
VERDE

0 1.115

SUPERFICIE A
DEVIALES

7.018

APROV®
AYUNT R 2
SUELQO

2.492
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wsiiSio Urbano _Unidad de Ejecucion 6-11

ALTURAS

VOLUMEN

" DE GOMISA.v.. oo oorooos s, 7,60 m hasta teja alero USOS

N plantas Are% 87 .o, Dos (Baja+1} Viviendas......... Unifamiliar y Colectiva

Bajo cubierta....ooovrerresiniccene 43° 6 100% de pdte. vinculado Comercial......... En edificio de vivienda
Adslados

Superficie parcela..........covoieioeceenceiecneen.. Minima 120 m? Industrial........... Sin molestias para viviendas

Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas

Aaslados

VOlWImen....ccoeveeevere e, .. Sin determinar Uso ptblico....... Categorias (1) a (8)

Coef.edificabilidad.....covcovrrnnercererccrenn, 2,5 M2

Vuelo maximo........coveevvecceiennininiecneenn. 7%ancho calle, 60 cm maximo
<80% ancho acera
% MIradores..........ouviscsiecsereconennserenrnns NO $€ permiten

PATIOS

DHAMEO....cv.ccrvrersreceriresi e ssessrenenee. MTAMO 3111, >1/3 altuma patio N°Pri S iy o
P P EONSEJERIADE

Superficie............... Minirna 9 m?

46.636

. —— OBRAS PUBLICAS
SITUACION Profundidad edificable PBaja..  Fondos <25m hasta el 100% —
Fondos >25m el 50% del exceso APROBADO POR LA COMISION
. , g PAltas..  25m maximo desde la linea defachad PROVINGIAL DE URBANISMO
eparacién lindes medianeras.....................  Edificacién manzana ce
) AL EN SESION
Solares en esquina Longitud altura méxima.. 25 m en el mismo sol BE GIUDAD E.-aE
OCUPACION  Locales comerciales..........coovoeeeooooooo.eo... Fondos <25m hasta F.E80% i A S8 P 3 IV L
Fondos >25m el 50%] ¥
SUPERFICIE SISTEMAS - ZONA SUPERFICIE i SUFPERFICIE -+ APROV®,
BRUTA " DETERRENO = AYUNT°M 2

GENERALES '@ VERDE DE VIALES
S c . ALIPABRLE . SUELC
0 0 16.804 i 28.700 1.132
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___ Suelo Ubano Unidad de Ejecucion 6-12
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|ALTURAS

VOLUMEN

PATIOS

SITUACION

De COTRSA. ..ot

N°plantas Art®, 87.........

Bajo cubierta.. ...

Superficie parcela...............comrrnrcee,

VORIET.... ettt
Coef.edificabilidad.
Vuelo MAKIMO. ..o

Yo MIFBAOTES. .....ovevvriierseseenesei e eeemens

7,60 m hasta RS

PHAMEO... e e e e

SUPETICIE. ..ecovcrices e e

Profimdidad edificable PBaja...

P.Altas...
Sepamcion lindes medianeras.............oe..
Solares en esquina Longitud altura méxima..

Fondos <25m hasta el 100%
Fondos >25m el 50% del exceso
25m maximo desde la linea de fachada

Edificacién manzana ce

25 men el mismo s

}
g@*'

OCUPACION

Locales comerciales............ooevvvvieeeeece,

SUPERFICIE
BRUTA

18.301

SISTEMAS
GENERALES

0 3.024

DOTACION — maamam
de viviendas

105

Fondos >25m el 50&8del &

Fondos <25m has@l()ﬂ“ .

Dos (Bajat1) Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva

45° 6 100% de pdte. vinculado Comercial......... En edificio de vivienda
Aislados

Minima 120 m* Industrial........... Sinmolestias para viviendas

Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Aislados

Sin determinar Uso ptiblico....... Categorias (1) a (8)

2.5 m¥m?

T%ancho calle, 60 cm miximo

<80% ancho acera

No se permiten

Minimo 3m, >1/3 altura patio N° Rropiuteda® £ 5 = 1% Bl ddBrimina

Minima 9 m*

CBRBAS FURBLICAS

APRCOBADO POR LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANISMO

TP

SUPERFICIE DE
VIALES ~.
\

5691

,517

SUFERFICIE DE
TERRENO

APROW,
AYUNT® M2
SUELO

9.439 147

D900 0000000000000 0000000000000000DIPIITIGLIBTIPIPIPIIPIPVPIFPP PV,



DIe COTTUSA-..vovrvivivesieme et earearesesene

. 7,60 m hasta teja alero o . usos

ALTURAS
N plantas Are% 87 ..o, Dos (Baja+1) Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva
Bajo cublerta.. ...t 45° 8 100% de pdte. vinculado Comercial......... Enedificio de vivienda
Aislados
VOLUMEN Superficie parcela............ccoonioencrriiiernneene. Minima 120 m? Industrial.......... Sin molestias para viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Aislados
VO ...t Sin determinar Uso ptblico....... Categorias (1) a (8)
Coefedificabilidad.....ccccccoccrceeecrr 2,5 m¥m®
Vuelo maximo.......ccecevcenecvcrcrenicviniinnnnnn. 7%ancho calle, 60 cm maximo
<80% ancho acera
% MIFIOTES.........cr vt ccenrireeenscneee. N0 5€ permiiten
PATIOS DIAMELT0......ooooosevraerreemrrsvssassiissisccmnrecrecnnes Minimo 3m, >1/3 altura patio Frepoiar:
Superfiee........coniimiiniecsseseseec e Minira 9 m? % - C—EN :"nf'
SITUACION Profundidad edificable PBaja..  Fondos <25m hasta el 100% E UBRASZ
Fondos >25m el 50% del exceso _, SAPROBADO POR LA COMISION
P.Altas..  25m maximo desde la linea de g \" QVING rr; ) |:"“- e
Separacitn lindes medianeses....................  Edificacién manzana cerrady/( ' IAL DE URBANISMO
Solares en esquina Longitud altura méxima.. 25 m en el mismo solar Ar4 /| E‘Z UDAD REAL EN S§SiON
OCUPACION  Locales comerciales.......cooovccenenrcvnesenene. Fondos <25m hasta el 100 =2 : FEB-y‘lgg
Fondos >25m el 50% del exieses,

SUPERFICIE SISTEM AS ZONA SUPERFICIE A ) t PERFICIE APRO Ve
BRUTA GENERALES VERDE DE VIALES ME _HE TERRENC | AYUNT®M2
e Lo : : . APLICAETE o ... . SUELO

34.384 0, 2472 8.360 1,709 21.160 2.392
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ALTURAS

f%m

”

&

\}i Suelo Urbano Unidad de Ejecucion 6-14

De oormsa 7,60 m hasta tejaaero SOS
10,90m hasta teje alero en Avda.
N plantas AreS 87 .o Dos (Baja+i) Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva
Tres (Baja+2) en Avda.
Bajo ctblerta.. ..o eerereeseenesennees 4326 100% de pdte. vinculado Comercial......... En edificie de vivienda
Sin vincular en Avda. Aislados
VOLUMEN Supetficie parcela...........oc.cocciecnrceeacee e Mipima 120 m* Industrial........... Sin molestias para viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Aislados
VOIUMETL. oo eeeceine e seners s 90 deteEminar Uso publico....... Categorias (1) a (8)
Coefeedificabilidad...........ccoocciicemiicncninns 2,5 m¥m®
3,5 m¥m? en Avda.
VUuelo MAKITNO. ..o e e 770a0cHo calle, 60 ecm maximo
<80% ancho acera
%% MITadores....o s vseisisiececeicscmenereene. NO 58 permiten
PATIOS DAAMEID. v serreernrsasessssssasrssssesrsscnnareresneneeee VMO 3111, >1/3 altura patio
Superficie. ... sreeene e Minima 9 m? ek
SITUACION Profundidad edificable PBaja..  Fondos <25m hasta el 100% /;}:_e(e,?‘%{ 57
Fondos >25m el 50% del exegad® 2
o - P.Altas... 25:_3:1 mé@o desde la hrh e facha%@ CIAL DE URBANISMO
Separacidn lindes medianeras....................  Edificacién manzana ce 3 ) %" - e by -
Solares en esquina Longitud altura méxima.. 25 m en el mismo solar %87 & ] “P F% 'ENiWN
OCUPACION  Locales comerciales............c.c.ccoccooenee. Fondos <25m hasta el 1000692 S AL b L b
Fondos >25m el 50% del ex
SUPERFICIE SISTEMAS ZONA SUPERFICIE AP SUPERFICIE APROYV®,
BRUTA  GENERALES VERDE DE VIALES MEDIO DE TERRENO AYUNT* M2
_ L _ . APLICABLE i SUELO
24.296 0 671 7.637 . 1,708 14.952 | 1.036
125
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] Mo

D& COTTHSR. o vrtrarerareceeceeeassbasesi b e s ceeee e

7,0 hasta teja alero

USOS

ALTURAS
Neplanitas Art", 87 ..o, Dos (Bajatl) Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva
Bajo cubierta.............. 43° 6 100% de pdte. vineulado Comereial.....,... En edificio de vivienda
Aislados
VOLUMEN Superficie parcela.......c.cecccecenrecnnicncarene. Minima 120 m? Industrial........... Sin molestias pam viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Aislados
VOIUNeR .o e evnee e, 911 determinar Uso publico....... Categorias (1) a (8)
Coef.edificabilidad......cccocooeoeeeicreinn, 2,5 m?m?
Vuelo MAKINO.......cceceeccevenninvessseneene,. F¥0aRcho calle, 60 cm mAximo
<80% ancho acera
Yo MIadores....ccvvuuiienceveneercemmrneacsnenneee, INO §€ permiten
PATIOS Diametro, . Minimo 3m, >1/3 altura patio N°P':oplegg_1?s_
SUPETRCIE.....errreevrersscneerenrssrssnoccnnrsrns Mittima 9 m? |
SITUACION Profundidad edificable P.Baja Fondos <25m hasta el 100% E T
Fondos >25m et 50% del exceso s.. ¢ -PROBADO POR LA COMISION
o . P.Alas 231:11 ma?umo desde la linea de fat’;‘.{l}g‘de EE N NOVINGIAL DE URBANISNO
Separacion lindes medianeras.................... Edificacion manzana cerrada (@3N N CIUDAD REAL - ]
Solares en esquina Longitud altura maxima.. 235 m en el mismo solarAr!”.g? :F | 4 E P EN %“SION
OCUPACION  Locales comerciales.....co.c.ooooooovcoevronene.., Fondos <25m hasta el 100% - et "Jf 5,15 1 s
Fondos >23m el 50% del exceso
SUPERFICIE SISTEM AS ZONA SUFERFICIE AP}@ A PERFICIE APROVe
BRUTA GENERALES VERDE DE VIALES M TERRENO AYUNTO M 2
APLI SUELO
26.162 0 o 8.696 1,709 16.100 1.366
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ALTURAS D€ COMUSA..vrrrr s oo oesesscreseromne 7,60  hiSta teji alero USOS
N° plantas AreS 87 .......oocovereeaevrmvenivinns Dos (Baja+1) Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva
Bajo cubierta. ......viecianinccecceeceneneceenene. 43° 6 100% de pdte. vinculado Comercial......... En edificio de vivienda
Aislados
VOLUMEN Superficie parcela.......cocvecemerorcrrorcrceennne.. Minima 120 m? Industrial........... Sin molestias pata viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Aislados
VOIUMNEL ...cocv et eevsveennene.. 31D determninar Uso piiblico....... Categorias (1) 2 (8)
Coefedificabilidad...........ccoooorecceiinnn. 2,5 m¥m?
Vuelo maximo 7%ancho calle, 60 cm maximo
<80% ancho acera
% MIradores.......coooinirnrisenccecrecenin No se permiten
PATIOS THAMEO....cooeosieece e seneieivssinneee MIDIMO 3m, >1/3 altura patio 008 o i Abm.dcztémmar
. " o SLE Bl
Sup G.lB...... e — . Mimma 9 m? OBRA PUELIC IX-3
SITUACION Profundidad edificable P.Baja..  Fondos <25m hasta el 100% e ;
Fondos >25m el 50% del exceso.... | APROBADO POR LA COMISION:
P.Altas...  25m méxgimo desde la li /%‘i‘ﬁd@ %ﬁfﬂﬂ CPROVINCIAL DE URBANISMO
Separaci6n lindes medianeras....................  Edificacién manzang/édsnda (C) Wt
7 Y ! L ION
Solares en esquins Longitud altura maxima,. 25 m en el mismo :'a/ ﬁ'fln"’. Tyt {%\C!{%EF@ [ ET%
OCUPACION  Locales comerciales.........oommmccosmnennn. Fondos <25m hastyl ek 1009 g e =
Fondos >25m el 50 S /4
SUPERFICIE SISTEMAS ZONA SUPERFICIE *f . SUPERFICIE
BRUTA : GENERALES ‘ VERDE DE VIALES ; : DETERRENO
9.484 | 0 0 3.263 1,709 5.836




ALUS N Decosa 7,0mstejaro m | B Usos

Neplantas Are 87 ....ovvvereeeeccvinenina Dos (Baja+1) Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva
Bajo SULIETR. ..ot 45° 6 100% de pdte. vineulado Comercial....... En edificio de vivienda
Aislados
VOLUMEN Superficie parcela.........ovniiiscccocserenene. Minima 120 m? Industrial........... Sinmolestias para viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Adslados
Voltnen. ..o weeee Sin determinar Uso publico....... Categorias (1) a (8)

Coefeedificabilidad..........cocoooeoecrcericerene. 2,5 m¥m®

Vuelo maximo.......ociecncmneneieeececrii. 7%ancho calle, 60 em méximo
<80% ancho acera
%6 MIFAGOTES.....oorvvecvernene s ssvsitsiicsccsccenen. O S€ permiten

PATIOS DHAmetro.. v iecre e, MiRimo 3m, >1/3 altura patio T Y sinde ar
Superficie...oouveiieeee e MiRima 9 m? . LiCAS
SITUACION Profundidad edificable PBaja..  Fondos <25m hasta el 100% APROBADO SOR LA COMISION
Fordos >25m el 50% del exceso - .
P.Altas..  25m méximo desde la linea de fachad%f{;-i €1y INCIAL DE URBANISMO
Separacién lindes medianeras....................  Edificacion manzana cerrada (C) {;\Q‘ 4 Ai?‘ E@L %%|@N
Solares en esquina Longitud altura méxima.. 25 m en el mismo solar Are® 8_7%‘ 12311 U N Wrelrettietorul
OCUPACION  Locales comerciales..........c..ocoovvooeeroveee. Fondos <25mhasta el 100% - }
Fondos >25m el 50% del exceso = ‘5»}‘?5
SUPERFICIE SISTEM AS ~ ZONA SUPERFICIE APRU%;_; WA RFICIE APROV?,
BRUTA GENERALES VERDE DE VIALES MED!G‘.&'ﬂ FFTERRENO ~ AYUNT M2
APLICABEE SUELO
30.8156 0 0 89.866 1,709 18.964 1.9856
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D& COMESA. ..cv v erts et

ALTURAS

7,60 m hasta teja alero

Uses
N°plantas Are%. 87 oo Dos (Baja+1) Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva
Bajo cubierta. ... 43° 6 100% de pdte. vineulado Comercial......... En edificio de vivienda
Aislados
VOLUMEN Superficie parcela..............cccoccecoevcvccrvienn., Minima 120 m? Industrial........... Sin molestias para viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Aislados
Volumen. .........criceencorninivesssssecenecrnen, Silt determninar Uso ptiblico....... Categorias (1) a (8)
Coefedificabilidad.......cc.ocooovvrivniiene. 2,5 m¥m?®
Vuelo maximo......cooovenveee e vveeeiennnn. 7%ancho calle, 60 cm mAximo
<80% ancho acera ) _ .
% Miradores..........c.ccooeecocecceecrecsnvisinneee.. MO S8 permiten g P
Skl . | CONSEJERJA DE
PATIOS D1ametro Minimo 3m, >1/3 altura patic @Eﬁn% [ P E’SE gegr}%
SuperfiCie.........cvcv s, MiiDima 9 m? ; —— AISION
i LI COWMIS
SITUACION Profundidad edificable P.Baja Fondos <25m hasta €1 100% 4 E-? . SEADO POR . :"J um _L
Fondos >25m el 50% del exceso } hGVéngIAL DE URZARIEND
P.Allas..  25m maximo desde la linea de facl ' DB.G! S BEAL ) SESION
Separacion lindes medianeras......o.eeerrene Edificacién marzana cerrada (C), it ﬁ? t ﬁ Jiagg
Solares en esquina Longitud altura méxima.. 25 m en el mismo solar Ar¢° 87 P = B ——
OCUPACION  Locales comerciales........o..cccoooeccevenrers. Fondos <25m hasta el 100% \\y : };) &
Fondos >25m el 50% del exceso ,20 é
SUPERFICIE SISTEMAS ZONA SUPERFICIE AFPROV ERFICIE APROV®,
BRUTFA GENERALES VERDE DE VIALES MEDIO DE TERRENO AYUNTO M 2
APLICABLE SUELCQ
48.142 0 0 16.093 1,709 29.627 2.422
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ALTURAS

.\ Suelo Urbano Unidad de Ejecucién 6-19

e
R

DD COTTUSR e rreisb st s

N° plantas Are% 87 ..cc.oovovvmvvirrirennen.

Bajo eubierta . ...,

. 1090 m hasta teja alero

CONCORDIA

" USOS

VOLUMEN

Superficie parcela.........oc.ocooeuicrveneeencenns,

VOITNEN. oot
Coefedificabilidad...........ccoooveeenen.
Vuelo maximo.......

Tres (Bajat2) Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva

No se autoriza Comercial......... En edificio de vivienda
Adslados

Minima 120 m® Industrial........... S molestias para viviendas

Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Aislados

Sin determinar Uso piiblico....... Categonias (1) 2 (8)

3 m¥m?

T%ancho calle, 60 em maximo
<80% ancho acera

SITUACION

%% MAradores...veceec e No se permiten
DHAMEIT0 v vttt eeeeeeereraran Minimo 3m, >1/3 altura patio N° Propielapos, ] ST Tk T
_ o Sm, 2173 sl pa B E IR B TR TR
Superficie. wiinieeeene. Minima 9 m? by nr AS PR ICAG
Profundidad edificable P.Baja..  Fondos <25m hasta el 100% e 2 B B LD
Fondos >25m el 30% del exceso -
P.Altas.. 25 méaximo desde la linea de fac!;;sgigii I

Separacion lindes medianeras................

Solares en esquina Longitud altura maxima..

Edificacion manzana cerradad@’
23 m en el mismo solar An‘ﬂ7

e
Fondos <25m hasta el 100%3

OCUPACION  Locales comerciales..........c.ocoorueovricnnnnncns . ) 5 B/ R e s
Fondos >25m el 50% det \i¥eeso i
SUPERFICIE SISTEM AS ZONA SUPERFICIE 4 . % PERFICIE APROV®,
GENERALES VERDE DE VIALES BN e rErrRENG  AYUNTO M 2
APLS SUELOQ
0 0 890 2,631 2.820 4




TDE COTTUSA. ..o s s s sren e

7,60 m hasta teja alero

" USOS

ALTURAS
N°plantas Art% 87 .......covvieceivennrnnnncae Dos (Baja+1) Yiviendas......... Unifamiliar y Colectiva
Bajo cubierta.......coovrvmirriiienn, 43°6 100% de pdte. vincolado Comercial......... Enedificio de vivienda
Aislados
VOLUMEN Superficie parcela........cocoisiiiinininn, Minima 120 m? Industrial........... Sin molestias para viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Aislados
Volumen... Sin determinar Uso piblico....... Categorias (1) a (8)
Coef. edlﬁcablhdad 2.5 m¥m?
Vuelo méxn:no 7%ancho calle, 60 cm maximo
<80% ancho acera
% MIXBA0IES . vvice e vcneeeccecr oo INO S€ PEEITIILEN
DHAMEITC. vttt eeeeieeene. Mimimo 3m, >1/3 altura patio T PIOMERNNS o - - .- ;S| deteg;m’na
PATIOS Superficie Minima 9 m? ’ ONEE g
- ‘........‘............_............................... G B ?;2 ‘ﬂxi":; a:‘ .\- :-’ r ; U Ab
SITUACION Profindidad edificable P.Baja... Fondos <25m hasta el 100% ) - '_"“
Fondos >25m el 50% del exces FOR LA COMISION
P.Altas...  25mmaximo desde la linea
Separacién lindes medianeras.....................  Edificacién manzana cerra '@D
Solares en esquina Longitud altura maxima.. 235 m en el mismo solar A 2587
OCUPACION  Locales comerciales......nrrrens Fondos <25m hasta el 100362 57 Waccmemipem——eet S e
Fondos >25m el 50% del e\ges
SUPERFICIE SISTEMAS ZONA SUPERFICIE APROV?®,
BRUTA GENERALES VERDE DE VIALES F DE TERRENO AYUNTO M 2
APLICABLE SUELO
26.461 o 0 6.585 1,709 16.284 3.592
131



ALTURAS

I TRTo) o1 O

. 7, m hasta teja alero

"USOS

Neplantas AR 87 oo Dos (Baja+1) Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva
B0 GUbIETEA.. ...t 45° 6 100% de pdte. vinculado Comereial......... En edificio de vivienda
Aislados
VOLUMEN Superficie pareela..............ccoovccccovcicccceenn. Minima 120 m? Industrial........... $in molestias para viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Aislados
VOIMEDN, . recrerrevimrestie s csts s s sses e 310 determinar Uso ptiblico....... Categorias (1) a (8)
Coef.edificabilidad.............ooococonvnnn. 2,5 m¥m?
Vuelo maximo. ...oco.oeeecreveie e s T%ancho calle, 60 em maximo
<80% ancho acera
Yo MIradores..........o.oocvccecccccee e No se permiten
PATIOS Didmetro... eessssemsssssmssssemnsens MDIMO 3m, *1/3 altura patio Prof & E E " o
Superﬁcle dert et e ceneeeenee MITHINE 9 T3 D.Miax; §§\ Ei)x C[ S
i i u i =i
SITUACION Profundidad edificable P.Baja Fondos <25m hasta el 100% REX atastral;
Fondos >25m el 50% del exceso Urbg PQOBADO POR LA CCRIUSION
P.Altas 25m maximo desde la lmea de- i E BROVINGIAL DE URBANISMO
Separacion lindes medianeras.................... Edificacion manzana ?&3 d {;ﬁg ] " L i ION
Solares en esquina Longitud altura maxima.. 23 m en el mismo 501&1;:4?; 87 o2 @ s X Uy Y4y B
OCUPRPACION  Locales comerciales.............oooovoorerroocn, Fondos <25m hasta ff {0% ’;j??f"'
Fondos >25m el 50%i{lchexcesdsy
SUPERFICIE SISTEMAS ZONA SUPERFICIE APROV®
BRUTA GENERALES VERDE DE VIALES AYUNT M 2
SUELQ
1.690 0 0 473 177
73.
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ALTURAS

1 G, sa Ia er.

N°plantas Are% 87 oo, Tres (Baja+2) Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva
Bajo cubierta. ..ccocovervmsrrnncrice e 45° 8 100% de pdte. Comercial.........  Enedificio de vivienda
Sin vincular Adslados
VOLUMEN Superficie parcelft. ... .o Minima 120 m? Industrial........... Sin molestias para viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Aislados
VOlumEn...octoecemcr e Sin determinar Uso publice....... Categorias (1) a (8)
Coef.edificabilidad.......cococceeeicniinn, 3,3 m¥m?
Vuelo maximo........occocvevvnviiniceicccieen. 7%ancho calle, 60 cm méximo
<80% ancho &cera
U6 MIradores. ..o vviincrnecrceneesinnrannne No se permiten
PATIOS DIGMEUO. oo Minimo 3m, >1/3 altura patio N° Propietarios- ; ¢
Superficie.. et o Minima 9 m? : Ao
Profundidad edificable P.Baja... Fondos <25m hasta el 100%
SITUACION ! Fondos >25m el 50% del exceso ¢t JADOPORLA COMISION
P.Altas..  25m maximo desde la linea de fach, CUINCIAL DE URBANISMG
Separacién lindes medianeras........c.....c..... Edificacion manzana cerrada NE CHUDAD EN SESION
Solazes en esquina Longitud altura maxima.. 25 m en el mismo solar Arf’ \% [—EE % . j 9 g 8
QCUPACION  Locales comerciales.......cooorvooovoooooooooon.n., Fondos <25m hasta et 100905 i —N
Fondos >235m el 50% del ekiem
SUPERFICIE SISTEM AS ZONA SUPERFICIE ERFICIE APROV?Y,
BRUTA GENERALES VERDE DE VIALES TERRENO AYUNT M 2
SUELO
4.454 0 0 1.208 3.2456 1
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10.90m hasta teja alero, ~ USOS

N plantas Are% 87 v, Tres (Baja+2) Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva
Bajo cubierta. ... veee e 4596 100% de pdte. Comercial.........  En edificio de vivienda
Sin vincular. Aislados
VOLUMEN Superficie pareela..........oooveveeceiccceeee Minima 120 m* Industnal........... 8in molestias para viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Aislados

Volumen..........ccooocimmivinivceccercvennevne. Sin determinar Uso ptiblico....... Categoras (1) a (8)
Coefedificabilidad...........ccc.coneciccccinninn 3,5 m¥m? .

Velo MAXIMO. ..o, T%0ancho calle, 60 cm méximo
<80% ancho acera
% Miradores.........civvreocereoiccreesrecsccncnens N0 8€ permiten

PATIOS Didmetro....

Minimo 3m, >1/3 altura patio

Superficie. ... Minima 9 m?
SITUACION Profundidad edificable P.Baja... Fondos <23m hasta el 100% Heryg
Fondos >23m e] 50% del exceso ROBAD Oh_-""""
P.Altas..  25m méximo desde la linea de fachada POR LA comision

PROVINCIAL DE

Separacién lindes medianeras................... Edificacién manzana cerrada (C),f:';; URBANIS MO
Solares en esquina Longitud altura méaxima.. 25 m en el mismo solar Art’, Q&g el a\ A
OCUPACION  Locales comerciales......oooeeecevrvrrene.. Fondos <25mm hasta el 1 /w_;t:g"
Fondos >25m el 50% del 0 ol -
SUPERFICIE SISTEMAS ZONA SUPERFICIE WAPROMY. | ERFICIE APROV®.
BRUTA GENERALES VERDE DE VIALES by 3 ITERRENO AYUNT M 2

SUELO
3.083 378

4.232 0 136 635
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ALTURAS 10,90m hasta teja alero . " USOS
N°plantas Are 87 oo Tres (Baja+2) Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva
Bajo cubieria ... 457 6 100% de pdte. Comercial.........  En edificio de vivienda
. Sin vincular. Aislados
VOLUMEN Superficie parcela............coovevvvccovcccnccninee. Minima 120 m? Industrial.......... Sin molestias para viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Adslados
VOIIREN. ..t Sin determinar Uso piblico....... Categorias (1) a (8)
Coefedificabilidad...........ccvirovviiiricorrnen. 3,5 m¥m?® .
Vuelo MAKIMO. ....ccovivernecececeeceeceemreseeseeene. 1%ancho calle, 60 ¢m rmaximo
<30% ancho acera
% Miradores.........ccooereen e vresiineeen. NO S€ permiten
PATIOS DIAMEHO. oot scrisannns Minimo 3mm, >1/3 altura patio N° Propigiarios Sin determinar
SUPErfiCie. ... Minima 9 m? e i
e ‘ CONSEJERIA DE
SITUACION Profundidad edificable P.Baja... Fondos <25m hasta el 100% O B R A [ PUR i
Fondos >25m el 50% del exceso AL Ll CAS
P.Allas..  25m mAximo desde lz lines de fachada APROBADO POR LA Cong
LOISOn &
Separacién lindes medianeras....................  Edificacién manzana cerrada (C) ‘ PROV'NCI-AL DE WRg i
Solares en esquina Longitud altura maxima.. 25 m en el mismo solar Ars% 87 2 \é%ﬁﬂ@‘ RE CIUDARD B ! ﬁ?@&@:.
OCUPACION  Locales comerciales...........ccvereerenernr. Fondos <25m hasta el 100% éz'z‘é ' i b % ? . ROy
Fondos >25m el 50% del ex e . € R il e Y MM ;
SUPERFICIE SISTEMAS ZONA SUPERFICIE s
BRUTA GENERALES VERDE DE VIALES AYUNT°M 2
SUELC
9.602 o g 2.149 457
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ALTUS | comisa.................................................7,60mhasjalero — | USS

N° plantas AH% 87 oo Dos (Baja+1) Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva

Bajo cublerta.....c...coonvnnriiiieeissnnienes 45° 6 100% de pdte. vineulado Comercial......... En edificio de vivienda
Aislados

VOLUMEN Superdicie parcela......coiveoceeecvccncecccnrrnen,. . Minima 120 m? Industrial........... Sinmolestias para viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas

Aislados

VOIMED. ..o risrcntssects e cosnecsecerenees 3101 determinar Uso publico....... Categorias (1) a (8)

Coef.edificabilidad..........o..occoeocormvnviieinee. 2,3 m¥m?

Vuelo MAXIAO. ... verevisnnesi e 7%ancho calle, 60 cm méximo
<80% ancho acera
% Miradores. ..coo.ruevmevecvnssinssrssicscccrnsns NO € permiten

PATIOS DHAMEO. 1o emseeeeevsenneene Minime 3m, >1/3 altura patio %@és; s = Mingcﬂteﬁﬁr
Superficie......o.ccoeeer e, Minima 9 m? : BH. ‘, »_,3 Lic AS
SITUACION  Profundidad edificabl PBaja..  Fondos<25m hasta el 100% APROBADC Pop 14 COMISION

Fondos >25m ¢l 50% del exceso PROVINC: 2 _— ,
PAlias..  25m miximo desde Ia linea de fachadi ot oS, IWCIAL DE URBANISMO

Separacién lindes medianerss................ Edificacién manzana cerrada (g TN Dﬁ Eé EK%§§%ON

Solares en esquina Longitud altura maxima.. 25 m en el mismo solarAr:”.!
OCUPACION  Locales comerciales...............ccoccccoccenneere. Fondos <25m hasta el 100% <=

o]

Fondos >25m el 50% del excbeo
SUPERFICIE SISTEMAS '@ ZONA | SUPERFICIE APERDY. ERFICIE | AFPROY®,
BRUTA GENERALES VERDE ' DE VIALES M TERRENO | AYUNT*°M 2

: N o . APLIC =1 | SUELO
64.181 0 1.810 21.560 1,709 ] 39.497 1.314
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_Suslo Urbano Unidad de Ejecucion 6-25

S T
S

i emmentem, P

M {

ALTURAS . QOTIISH. oo oo oe oo 7,60mhsta teja alero - ) . So .
N°plantas Art® 87 .....cnvee. Dos (Bajatl) Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva
Bajo cubienta.........oococoociocrreee 4596 100% de pdte. vinculado Comercial......... En edificio de vivienda
Adislados
VOLUMEN Superficie parcela........cooooovonriiceccreee.. . Minima 120 m? Industrial........... Sin molestias para viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Aislados
Volumen....ooviciciceccccecnescrcecrescireresneneen. 510 determinar Uso publico....... Categorias (1)a (8)
Coef.edificabilidad... 2,5 m*/m?
VUelo MAKINO. oo cimeeneeens. 1 70a0ICHO calle, 60 cm méximo
<8(% ancho acera
% MIFAdOTES......co.cocecccerr vt No s¢ permiten
PATIOS DEAMETO ..t scneeneeneeee. MiDImMO 3m, >1/3 altura patio
Superficie... rereerimesnnnn. Minima 9 m® v
SITUACION Profundidad edifieable P.Baja... Fondos <25m hasta el 100% APBOBADC =00 LA COMISION
Fondos >25m el 50% del exceso
P.Altas..  25m maximo desde la linea PROVINCIAL DE URBANISMO
Separacion lindes medianeras.....................  Edificacion manzana 3 ? ’ ”ﬂ’[’/
Solares en esquina Longitud altura maxima.. 25 m en el mismo solar &Eﬂ 8Z.2
OCUPACION  Locales comerciales..........cooooncvcceoceeneee. Fondos <25m hasta ﬂff1 % BEE i urbantstico de 13 de Marzo de 1997
Fondos >25m el 50% R : e
SUPERFICIE SISTEMAS ZOMA SUPERFICIE %) SUPERFICIE APROV®
BRUTA GENERALES VERDE DE VIALES " DE TERRENO AYUNT® M 2

‘ it SUELO
36.130 0 0 11.182 1,709 22.234 2.714

(L



ALTURAS

D COMMISA. oo e 160 hasta teja aleto USOS
N°planias Art% 87 ..ot Dos (Baja+1) Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva
Bajo cubierta.. .o 45° 6 100% de pdte. vinculado Cormercial......... En edificio de vivienda
Aislados
VOLUMEN Superficie parcela.. ... .ccocorcorecerreneenecneecnnn, Minima 120 m? Industrial........... Sin molestias para viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Aislados
Volumen............ .. Sin detenminar Uso piiblico....... Categorias (1} a (8)
Coef.edificabifidad. ..o, 2,5 m¥m?
Velo MEXIM0....ovee oo T%ancho calle, 60 ¢m maximo
<80% ancho acera
% Miradores........o..ccooeeenee No se permiten e
PATIOS Didmetro... Minimo 3m, >1/3 altura patio r
Superﬁcle tressteeeceee e MiENIma 9 m?
SITUACION Profundidad edificable P.Baja Fondos <25m hasta el 100% eAn L SOMISION
Fondos >25m el 50% del exceso APROBADC = e
P.Altas 25m miéximo desde la linea de moOVINGIAL DE FARISIO
Separacion lindes medianeras..................... Edificacion manzana cerra \\ U I 2t 5§ @ﬁf@ﬂ
Solares en esquina Longitud altura maxima.. 23 m en el mismo solar (= D 8 ?E P I
CCUPACION  Locales comerciales........oooveorrrcrecmnrnnne Fondos <25m hasta el ] @ =0
Fondos >25m el 50% ddl bceso
SUPERFICIE SISTEMAS ZONA SUPERFICIE PERFICIE APROV®S,
BRUTA GENERALES VERDE DE VIALES TERRENO AYUNT® M 2
SUELQ
27.513 0 o 9.061 16.932 1.630




| ALTURAS

7, hasta Ja alero

N°plantas Art®. 87...........ccoooccceeeeee. Dos (Bajat1)
Bajo cublerta...co i 4526 100% de pdte. vinculado
VOLUMEN Superficie parcela...........o.coocococrnrrvrnriconnne. Minima 120 m?
Fachada minima 7 m.
Volumen...... e 910 determinar
Coef edificabilidad..........oovvveveciceee. 2,5 m%m?
Vuelo MAKIN0- v cceecnereeecccencccevenns 7%ancho calle, 60 cm méximo
<80% ancho acera
% Miradotes.............. No s¢ permiten
PATIOS DHRATNELFO, 1vvvoreor vt esri s Minimo 3m, >1/3 altura patio
Superficie.......oooiris i csseseeeen. Minima 9 m?
SITUACION Profundidad edificable P.Baja Fondos <25m hasta el 100%
Fondos >25m el 50% del exceso
P.Altas 25m maximo desde la linea de fachada
Separacion lindes medianeras..........c......... Edificacién manzana cerrada (C)
Solares en esquina Longitud altura méxima.. 25 m en el mismo solar Ar€°,
QCUPACION  Locales comerciales........oococeerenrercreennene. Fondos <25m hasta el 100%/
_ Fondos >25m el 50% del exéedn
SUPERFICIE SISTEMAS DOTACION — Maximo n° SUPERFICIE DE |
BRUTA GENERALES de viviendas VIALES
34.533 0 2.866 177 10.774

|

Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva

Comercial.........  En edificio de vivienda
Aislados

industrial .......... Sin molestias para viviendas
En edificio de viviendas
Aislados

Uso pitblico....... Categorias (1) a (8)

N¢ Propietarios Sin deterrainar

g Cot

APRCBADD LA COMISION
VINCIAL DE URBANISMO

HoPER: E@@ON

sispsnevirynsasan

PERFICIE DE  APROV®,
AYUNT® M2

ERRENO
SUELQ

3.08Z

17.811

13



'ALTUEASmWﬂ

De cornisa

7,60 m hasta teja alero

-WUSOS._

10,90m hasta teje alero en Avda,
N plantas Are% 87 ..o, Dos Bajat+h) Viviendas.......... Unifamiliar y Colectiva
Tres (Baja+2) en Avda.
Bajo cublerta. ..o 43° 6 100% de pdte. vinculado Comercial......... En edificio de vivienda
Sin vincular en Avda. Aislados
VOLUMEN Superficie parcela.........oueenieicn Minima 120 m* Industrial...........  Sinmolestias para viviendas
Fachada minima 7 m. En ediftcio de viviendas
Alsiados
VOIUMeL. ...t ie e 9T delerminar Uso piibhico.......  Categorias (1) a (8)
Coefedificabilidad..............c.c.oooevveeee 2.5 m¥ny’
3.5 m*m® en Avda,
Vuelo maximo.........cccvviveeicc oo, 7%%20cho calle, 60 cm méaximo
<8(%4% ancho acera
% Miradores... No se permiten
PATIOS DI&IEO. oo Minimo 3m, >1/3 altura patio T i dgEina
SUPEIICIE...... oo Minima 9 m? - LICGA 3
SITUACION  Profundidad edificable P.Raja Fondos <25m hasta el 100% APROBADO pom s COMISION
Fondos >25m el 50% del ex PROV”\‘CUE' I
P.Altas 25m maximo desde 1a 1j o el = LHB,—\N'SMO
Separacion lindes medianeras..................... Edificacion manzana L,JDﬁﬁ ?EFN ﬁg}afq
Solases en esquina Longitud altura médxima.. 25 m en el misme s T “"----‘---................f........... ‘
OCUPACION  Locales comerciales...........cooocoonninrca. Fondos <23m hasta BF-R00% A5
Fondas >25m el 50%;debexdi;
SUPERFICIE SISTEM AS ZONA SUPERFICIE VEAPROVNSY SUPERFICIE APROV®.
BRUTA GENERALES  VERDE DE VIALES SMEDYST . DETERRENO  AYUNT® M 2
APTFE-ABLE SUELQ
71.689 0 1.131 25.618 1,709 44.117 823

146G




~

De cornisa

Suelo Urbano Unidad de Ejecucion 6-30

SUPERFICIE SISTEMAS

DOTACION  Waximo n°.

Fondos >25m el 50% delexcgso

LTRA 7,60 m hasta teja alero Usos
10,90m hasta teje alero en Avda.
N°plantas Art® 87.. ... Dos (Baja+tl) Viviendas......... Unifamiliar y Colectiva
Tres (Baja+2) en Avda.
Bajo cUbea ... 436 100% de pdte. vinculado Comercial......... Enedificio de vivienda
Sin vincular en Avda. Aislados
VOLUMEN Superficie parcela..........ccccoovvcvecneccccenre. . Minima 120 m? Industrial........... Sin molestias para viviendas
Fachada minima 7 m. En edificio de viviendas
Aislados
Volumen... ttevrnemenen e s eveensnnnenneees 3111 dEtETININIAE Uso piblico....... Categorias (1) a (8)
Coefedlfcablhdad [ UORPUUU 11 1 § ¢ o
3,5 m%m* en Avda.
Vuelo mAXIMO. ....vvvecreicecec e eereseenee. 1%0ancho calle, 60 cm méximo
<80% ancho acera
% MIradores........ccooecvvvormnnsmrecsicrirnnenee. NO $€ permilen )
PATIOS Dismetro... Minimo 3m, >1/3 altura patio N"? yg&ng =
Superficie.... Minima 9 m* OBRAS i? LIS AS
SITUACION  Profundidad edificable P.Baja..  Fondos <23m hasta el 100% _ g ‘E““,' ~CRAISION
Fondos >25m el 50% del exceso APROBADC POR L/ COMIS
P.Altas..  25m maximo desde la linea de fachada i PROVINGIAL DE URBANISMO
Separacién lindes medianeras. .. Edificacién manzana cerrada (C), == CIL{D (3‘% F‘EE&N J@%@N
Solares en esquina Longitud aitura méxima.. 25 m en el mismo solar Art‘*’ REY : ’ R .
OCUPACION  Locales comerciales..........ccccceeveecvveeeenee.. Fondos <25m hasta el 10()"/5 -

] APROV"
DE TERRENQO AYUNT°H

BRUTA GENERALES de
viviendas SUELO
66.284 0 711.343 370 34.188 1.1
e



ALTURAS

VOLUMEN

D€ COMUSA v evetivarvieereee e eeeeeenrons

7,60 hasta tejaa
10,%0m hasta teje alero en Avda.

N° plantas Ar% 87 e Dos (Baja+1)
Tres (Bajat+2) en Avda.
Bajo cubierta........ocoovvveceeceen. 45° 6 100% de pdte. vinculado
Sin vincular en Avda.
Superficie parcela..............ocervnnririocrnene.. Minima 128 m?
Fachada minima 7 m.
Volumen... Sin determinar
Coef. edtﬁcabl[ldad 2.5 m¥m?
3,5 m¥m? en Avda.
Vuelo mAXIMo......ooveeeeeerirreerens 7%ancho calle, 60 cm maximo

Yo MIradores......ouie et

<80% ancho acera
No se permiten

Minimo 3m, >1/3 aitura patio
Minima 9 m?®

SITUACION

Profundidad edificable

Separacién lindes medianeras
Solares en esquina Longitud altura maxima..

Fondos <25m hasta el 100%
Fondos >25m el 50% del e.\%
25m méximo desde la linea e@’&\;{a

&

Edificacion manzana cerra.aa" ()

25 m en el mismo solar Ar1% 87 .

OCUPACION

Locales comerciales

Fondos <25m hasta el 100% .
Fondos >235m el 50% del excels

Unifamiltar y Colectiva

En edificio de vivienda
Aislados

Sin molestias para viviendas
En edificio de viviendas
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5.5.7., ZONA 7, EQUIPAMIENTOS Y SISTEMAS GENERALES.

Se sefidlan de esta manera zonas completas de uso publico de una
unica . propiedad bien Municipal o Privada.

Enella" se distinguen seis tipos diferentes de suelo:

{(Vy+" Verde Pidblico

(C): Asistencial, Recreativo y de Espectéculos.
(D) Equipamiento deportivo.
(E): Equipamiento cultural y docente.

(I): Servicios e Infraestructuras.
Sistemas generales.
5.5.7.1. Condiciones Generales de Uso.
Conforme el 4r° 83 de las presentes Normas, se a@miten los

T

usos pliblico o semiptblico en las categorids” >
eCategoria 1. Administrativo. Er T Bi1A b
eCategoria 2. Cultural y Docente. P “hﬁhimmu“ijihﬁs
eCategoria 3. Religioso. | ATA0BADC POR La comisio
eCategoria 4. Sanitario vy Asistencial. §PROWNCMLDELF:IHEIN
eCategoria 6. Espectaculos y Ocio. §DECWDA RBANISMO
eCategoria 7. De relacién y Esparcimienfq, D REAL
eCategoria 8. Deportivo. bl B R 4000
oCategoria 9. Servicios e Infr ’/zEE%?~as. SRS

Las cuales se aplican a los ti; de stelo de la siquiente

manera: P N\
*{V): Categoria 7. En estpd egpacioEjise mantendra una

primacia de las zonadg,f&fe¢Stagdl y ajardinadas y
no podra utilizarse {q=ﬂﬁPft;yra actividades de
recreo, ocio, relachOfiil W esparcimiento en
general, quedando prohibida toda edificacién que
no esté vinculada a las actividades antes citadas
Yy concesiones especiales gque el Ayuntamiento
acuerde para apoyo del recreo de la poblacién.

* {C): Categorias 1,3,4 y 6.
k(D) Categoria 8.
*(E): Categoria 2.
(1) Categoria 9

*(SG): Categoria 1,2,3,4,6,7,8 v 9.

5.5.7.2. Condiciones Generales de Ordenacién y Volumen.
Debido a la diversidad de necesidades posibles en funcién
de los diferentes equipamientos posibles, se aplica la
tipologia de edificacidn exenta (EX), sin més limitaciones.
Las edificabilidades seradn respectivamente:

TIPO DE BUELO EDIFICABILI TIFO DE SUELO EDIFICARILIDAD
DAD m*/m? m? /m?
I ) A O __ W dZb2 i 0,20 ___
. 7=¢c1l 1 1 W 7-b3 | ____ 0,50 ____
e d2C2 b 0,50 © ___7=El | ____ 1,50
| 1zC3 0,20 N _____I-E2 | ___ 1,30
. 7=c4 ] ¢« 0,50 W_____J-E3 | ____ 1,50
7Dl 0,50

5.5.7.3. Condicicnes particulares de Ordenacién v Volumen:
®7-C3:5u desarrollo estd va realizado, admitiéndose sélo
obras de ampliacidén y reforma hasta colmatar su
aprovechamiento,
*Altura maxima: 8 m, al alero.

5.5.7.4. Sistemas de Composicién.

Como directriz bésica de cualquier posible actuacién, se
seguird la de la conservacién de todo el arbolado existente
siendo éste un condicionante bdasico para cualgquier
implantacién de nuevos equipamientos.
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5.5.7.5. Sistemas Generales.

La obtencién de este tipo de suelo serd por cesiones
gratuitas y locales de las Unidades de Ejecucidn en las que
se ubican o por Expropiacidén cuando no sea asi (Plano 2=-3).
Las unidades 6-08, 5-01 y 5-04 tienen ubicadas los sistemas
generales.

Sélo se prevé una zona de Sistemas Generales préximo al
zdmpo e futbol (7-D2) a obtener por expropiacién.

5.5.7/6. Zonas Verdes.

e de este tipo de suelo serad en general por
s—gratuitas y locales de las Unidades de Ejecucién

ds que se ubican o por Expropiacién cuando no sea asi

Plano 2-3).

Las unidades de ejecucién 5-01, 5-02,, 5-05, 6-02, 6-10, 6-

13, 6-14, 6-24, 6-27, 6-28, 6-30 y 6-32, tiene asignados

zonas verdes obtenidas como cesiones locales de la propia

unidad de ejecucién, pudiéndose variar su ubicacidén en caso

de presentar mediante un Estudio de Detalle una nueva

propuesta de viario.

Ademas las unidades 5-03, 5-04, 6-04, 6-06, 6-12, 6-27 v 6-

30, tiene una reserva dotacional no ubicada aungque si

cuantificada.

La zona verde ubicada en la unidad 6-30, estd incluida

dentro de la dotacidén prevista.

Sb6lo se prevén dos zonas verdes a obtener por expropiacidn,

una proxima al campo de futbol (7-D2) v a la Avda. de

Alcazar y otra cercana a la unidad 5-01.

I
ki
i
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6.1. OTRAS CONSTRUCCIONES.
En relacidn con aquellas instalaciones o servicios de interés
publico tales como instalaciones de comunicaciones, militares,
administrativos, de servicios, etc., que por la wvariedad de
funciones que desarrollan no deban ser objeto de tratamiento
especifico de estas Normas, se establecen las siguientes reglas:
a)Su localizacidn la determinard el Ayuntamiento de acuerdo con la
funcidén especifica gque le corresponda vy atendiendo a su
compatibilidad con los usos previstos para el poligono donde se
ubique.
b)En el caso de que estas construcciones se pretendan ubicar en
suelo no urbanizable, se actuarad conforme al Articulo 16 de la Ley del

Suelo, gque dice textualmente:

“Articulo 16. Prohibiciones y attorizaciones

1. En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de ferrencs en esta clase de suelo no podran efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacién agreria, o en ofra aplicable, para la consecucion de sus
correspondientes fines. (B)

2, En suelo no urbanizable quedaran prohibidas les parcelaciones urbanisticas y habré de garanfizarse sy preservacidn del
procesa de desamrollo urbano, sin perjuicio de 1o que la legislasion aplicable establezca sobre régimen de los asentamientos o
nticlecs rurales en esta clase de suelo. {(B)

3. Adernds de las imitaciones que resulten aplicables en virtud de ofras normas se observaran las sigulientes reglas: (8)

1. No se podran reafizar oiras construcciones que fas destinadas a explotaciones agrfcolas que guarden relacién con la
naturaleza, extension y utitizacién de la finca y se ajusten en su caso a los planes o normas de los drganos competentes en
materia de agricultura, asf como las construcoiones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y sefvicio de las
obras publicas. Las cltadas construcciones e instalaciones podrén ser autorizadas por los Ayuntamientos.

2. Podran autorizarse por el drgano aufonomico competente edificaciones e instalaciones de utilidad publlca o interés soclal que
hayan de emplazarse en el medio rural asf como edificios aislados destinados a vivienda m:h \ £ RS B0 PR TIgr——
exista posibilidad de formaoién de un niclec de poblacion, de acuerdo con el sigulente procedi ' : :

a) Peticion ante el Ayuntamiento, con justificacién en su caso de la utilidad publica o inferés] LAS

b} informe del Ayuntamiento que, junto con fa decumentacidn presentada, se eleva au’qgm@N
competente. = RDViNCmL Lu_ UiRiag
c) Informacién publica durante quince dfas, al menos. “iSMo
d} Resolucitn definitiva del 6rgano autonomico, i ng gl_ﬂ 5 H t§ ESION
La autorizacitn sefialada se entiende sin perjuicio de fa necesidad de obtendl'ic "5 Bl
4. Para autorizar & inscribir en el Registro de la Propledad escrituras de declak Sils ra a lo dispuesto en el

articulo 37.2. (B)"
Admitiéndose ademds aquellas que ofrezcan ca'@ ok RS especiales
a juicio de 1los Ministerios de Industria o Ag‘uu; CxFa por requerir
una localizacidén condicionada a las primeras materias a utilizar o a
criterios que aconsejen su implantacidn en este tipo de suelo.

6.1.1. Obras y uscos de caracter provisional.

Se refieren éstas, a las indicadas en el Articulo 136 de la Ley del

Suelc que textualmente dice:

“Asticulo 136, Usos y obras provisionalas

1. No obstante la obligatoriedad de observancia de los Planes, si no hubieren de dificultar su ejecucion, podran
autorizarse sobre los terrenos, usos y obras justificadas de cardcter provisional, que habran de demolerse cuando lo
acordare ef Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion. La autorizaclén aceptada por ef propietario deberd inscribirse,
bajo las indicadas condiciones, en el Registro de fa Propiedad. {(8)

2 Ei arendamiento y ef derecho de superficie de los fermenos a que se refiere el parafo anterior, o de las construcciones
provislonales que se levanten en eltos, estaran excluidos del régimen especial de arrendamientos risticos y urbanos Y.
en todo case, finalizardh automdticamente con ia orden del Ayuntamiento acordando la demolicitn o desalojo para
ejecutar los proyeclos de urbanizacidn, En estos supuestos no resulfaré aplicable Io establecido en la Disposicién
Adicional Cuarta, (Py"*2

11 “CUARTA. Realgjamiento y retomo (B)
En la ejecucion de actuaciones urbanfsticas que requicran el deslojo de los ocupanies legsles de inmuebles que constifuyan su
residencia habffual, se deberd garantizar ef derecho de aquélios al reajojamiento, con sujecicn a fas siguientes reglas;
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2 NOY i9&?1.2. Tramitacidn.

.Para todos los casos indicados en el Articulo 209 que textualmente

< Rritculo 209, Supéarficies expropiables (S)

j Se gonsideraran superficies expropiables las zohas laterales de influencia e incluso los sectores completos
sefifilados en el Plan.
Si gara la regularizacién o formacién de manzanas o espacios libres conviniere suprimir algin patio, calie o plaza
o porcidn de éstas, se expropiarén las fincas con fachada o iuces directas sobre aquéllas, a solicitud de los
4 pfopietarios.” )
Aa tramitacidén se hard conforme lo previsto en el Articulo1i5 de la
' del Suelo vy Articulo 44 del Reglamento de gestidn, les cuales

dicen textualmente:

“Articulo 115. Tramitacion de Planes Especiales y Programas de Actuacién Urbanfstica (S) :

1. Los Programas de Actuacién Urbanistica y los Planes Especiales que no desarrollen determinaciones del
planeamiento general se tramitardn de conformidad con lo establecido en el articulo anterior.

2. Cuando estos Planes Especiales se formulen a iniciativa de Entidades Locales antes de su aprobacion definitiva,
seran sometidos a informe de [os organismos que resultaren afectados.”

"Articulo 44,
1 En tanto no se aprueben Programas de Actuacion Urbanlstica, los terrenos clasificados como suelo urbanizable
no programado estardn sujetos a las sigulentes limitaciones, ademas de las que resulten aplicables en virtud de
ofras leyes: :
10 Deberan respetarse |as incompatibilidades de usos sefialados en el Plan General.
20 No se podran realizar ofras consfrucciones que las destinadas a explotaciones agricolas que guarden
relacién con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten en su caso a ios planes o normas del Ministerio
de Agricultura, asl como las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y
servicio de las obras pUblicas. Sin embargo, podran autorizarse, siguiendo el procedimiento previsto en este
articulo, edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el
medio rural, asf como edificios aislados destinados a vivienda familiar en los que no existe la posibilidad de
formacién de un nicleo de poblacion.
3 Los tipos de las construcciones habrén de ser adecuados a su condicién y situacion aislada, conforme a las
normas que el Plan establezca, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.
40 En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos rdsticos no podran efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria,
2. El procedimiento para la auterizacion de la construccién de edificaciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social o viviendas familiares a que se hace mencién en la limitacién segunda del ndmero anterior de
,c_‘,,_,y,r_gl,'es lard del modo siguiente:

S T

{, ey t\, Sqmacl ra mediante peticion del interesado ante el Ayuntamiento respeclivo, en la que se hagan constar los
¢t .,sigu ths extremos:

CERAL "’_,. : 51 Nombre, apellidos ¢, en su caso, denominacién social y domicilio de la persona fisica o juridica que lo
- ARROBADC =GE A COMISION policite. . o

¥ P ROMINCIAL [E UEB ANiSl\Rb mplazamiento y extensidn de la finca en que se pretenda construir, reflejados en un plano de situasion.

b oo uperficie ocupada por la construccitn y descripeidn de las caracteristicas fundamentales de la misma.

DE GEUDQD ?E"ﬁ- ”19%}“ i se trata de edificaciones o instalaciones de utilidad publica y social, justificacién de estos extremos y

3 e la necesidad de su emplazamiento en el medio rural, y de que no se forma nicles de poblacién.

£n las actuaciones aisladas no expropiaforias, los arrendatarios de las viviendas demolidas fendrén el derecho de
retorno regulado en la legisfacién arrendaticia, efercitable frente al duefio de la nueva edificacion, cualgulera que sea
éste. En estos casos, ef propietario deberd garantizar el alojamiento provisional de los inquilinos hasta que sea posible
el retomo.”

o 114, Tramitacién de los instrumentos de planeariento general y de la Delimitacién de Suefo Urbano. (S)

1 Aprobado inicialmente el Plan General de Ordenacién Urbana, Normas Subsidiarias municipales o Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano por la Entidad u Organismo que lo hubiera formufado, éste o someters a informacion
pablica, come minimo durante un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma, en el de la
Provincia, en su caso, y publicacién en uno de los diatios de mayor circulacién en esta dliima. Transcurrido el plazo,
si se tratare de Planes o Normas no formufados por el Ayunfamienfo respectivo, se abrird otro perfodo de igual
duracién para dar audiencia a las Entidades locales a cuyo ferritorio afectaren.

2. La Entidad u Organismo que hublere aprobado inicialmente los instrumentos cifados, en vista def resuifado de fa
informacion piiblica, lo aprobard provisionalmente con las modificaciones que procedieren. Si dichas modificaciones
significaran un cambic sustancial del Plan inicialmente aprobado, se abrird un nuevo perfodo de informacidn ptiblica
antes de oforgar la aprobacién provisional. 8i se trata de Planes Generales de capitales de provincia o de municipios
de mds de 50.000 habitantes, una vez aprobado provisionalmente se interesard de fa Diputacidén Provincial, si
existiere, ¥, en su caso, del érganc autondmico competente, informes, qite se entenderan favorables si no se
emitiesen en ef plazo de un mes. Cumplidos estos framites someterd el Plan, con el expediente completo, al drgano
competente que deba otorgar fa aprobacién definitiva, a fin de que Jo examine en todos sus aspectos y resueiva dicha
aprobacién.

3. La aprobacidn definifiva de los Planes Generales, Normas Subsidiarias y Proyectos de Delimitacion del suelo urbano
se entenderd producida por el transcurso de seis meses desde la enirada del expediente completo en ef Registro del
érgano competente para otorgaria, sin que hublera comunicado fa resolucion.

4. Si el érgano a quien corresponde la aprobacidn definitiva no la otorgare, seflalard las deficiencias y subsiguientes
modificaciones que procediere introducir para que, subsanadas por fa Entidad u Organismo que hubiere efectuado la
aprobacion provisional, se eleve de nuevo & dicha aprobacidn definitiva, salvo que hubiere sido relevado de hacerio
por Ia escasa importancia de las rectificaciones.

5 Cuando fos Planes Generales de Ordenacion o Normas Subsidiarias municipales en tramitacién se extiendan a mds
de un término municipal, la aprobacién inicial y provisional compete a la Diputacidn Provinclal correspondiente o, en su
defecto, al érgano autonémico competente.”
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2. El Ayuntamiento informaré la peticién y elevara al Ministerio de Obras Plblicas y Urbanismo, cuando se trate de
.+ 0 ¢ capitales de provincia o municipios de mas de S0.000 habitantes, o a la Comisién Provincial de Urbanismo
- respectiva, en los demés casos.

El Ministro de Obras Publicas y Urbanismo o la Comision Provincial de Urbanismo, segin proceda, someterd el

expediente a informacién pablica durante quince dias en [a capital de [a provincia.

Transcurrido dicho plazo, se adoptard 1a resolucidn definitiva por la autoridad u érgano competente de los
enunciados en el nimero anterior. En la resolucién habrd de valorarse la ulilidad piblica o interés social de la
acion o instalacién, cuando dicha utilidad o interés no venga atribuida por aplicacion de su legislacién
a, asl como las razones que determinen la necesidad de emplazarse en el medto rural Si se tratare de
destinados a vivienda familiar, habrdn de valorarse, en su cagQ ip: . Elémi
o Normas Subsidiarias y Complementarias del Planeamignto 13s ¢ jas ng:gse p Ias%gclal

rarse que no existe posibilidad de formacién de un nicleo de Q% ﬁ 3 PURLICAS
APROBADO POR LA COMISION

PROVINCIAL BE URBANISMO

6.2 NORMAS DE PROTECCION EN SUELO NO URBAN#:EM; D REAL EN SESION
De...q4.FER. 1008

tos de interés,
en la zona de

6.2.1, Elementos Protegibles.
Se declaran protegibles, diversas zona /@‘%
no siendo admisible ningin tipo de CQﬁSt‘H
proteccidn, estas zonas Son: p
eProteccidn de las margenes del rio Cig

100 m a ambos lados del cursc vy ta

derecha (limite municipal) del rio Vaiﬁ

una franja de
en la margen

g‘de construccion.
Tampoco se podran realizar extracciones de gravas O arenas y
todos los elementos de vegetacidén vy arbolado estaran
protegidos contra cualquier tipo de accidén que provoque su
desaparicidn.
Como complemento a esta norma restrictiva, serd aplicable
como por su rango corresponde las especificaciones que a este
respecto sefiala el A6 de la Ley 29/1985, de 2 de Agosto, de
Aguas.

¢En esta franja de terreno, serd admisible la ejecucidn de
obras para proteccidén de  méargenes, siempre dque las mismas
estudien y pongan los medios necesarios para el mantenimiento
de las condiciones ecoldogicas y bioldgicas de los cursos del
agua.
La vegetacidn que se utilice seréd la autéctona de la zona.
eTambién se declaran protegibles los molinos quedando afectada
por la normativa de proteccién paisajistica el territorio en
un radio de 150 m. a los mismos.

eSe declara protegible, el enclave del antiguo depdsito (La
Copa), ¥ dqueda afectada por la normativa de proteccidédn el
territorio de su entorno en un radio de 500m.

En el correspondiente planc de planeamiento scbre término, se

sefialan los elementos protegidos.

6.2.1.1. Proteccidédn de Caminos, Cafiadas y Senderos.

1- Cafiada Real Soriana, ancho de 75 m.

2- Cordel del Atajaizo o Camino de Manzanares, ancho de
37,61 m.

3- Cordel del Camino de las Carretas, ancho de 37,61 m.

4- Colada Caminc Viejo de Alcazar, ancho de 37,61 m.

5—- Cordel de Quintanar, ancho de 37,61 m.

Los cierres en todos los casos deberan guardar un minimo de

8 m. a margen de via.

Los Cordeles dentro del suelo urbano, pueden reducirse a

Cecladas c¢con un ancho de 10 m, guedando un sobrante

enajenable de 27,61 m,1®

Cualgquier actuacidn urbanistica a realizar en los terrenos

de vias pecuarias, deberd contar con el informe vy

beneplacito de 1la Delegacidn de Agricultura vy Medio

Ambiente.

Resto de condiciones, las especificadas en las Ordenanzas

de Caminos.

Byer anexo de recorridos de cordeles en suelo urbanoc.
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M {}"».f.

6.2.2. Variante de la CN-420.

1.La distancia desde la linea de edificacidén al borde del arcén
mas proximo de la futura de la CN-420, serd de al menos cien

#24100) metros de acuerdo con el Art® 254 de la Ley 25/88 de
Carreteras de 29 de Julio.

2.L0s accescos desde los sistemas wvarios, previstos y dque se

' ollen de acuerdo con estas Normas Sub31d1ar1as, a la

ariante de la CN-420, se reallzaran -s=em ! ‘

OBRASPU auka
APROBADO POR L7, COMISION
Art’ ) PHOV{NCIAL DE URBANISMO
6.3. NORMAS DE PROTECCION A EDIFICIOS DE_INTE aﬂﬁgﬁ **ﬁg@guw

Hw-mwww.-.».w et

6.3.1. AMBITO DE PROTECCION:

Las Normas de Proteccidén seran de a oadn re el conjunto

de edificios que figuren en la relacifh dE ios Protegidos
; . 7 ! L =

6.3.2. NIVELES DE PROTECCION:
Se establecen tres niveles de protectd n funcién de 1la
normativa reguladora de 1las condiciones estéticas generales
Art°, 85.

6.3.3. NORMAS COMPLEMENTARIAS DE PROTECCION:
Conforme a 1lo dispuesto en los Articulos 7 de la Ley 16/85 de
Patrimonio Histdrico Espafiol vy 4 de la correlativa Ley
Castellano—-Manchega 4/90, de 25 de mayo, los Avuntamientos de
esta regidn estan obligados tanto a cooperar con la Consejeria
de Educacidén y Cultura de la Junta de Comunidades en la
conservacidén y custodia del Patrimonio Histdrico existente en
su ambito territorial respeciive, adoptando las medidas
oportunas para evitar su deterioro, pérdida o destruccidn, como
a notificar a la misma Consejeria cualgquier amenaza, dafio o
perturbacién en su funcidén social gque sufra los bienes
componentes de ese patrimonio.
Condiciones de los tipos de obra:
a)En obras de restauracién de los elementos arquitectédnicos,
los materiales a emplear habradan de ajustarse a 1los que
presenta el edificio, o presentaba antes de que fuera objeto
de una mecdificacidén de menor interés.
Habrad de conservarse la decoracidn procedente de etapas
anteriores de utilizacidén del edificic gque sea congruente
con la calidad y uso del edificio.
b)Las obras de conservacidén no podré&n alterar los elementos
de disefio del edificio.
¢)Las obras de acondicionamiento deberan mantener el aspecto
exterior del edificio.
d)Las obras de reestructuracién no podran modificar 1la
fachada conservando su composicién vy adecuandose a los
materiales originales.
e)Las cobras encaminadas a la recuperacibébn total de edificios
clasificados en el nivel de Proteccidén Integral, estaran
exentos de limitacidén de uso, considerandose concurren
Intereses sociales suficientes, siempre que la tipologia
arquitecténica no se vea alterada por el nuevo uso ya gque el
objeto de esta clasificacidén es proteger y recuperar el
objeto arquitectédnico facilitando para ello su utilizacidn o
reconversién a un uso cualguiera.

6.3.4. ANOTACION CON CARACTER PREVENTIVO DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO Y MONUMENTAL
Relacidén de Edificios Protegidos del Municipioc de Herencia:

Nivel de Proteccidén Integral.
l.-c/Cervantes n°117 (Antiguos depdsitos de agua).
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2.~Fuente hexagonal vallada vy garita cubierta del S.XIX,
1 7 situadas en la plaza a la que da la cabecera de la Iglesia
P ‘Parroquial.
{68 fnﬁB %Parroqula de la Asuncién; Inmaculada Concepcién.
ﬁﬁﬁﬁfﬁa 4. Convento de la Merced, S3.XVII vy Anexos.
WHEEE R By 2AYTITbamiento.
itg de la Virgen de la Asuncidn, S.XVIII; La Labradora.
itpd de San Antdén. (Avda. de S. Antdn).
iYa de Sta. Gemma. (c/ San Bartolomé n®9)
ggic de La Merced, S.XVIII. {(c/ Coldén n®29); Casa de
Jos Fralles Mercedarios.
. rmita del Cristo de la Misericordia.
11.-Ermita de la Encarnacioén.
12.~-Ermita de San José, S.XVIII.
13.-Ermita de S.Cristobal; Cerro de los Molinos.
14.-Casa solariega de D.Henriquez de la Qrden; calle Convento
n°2 y Coldén 18, “Casa de Herencia”.
15.-La Copa; en el Pasaje de la Pedriza.
l6.-Bodega a la entrada del pueblo desde Puerto Lapice,
antigua cooperativa.
17.-"Chimenones."
18.-Casa de los Frailes, camino de Manzanares.
19.-Finca de los Jarales, ctra. de Pto. Lapice a Villarrubia.
20.-Ermita de San Isidro.
21.-Ermita de St®* M?* de la Cabeza.

Nivel de Proteccidn De Caricter, relacidn por calles:
¢/ Cristo de Urda n°l vy 47.
c/ La Tahcona n°7, 8, 10, 14 y 23.
¢/ Carrasco Alcalde n°l, 11, 13, 37, 46 vy 44 -
Pza. de Espafia n°l0 y 19.
c/ de la Iglesia n°l2.
c/ de Mesones n°2.
Avda. de San Antdn n°3, 5. .
Avda. de San Antén n®°24 (Asilo).
¢/ Santa Teresa n°7.
¢/ Oratorio n°®25.
¢/ Las Cruces n°®17.
¢/ Labradora n®27.
¢/ Fco. Fdz. Mazarambroz n®l12, 14,
¢/ Convento n°3, 4, 5, 7 vy 11.
c/ Colén n®2, 3, 10, 19,27,49 y 51.
c/ Tintoreros n®3.
¢/ Vereda n°l2 y 16.

L LCRHSION |
(aamﬂsMo

Nivel de Proteccidén De Interés.

El pueblc en su totalidad.

Para estos elementos catalogados y no declarados BIC (Bienes

de Interés Cultural), les serd de aplicacién los supuestos

previstos en los Articules 25 y 37-2 de la Ley de Patrimonio

Histdérico Espaficl, respecto a las actuaciones afectantes a

los mismos, que dicen:

"25, "El organismo competente podra ordenar la suspensién de las obras de demolicion total o parcial o de cambio de uso de
los inmuebles integrantes del Patrimonio Histérico Espafiol no declarades de interés cultural. Dicha suspensidn podra
durar un maximo de seis meses, dentro de los cuales la Administracién competente en materia de urbanismo debera
resolver sobre la procedencia de la aprobacién inicial de un plan especial o de las otras medidas de proteccion de las
previstas en [a legislacién urbanistica. Esta resolucion, deberd ser comunicada al Organismo que hubiera ordenado la
suspensidn, no impedira el ejercicio de la potestad prevista en e} articulo 37.2."

*37.2 "1°. La Administracién competente podrd impedir un derribo o suspender cualquier clase de obra o
intervencidn en un bien declarado de interés cuftural”.

"2. lgualmente, podrd actuar de ese modo, aunque no se haya producido dicha declaracién, siempre que se aprecie la
concurrencia de alguno de los valores a que hace menci6n el articule 1° de esta Ley. En tal supuesto, la administracion
resolverd en el plazo méximo de treinta dias habiles en faver de la continuacién de la obra o intervencién iniciada o
procederd a incoar la declaracién de Bien de Interés Cultural”.
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Art°. 110
6.4, NORMAS DE CONTROL ARQUEOLOGICO:

1.

2.

Aimng

Los ambitos conocidos son:
eCerro del Tesoro.
hos Moroes. T CO*’\’Q"

) 7 alacana. 0B ng;‘ ~AS
'3*e ro de los Molinos. APW%%DO:OﬂLi_MwamV
PROVINCIAL DE URBANISMO

' 'en'lja- SEAlL ER
”fferro Galayos. DE CIUDAD REAL EN SESION
ela-S8villana. ' : q
*El Picazuelo.
sCueva el Torcdn.
¢E1 Repetidor. S
Previamente a cualguier actividad: .ed;“ﬁ,at@g a o remocidén de
terrenos, dgque se tenga proyectado@ kelblizgpd sobre inmuebles
incluidos en las anteriores Aareas, lé%@ﬁ;q@&f(arlos o promotores
implicados, realizardn a su cargo, estu@g; eferente a su wvalor
arquecldégico.
Los trabajos arqueoldgicos de prospeccidn o, en su caso, de
excavacidn oportunos para verificar el estudio indicadeo en 1la
norma anterior, deberidn contar previamente con autorizacidn, por
tLiempo determinado, de la Consejeria de Educacidédn y Cultura, la
cual comprobara, a tal efecto, tanto la cualificacidén de guienes
sean propuestos Como Directores de aquellos, mediante
acreditacidon de su condicién de  Titulados Supericres y
observacién de su "Curriculum Vitae" y del pertinente informe de
una institucidén dedicada a la investigacidén arqueolégica,
paleontolégica o etnogréfica, que avale su competencia en alguna
de las materias, como gque dichos trabajos arquecldglicos estén
planteados con suficiente rigor Técnico.
El estudio arqueoldgice a que se refieren las normas anteriores,
habrd de concluir en informe del Director de los trabajos, acorde
con las siguientes determinaciones:
a)Contendréd una valoracidn arqueoldgica del area estudiada y, en
su caso, propuesta referente a la conservacidén e idodnea
localizacién de los restos argqueoldgicos detectados y a las
eventuales condiciones por incorporar, para su proteccidn, a
la correspondiente licencla urbanistica.
b)Dispondra la finalizacidn de los trabajos arquecldgicos o bien
propondrd su continuacidén con fundamento en el relevante
interés arqueoldgico del adrea contemplada.
Los informes arqueoldgicos a que se refiere la norma precedente
habrén de ser presentadc en la Consejeria de Educacién y Cultura,
para su preceptive visado, dentro de los diez dias siguientes al
de conclusidén de plazo autorizado para llevar a cabo los trabajos
argueoldgicos que les sirvan de base".

......

Art°. 111

6.

5. CATALOGO DE SUELO RESIDENCIAL PUBLICO:

Seguiin D.C.87/1993 del 13 de Julio, publicado en el B.0.C.M. el 23 de
Julio de 1993, se incorpora a la Normativa Urbanistica un Catédlogo
que se referira exclusivamente al suelo clasificado como urbano o
apto para urbanizar de uso residencial exclusivo o predominante que
fuera propiedad de las Administraciones o Empresas Publicas. Debera
contener lo siguilente:

a)

b)

Memoria: Se han adquirido recientemente unos terrenos prbéximos a
la carretera N-420, por parte del Ayuntamiento, para poder
desarrollar suelo para viviendas.

Ademas el Ayuntamiento posee unos terrenos en la C/Gabriel Celaya
descritos en los anexos, dentro del convenio urbanistico Unidad de
Ejecucidn 6-25 de 13 de marzo de 1997,

Planos de ordenacidédn urbanistica
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c)FPlanos catastrales
d)Relacidn de fincas afectadas:
1) Sitdacién, linderos y superficie.
2)Nombré,: apellidos y D.N.I. o razdn social del propietario o
e usufructuarlo y domicilio del mismo.
*US)Edlflcabllldad y aprovechamiento urbanistico.
-4)Usos’ compatlbles.
ey rbanos de que dispone la finca.

ACIONES ESPECIALES:

Ex1sten dentro del casco urbano, parcelas edificadas dentro .de las
zonas 1 y 2, con escrituras de propiedad no horizontal, de manera
que actualmente los propietarios forman un complejo entramado.

Esta especial distribucidén de la propiedad dificulta las actuaciones
urbanisticas de nueva planta por no reunir los fondos maximos
necesarios u otras regulaciones urbanisticas.

El fin Gltimo de estas situaciones seria el establecimiento de una
nueva propiedad horizontal, por lo gque mientras dure esta situacidn,
s6lo se podrédn solicitar licencias para reforma, mantenimiento,
acondicionamiento y consolidacidén de la edificacidén existente.

Serad necesario que se acompafie autorizacidén escrita de los vecinos
que dentro de la misma propiedad se pudieran ver afectados, asi como
acreditacidén de su condicidn de propietario.

CONSEJERIA TE
CRRAS 7 IOAR
- APROL D
PROVINGIAL VL
DEC

. -
HIOAD W »::f S"::.mu.u
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DISPOSICION FINAL DEROGATORIA.

Quedan derogadas cuantas disposiciones generales

dictadas por el

Ayuntamiento de Herencia y acuerdos adoptados por el mlsmo,

opongan o contradigan las presentes Normas.
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ANEXO DE ACTIVIDADES NO MOLESTAS PARA LAS VIVIENDAS
Se consideran actividades no molestas para las viviendas aquellas
clasificadas como Profesionales y Artisticas segin el Real Decreto
Legislativo 1.175/1990 de 28 de Septiembre por el gue se aprueban
las tarifas y la instruccidn del Impuesto de Actividades Econdmicas,
y ademés se incluyen las siguientes pertenecientes a las actividades
Empresariales:
Clasificacién Descripcién
Agrupacion 63 Intermediarios del comercio
Agrupacién 64 Comescio al por menor de productos alithenticios, bebidas y tabacos
realizado en establecimiento permanente
Comercio al per menor de productes industriales no alimenticios
R , realizado en establecimientos permanentes
Agrupacién 66 excepto 661.1 y 661.214 1/ ! '(i/ 7% | Comercio mixto o integrade; comercio al por menor fuera de uri
& il establecimientc comercial permanente {ambulancia, mercadilios y
mercados ocasionales o periddicos }; comercio en régimen de
expositores en depdsito y mediante aparatos automaticos; comercio
al por menor por coires y catdlogos de productos diversos

Agrupacitn 85 exceplo e55.2%

| Agrupacién 67 Serviclo de alimentacién
Agrupacién 68 Servicio de hospedaje
| Agrupacidn € Reparaciones
| Agrupacion 71 Trahsposte por ferrocarril
Agrupacitn 72 Otros transportes terrestres
Agrupacion 73 Transporte marilimo y por vias navegables interiores.
| Agrupacion 74 Transporte aéreo
Agrupacion 75 exceplo 75410 Actividades anexas a los franspottes
Agrupacion 76 Telecomunicaciones
Division 8 Instituciones financieras, seguros, servicios presiadoes a las

empresas y alguileres

Divisién © excepto ©1, 821, 941, 842, 851, 861, 962, 963, 964, 865, | Otros servicios

967,.1, 967.3, 968, 969, 981, 982, 980317

Como ampliacidn del cuadro anterior y para aclarar y describir aun

mas las actividades, se expone el siguiente listado, no limitativo,

de las actividades no molestas para las viviendas por lo que seréd
admisible su ubicacidén en suelo urbano:

e Actividades en principio inocuas, de las que no cabe presumir que
vayan a producir molestias , alterar las condiciones normales de
salubridad e higiene del medio ambiental, ocasionar dafics a bienes
pablicos o privados ni entrafiar riesgos para las personas.

4 Epigrafe 6552 Comercio ai por menor de gases combustibles de todas clases.
Epligrafe 861.1 Comercio en grandes almacenes, entepdiendo por tales aquelios establecimientos que ofrecen un surlido amplio y, en
general, profunde de varias gamas de produttos (principalmente articulos para el equipamiento del hogar, confeccion,
calzado, perfumeria, alimentacitn, etc.), presentados en departameritos miiltiples, en general con la asistencia de un
personal de venta y que ponen ademds diversos servicios a disposicion del cliente.
Epigrafe 661.2 Comercio en hipermercados, entendiendo por tales aquellos establecimientos qumgggapdmipalmepjemmﬁmo n
amptio surtido de prodiictos alimenticios y no alimenticios de gran venta, que disponemnormaifiéite; de estacionamient
ponen ademds diversos servicios a disposicion de jos clientes s sl A
d Grupe 754 Depdsitos y aimacenamiento de mercancias
7 Agrupacién 81 Servicios agricolas, ganaderos, forestales y pesqueros.

Grupo 921, Servicios de saneamiento de vias publicas y.similares. VINGIAL DF UREB ANIS]
Grupo 84 Hospitates, clinicas y sanatorios de medicina humana. Pt Q2 - PRt
Grupo 942 Ofros establecimientos sanitarios, balnearios y bafios de agua dulce y q;?\nﬁ»gﬁ 5@‘5, ENUDAD %_F%E e
Gupo 951 Asistencia y servicios sociales para nifios, [ovenes, disminuidos fisicogy.2 1cianos, er of &‘ residenciales ..
Grupo 561 Producsién y seefvicios relacionados con la misma de peliculas cinematdgraficd AR o e e
Grupo 952 Distribucidn de peliculas cinematograficas v videos, e :

Grupo 953 Exhibicién de pelicutas cinematogréficas vy videos. v B 4

Grupo 964 Serviclos de radiodifusitn, {efevisién y servicios de enlgee y transmisié\n, 2 SENgfs |

Grupo 955 Expectécuilos {excepto cine y depories) \aﬁ@ o

Epigrafe 967.1  instalaclones deportivas. el

Epigrafe 8673  Alguiler de artieulos para deporte en instalaciones deporiivas.

Grupo 968 Espectéculos deportivos.

Grupo 969 Otros servicios recreativos

Grupo 881 Jardines, parques de recreo o de atracciones y acudticos y pistas de patingje.

Grupo 682 Témbolas, espectaculos y juegos, asl como comercio a) por menor y servicios de restauracitn, propios de ferias y verbenas,

organizacion y celabracién de apuestas deportivas, loterfas y otros jueges.
Grupo €89.3 Parques ¢ recintos feriales
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] Mhtezzales y'oflclos de la construcecidn:

Actividadéé"industriales:

Cerrajeros “(instaladores).

Escayolistas (instaladores)}.
FElectricistas (instaladores).

Fontanepos (instaladores).

Fumistas (instaladecres).

Materiales de construccicn 2 9
Pintores (taller).

Electromecanicas:

Montura de gafas.

Grabadores

Opticas (reparaciones).

Relcjeros (reparaciones).

Orfebreria.

Platerias.

Protésicos.

Mégquinas de coser y escribir (reparaciones}.

Radio y Tv (reparaciones}.

Madera:

Tapicerc manual.

Quimicas:

Laboratorio de andlisis médicos.

Laboratorics farmaceuticos hasta 100 m?.

Textil del vestido y adorno.

Boxdados.

Bisuteria.

Géneros de punto. ]
Joyeros. _ ‘ .
Guarniciones. - ' B |
Zapateros. “FHQB“bO OHL%uuum>ON;
Pantaloneras y chaqueteras. PROVINCIAL DE URBANISMO

Guantes. ) DE CIUDAD RE@ % 1ON

Floristerias.
Mercerias.
Sastrerias.
Modistas.

Tejidos.
Zapaterias.
Sombrererias.
Articulos de piel.
Juguetes.

Limpieza de ropas.

Actividades comerciales:
e Materiales de la costruceidn.

Cristales: Venta al por menor.

Saneamiento (aparatos): Venta al por menor.
Material de calefaccion y refrigeracidn:Venta al por menor.
Ferreteria: Venta al por menor.

Herramientas: Venta al por menor.

Papeles pintados: Venta al por menor.
Electromecdnicas

Electrodomesticos (aparatos): Venta al por menor.
Maguinaria no pesada: Venta v exposicion.
Material eléctrico: Venta al por menor.

Optica: Venta al por menor.

Quincalla: Venta al por menor.

Relojeria: Venta al por menor.

Radio vy televisicdn: Venta al por menor.

Aparatos de misica: Venta al por menor.

Muebles metdlicos: Venta al por menor.

Hierros artisticos: Venta al por menor.
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® Maderz:
Muebles de madera: Venta al por menor.
Muebles de mimbre: Venta al por menor.
¢ Quimicas: ‘
Farmacias: Venta.
Pinturas al temple: Venta al por menor.
Articulos de limpieza: Venta al por menor.
e Otras:
Artes grdficas, fotomecdnicas y cinematogréficas.:
Material fotogrdfico: Venta.
Periddices y revistas: Venta.
Libreria y papeleria: Venta.

Discos fonogrdficos y similares: Venta. C 5‘3%5

Instrumentos de misica: Venta. OBRAT [~ 3

Instrumentos de fisica: Venta. APROBAG( POR LA COMISION
¢ Transportes y comunicaciones: PROVINGCIAL DE URBANISMO

Accesorios de automdviles: Venta.
Automdviles nuevos: Exposicidn.
Agencias de viajes.

Escuelas automovilisticas.
Despache de mercancias y repuestos.
Alquiler de coches.

& 2Ademisg tienen la nusma consldazaclon los

DE CIUDAD REAL EN SESION

\DE%FFQ‘!QQQ

Anuncios luminosos.

Aparatos depuradores en piscinas.

Extractores de humos y olores.

Cafeteras y compresores en establecimientos de hosteleria.

Mdguinas de lavar, secar y planchar en hoteles, colegios y similares.

En general, .toda clase de elementos e instalaciones industriales que se

establezcan en actividades gque no tengan cardcter propiamente industrial.

Los servicios municipales inspeccionaran la instalacién de
cualquiera de las actividades y elementos a que se refiere este
Anexo y cuando fuere necesario, establecerid las medidas
correctoras necesarias para evitar cualquier molestia,
insalubridad, nocividad o peligrosidad en que pudieran incurrir
por defecto de instalacidén o funcionamiento, estableciendo el Ayt®
las medidas correctoras.

Actividades que pueden emplazarse dentro del casco urbano previa
aplicacidén de las consiguientes medidas correctoras aportadas
mediante proyecto técnico.
¢ Varias:

Tipografias (imprentas). Hasta 200 mZ2.

Industrias de la prensa periddica. Hasta 200 m*.

Recogida de basuras.

Carnicerias v casquerias.

Pescaderias.

Salas de proyeccidn de peliculas.

Locales de teatro.

Academias y salas de fiesta y baile.

Locales de circo.

Bares, cafeterias,...

Queserias y fdbricas de harina. Hasta 500 m?®.

Talleres de cerrajeria y estructuras metdlicas. Hasta 250m?.

Talleres de mecdnica en general. Hasta 250 m?.

Gimnasios.

Peluguerias.

Churrerias y venta de patatas fritas.
¢ Alimentacidn:

Productos lacteos: Venta.

Carnes saladas: Venta.

Embutidos y fiambres: Venta
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Frutas y verduras: Venta.
Helados

Despache de pan: Venta.

Frutevs secos: Venta.

Pastelerias y confiterias: Venta.
Cereales: Venta.

Ultramarinos: Venta.

Vinos: Venta.

» Artes grificas, fotomecidnicas y cinematogrdficas:
Fotografia: Estudios.

En cualgquier caso y para todas las actividades, se presentara un
planc descriptivo de la actividad con indicacién de agquellos
alementos necesarios para su desarrollo, asi como una memoria
descriptiva complementaria del anterior plano donde se describa la
actividad a desarrollar y los equipos necesarios para su puesta en
funcionamiento.

El resto de actividades clasificadas deberédn emplazarse fuera del

casco urbano, en las zonas adaptadas especificamente, como poligonos
o zonas industriales.

ANEXO DE RECORRIDOS DE CORDELES EN SUELO URBANO

Cordel de Quintanar:Discurre por la Avda. de la Encarnacidn, hasta
gque junto a la Piscina Municipal se separa por el lado derecho. Se
separa posteriormente por la izquierda el Camino de Querc y continda
con direccidén N.E. hasta salir de la zona urbana.

Cordel del Caminc de las Carretas: Discurre por la calle de Santiago
y su futura prolongaciédn.

Cordel del Atajaizo o Camino de Manzanares: Discurre por la avenida
de San Antén v a la finalizacidn de ésta por la Carretera de
Herencia a Cinco-Casas.

APROBADOQ FOR LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANISMO
D Giighly :
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EXPLICACION DE LOS CUADROS RESUMEN

« Unidad de Ejecucién. N° de orden con el que la unidad correspondiente figura en los planos de
planeamiento vy en el texto normativo. El primer digito corresponde a la zona, y Ios
restantes después del guidn al n® de orden. A la derecha de la carretera de Puerto Laplce a
Alcazar de San Juan y en esta direccién, se han situado las Unldades pares, A las |mpg¢r§s
al lado izquierdo. Las Unidades n° 29y 31 no existen. o

» Superficie Bruta: Es la superficie en m? de la Unidad de Ejecucion @g@dldﬁ ;entre ios~limlte§

sefialados en los planos. Z o

e Sistemas Generales: Es la superficie destinada a estos sehORREHAGMENEamiento’'¢d
independencia de la que el Ayuntamiento destine posteriok
mismo.

¢ Zonas verdes. [dem. que el anterior pero destinado a zonas verdes.

s Superficie de viales: Es la destinada a estos segin estan.-ae
planeamiento siendo susceptibles mediante Estudio de Det@ile"*su

e Buperficie neta. Es la superficie resuitante de restar a la superf‘ cle
zonas verdes y sistemas generales definidos en los plaq :

o N° de parcelas de 120 m? . Es el resultado de dividir la supegf;cne
para obtener aproximadamente el n° de viviendas c} € S
urbanistico. \

s Edificabilidad de Planeamiento. Es la definida para cada unidady=ty
aprovechamiento real susceptible de edificar.

s Superficie Edificable o Aprovechamiento lucrstivo tofal. Es el n° de m? de superficie
construida maxima que se podréd desarrollar en la unidad, se obtiene multiplicando la
superficie neta por la edificabilidad de planeamiento.

e Aprovechamiento medio tebrico: Es el resultado de dividir el Aprovechamiento lucrativo total
entre la superficie bruta,

» Aprovechamiento medio aplicable: Es el fijado por el Ayuntamiento para las distintas unidades
de ejecucién de forma que todas y por tanto sus propietarios, obtengan el mismo
aprovechamiento patrimonializable.

« Arifculo 145 La cantidad reflejada en esta columna segun el articulo 145 de la Ley del suelo, no
puede superar el 15%, habiéndose {omado el Aprovechamiento medio aplicable en vez del
tipo.

s Coeficienie de ponderacién.: No se ha definido ninguna variacidon en este sentido,
estableciéndose 1,00 para todos los casos y tipologias. Se ha querido reflejar en el cuadro
porque su utilizacién y definicién pudiera ser (itil en el desarrollo del planeamiento.

¢ Aprovechamiento patrimonializable para edificacién unifamiliar no exenta:. Es el resultado de
aplicar a la Superficie bruta el aprovechamiento medio aplicable y sobre el resultado
obtenido caicular el 90% que es lo que pasaria a ser patrimonio de los particulares.

» Aprovechamiento patrimonializable deshomogeneizado: Es el aprovechamiento dividido por el
coeficiente de ponderacion.

» Aprovecharniento materializable por particufares: Es aquel que pueden desarroliar dentro de
su unidad de ejecucion, la diferencia entre este y el lucrativo total, pasaria a ser del
Ayuntamiento en caso de ser menor el materializable que el lucrativo, y si no fuera asi, el
Ayuntamiento compensaria al propietario en otra unidad de ejecucién. Se han ajustado
todas de manera que no se dé esta circunstancia.

» Superficie de terreno. Es el resultade de dividir el aprovechamiento materializable por la
edificabilidad, dandonos los m? de terreno que reciben los propietarios sobre el que pueden
rmaterializar su aprovechamiento.

e Aprovechamiento Ayuntamiento m? construidos. Es la diferencia entre el aprovechamiento
lucrativo total y el materializable por las propietarios.

s Aprovechamiento Ayuntamiento m? suelo: Es el resuitado de dividir el aprovechamiento anterior
por la edificabilidad de planeamiento.

« %Cesion al Ayuntamiento: Es el porcentaje de suelo respecio de la superficie bruta de la unidad

« %Cesibn viales: Es el porcentaje de suelo de viales respecto de la superficie bruta de la unidad.

¢ %Sistemas generales y zonas verdes: Es el porcentaje de suelo destinado a sistemas generales
y zonas verdes respecto a la superficie bruta de la unidad.

s %Cesicn total: Es el % de superficie respecto a la bruta que ceden en total los propietarios, la
suma de los tres porcentajes anteriores.

retngingh leD Eesamoliova
| DE CIUDAD REAL EN SESION
) ! )

rce!as de 120 m?
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«MANZANA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD SUPERFICIE APROV®. MEDIO
: CONSTRUIDA

_0101 8.625 3,20 27.600,00

.0102'; _. 9.394 3,20 30.060,80

.0103" , 7.511 3,20 24.035,20

0104 - 4615 3,20 14.768,00

0105 3.189 3,20 10.204,80

0106 6.998 3,00 ( s o

0107 10.301 3,00

0108 6.670 3,00 o

-g]?g ;'ggg g=§g BroviNciaL o o

0111 7.076 3,00 1, GBE Cw%i}ﬁ:?}f mgsggxou

o112 & 53 200 FDE...eriat s |

0113 7.965 3,00

0114 5,976 3,00

0115 3.029 3,00

0116 . 5.913 3,00

0117 7.944 3,00

0118 2.898 3,20 9.273.60

0119 2,084 3,20 6.668,80

0120 1.636 3,20 5.235,20

0121 4872 3,20 14.950,40

0122 7.656 3,20 24.499,20

0123 1.264 1,00 1.264,00

0124 1.020 3,00 3.060,00

0125 ‘ 7.365 3,20 23.568,00

0126 4.261 3,00 12.783,00

0127 3.008 3,00 9.024,00

0128 2.941 3,00 8.823,00

0129 7.128 3,20 22.809,60

0130 6.566 3,00 19.698,00

0131 9.353 3,00 28.059,00

0132 7.980 3,00 23.940,00

0133 8.227 3,00 24.681,00

0134 7.462 3,00 © 22.386,00

TOTAL 202.995 623.098,20 3,07

01 271.552 2,29

viales 68.557

0201 3.557 2,50 8.892,50

0202 8.775 3,00 26.325,00

0203 7.246 3,20 23.187,20

0204 11.200 3,20 35.840,00

.0205 3.557 3,20 11.382,40

.0206 2.485 3,20 7.952,00

.0207 6.818 3,00 20.454,00

0208 3.768 3,00 11.304,00

0209 4,691 3,00 14.073,00

.0210 5.285 3,00 15.855,00

0211 4819 3,00 14.457,00

0212 6.158 3,00 18.474,00

0213 9.578 3,00 28.734,00
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8.226 3,00 24.678,00
28.589 3,20 91.484,80
1.909 3,00 5.727,00
8.503 3,00 25.509,00
2.898 3,00 8.694,00
- 6.905 3,00 20.715,00
S 0220 5.555 3,20 17.776,00
LY ABK. 1857 gop9 7168 3,20 22.937,60
0222 3.627 3,00 10.881,00
TOTAL 151.317 465.332,50 3,0
.02 197.938 23
viales 46.621
.0301 7.726 3,20 24.723,.20
0302 9.877 3,20 31.60620 G0 e
.0303 10.876 3,20 34.803 205 R 41
0304 3.463 3,20 11.081,8% o0
0305 | 3.878 2,50 9.695

.0306 4.526 2,50 11.316.90
.0307 . 6.900 2,50 17.250 00
0308 5.148 2,50 12.870F09ET;
.0309 6.076 2,50 15490000
.0310 ' 6.172 3,20 19.750,40.:5
0311 | 2.919 3,20 9340,

0312 19.159 3,20 61.308,80

N 255
0313 1.269 3,00 3.807.00/ « ©
0314 2.271 3,00 e.s13,3"ﬁ’““"’ff
0315 4726 3,00 14.178,00
0316 5.678 2,50 14.195,00
0317 606 0,00 - 0,00
0317 1537 000 0,00
0317 2.044 2,50 5.110,00
.0318 6.475 0,00 0,00
0319 5.341 2,50 13.352,50
.0320 2.717 2,50 6.792,50
.0321 7.429 2,50 18.572,50
0322 6.394 2,50 15.985,00
0323 9.652 2,50 24.130,00
0324 3.003 2,50 7.732,50
0325 6.242 2,50 15.605,00
.0326 10.779 2,50 26.947,50
0327 2.236 2,50 5.590,00
0328 2.938 2,50 7.345,00
0329 2.862 2,50 7.155,00
.0330 1.309 2,50 3.272,50
0331 6.444 2,50 16.110,00
0332 4.995 2,50 12.487,50
0333 6.274 2,50 15.685,00
TOTAL 190.031 499.799,90 2,63
.03 253.910 1,97
viales 63.879
.0401 34.202 2,80 95.765,60
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129 ABR. 1997 -

e G e it

23.020,40
41.697.00
26.691,00
13.962,00

5.912,50
13.730,00
18.975,00

6.587,50

5. 3521,5000!\%3 EEE’%E;

KGO

ISION

7.76 ,WOVINCME_ bz UQ‘A\r!ﬁtj‘o

4.283 SIE Cui AD,J-}E- L Bl SEcion

5.935, ae tw%\
21 875*—6‘9 s 7

el 2 A xS 1z 1 &%@»«N
041 8 5.046 2,50 126150047
TOTAL 123.511 329.307.50 2,6
.04 163.009 2,0
viales 39.498

0501 10.721 2,50 26.802,50
0502 19.508 3,00 58.524,00
0503 21.325 3.00 63.975,00
0504 13.661 3,10 42,348 10
0505 4.165 3,20 13.328,00
.0506 6.188 3,20 19.801,60
0507 4.843 3,20 15.497,60
.0508 7.743 3,20 24.777,60
0509 3.688 2,50 9.220,00
0510 5.231 2,50 13.077,50
0511 6.620 2,50 16.550,00
0512 3.281 2,50 8.202,50
0513 9.599 2,50 23.997,50
0514 5.831 2,50 14.577,50
0515 2.705 2,50 6.762,50
0516 5.883 2,50 14.707,50
0517 6.383 2,50 15.957,50
0518 2.808 2,50 7.245,00
0519 5347 2,50 13.367,50
0520 3.830 2,50 9.575,00
0521 2.015 2,50 5.037,50
0522 5087 2,50 12.717,50
0523 2.863 2,50 7.157,50
0524 2,590 2,50 6.475,00
0525 3.366 2,50 8.415,00
0526 4.893 2,50 12.232,50
0527 2.834 2,50 7.085,00
0528 10.264 2,50 25.660,00
.0529 10.574 2,50 26.435,00
0530 5155 2,50 12.887,50
0531 5557 2,50 13.892,50
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0532 1.623 2,50 4.057,50
0533 6.112 2,50 15.280,00
0534 o 394 000 - 000
0535 4.150 2,50 10.375,00
0536 7.477 2,50 18.692,50
0537 3.019 2,50 7.547,50
0538 Co4810 000 . 000
A .0539 1.272 2,50 3.180,00
(28 ABR. 1997 o0svis- 287 @00 U pg0
TOTAL . 230.505 615.422,90 2,6
. .05 334.118 1,8
viales 103.613
0601 2.531 3,00 7.593 oo
0602 . 12.801 2,80 THE
0603 25826 2,60 eas
.0604 3.233 0,50
0605 7.376 2,50 COMISION
0606 . 3.291 2,50 227 RSANISMO
0607 1.850 2,50 4.64 é&E@IU@?@?’fﬁa@@ N
.0608 1.183 2,50 LB T e
.0609 ' 3.275 2,50
0610 4.326 2,50
0811 5.229 1,50
0612 5.014 1,50
0613 2.843 2,50
0613 2579 2,40
0614 4.985 2,40 11. 964 00
0615 2.180 2,40 5.232,00
0616 8.400 2,50 21.022,50
0617~ . o pa7el o 000 ¢ 10,00
0617 6.763 2,50 16.907,50
0618 7.929 2,50 19.822,50
0618 4.511 2,50 11.277,50
0620 3.826 2,50 9.565,00
.0621 3.875 2,50 9.687,50
0622 5.480 0,50 2.740,00
0623 4.685 0,50 2.342,50
TOTAL 126.316 299.615,00 2,3
.06 183.444 16
viales 57.128
0701 4.553 3,20 14.569,60
.0702 6.957 3,20
.0703 7.744 3,20 24.780,80
0704 9.997 3,20 31.990,40
.0705 3.923 3,20 12.553,60
0706 16.338 3,10 50.647,80
.0707 394 3,00 1.182,00
0708 3.885 3,00 11.655,00
0709 11.368 2,50 28.420,00
.0710 7.996 2,50 19.990,00
0711 6.037 2,50 15.092,50

183



P S S o T
) -

.0?%'2 5.465 250 13.662,50

o718 9.134 2,50 22.835,00
0714 7.554 2,50 18.885,00
075" | 7.562 2,50 18.905,00
0716 . 3.937 2,50 9.842,50
0717 3.735 2,50 9.337,50
0718 2.791 2,50 6.977,50
0719 5.310 0,00 0,00
0719 7.860 2,50 19.650,00
29 ABR. 19g7 720 6.828 2,50 17.070,00
0721 5.848 2,50 14.620,00
0722 24174 2,50 60.435,00
0723 1.293 2,50 3.232,60

)
)
b
3
)
)
)
)
)
)
)
)
b
: 0724 2.730 2,50 6.325,060;69%? NACIENNE S LS
) 0725 6.828 2,50 17.070,90 ’Q
. 0726 6.828 2,50 17.070,&‘”“0 BAD
, 0727 5.363 2,50
\ 0728 5.337 2,50 | _ _
) 0729 5.210 2,50 = "
' 0730 4283 2,50 N
' 0731 8.200 0,50
' 0732 10.093 0,50
' 0733 8.914 0,50
' 0734 8.770 0,50 338500,p_§ &
0735 6.420 0,50 3.210,00 - ==+
' 0736 2458 0,50 1.229,00
: TOTAL 207.262 517.781,70 z,szl
’ 07 348.208 ‘ 1.4
) viales 140.946
: .0801 7.064 3,10 21.898,40
' 0802 5.384 2,80 15.075,20
' .0803 6.781 2,80 19.664,90
. 0804 3.138 2,80 8.786,40
| .0805 3.891 2,60 10.116,60
| .0806 5.587 2,50 13.967,50
| .0807 1.125 2,50 2.812,50
0808 3.729 2,50 9.322,50
' .0808 3.661 2,50 9.152,50
’ .0810 2.252 2,50 5.630,00
’ 0811 4627 2,50 11.567,50
0812 6.798 2,50 16.995,00
.0813 5917 2,50 14.792,50
0814 9.387 2,50 23.487,50
0815 8.859 2,50 22.147,50
0816 7.327 2,50 18.317,50
0817 9.068 3,20 29.017,60
0818 2.898 3,20 9.273,60
0819 1.997 2,50 4.992,50
.0820 2.273 2,50 5.682,50
.0821 5619 2,50 14.047,50
0822 5.660 2,50 14.150,00
0823 6.393 2,50 15.982,50
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3.785 0,00 0,00
3.635 0,00 0,00
3.777 2,50 9.442,50
1.721 2,50 4.302,50
5.732 2,50 14.330,00
3.510 2.50 8.775,00
= 1.288 2,50 3.470,00
29 ABR. 19977 TOTAL 142.983 357.180.20 25
08 203.181 176
viales 60.198 |
0901 2.019 3,50 7.066.50
.0902 ' 14.173 3,10 43.936,30

.0903 60 00 | 4680 .00

TOTAL B 62.732,80 2,59
1001 972 3,20 3.110,40

1002 1.168 320 3.737,60

.1003 1.330 3,20 4.256,00 CONSEIEHR

1004 2.547 3,20 8.150,400BRAS ©F
1005 903 3,20 2.889,80APROBADO PO

1008 4.661 3,20 14.915,20 pRQOVINGIAL ©
A007 4.496 2,50 11.240 OU B
.1008 4271 2,50 10.677 59%_,,_

.1009 4.640 2,50 11.600 {)0;
10. 207{5ﬁ

10C1 3.047 0.50 1.873,50

.10C2 3.733 0,50 1.866,50

TOTAL 255,061 131.075,70 0,51
.10 291.674 0,45
viales 36.613

1101 1.244 0,50 622,00
1102 8.550 0,50 4.275,00
1103 26.203 0,50 13.101,50
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0,00
(i

76.119 20,566 027]
4.784 3,20 15.308,80
2.244 0,50 1.122,00 o
230760 COMNEZ "B 4 4 “
RAL AS
1.185 p&PROBACC 'L ! HSION

BAEAORERIAEER IR AR b kb=t by bt bty

1,43

1,00]

2172 0,50 1.086,00
5.072 0,50 2.536,00
3.071 0,50 1.535,50

543 0,60 0,00

0,00

B

5.157,50 0,50]
1803 54.474 0,05 2.723,70
18C4 1.144 0,50 572,00
A8V10 934 000 000

L18V11 o o000 .- . 0,00

55

A A AL A A A AL A AL B A A A A A A A A E N B N 2 N EEENEEENENEEEENENNNEIEE K )

1855 81.296 1,00 81.296,00
.1831-02 1.167 1,00 1.167,00
.1831-03 1.177 1,00 1.177,00
.1831-04 1.182 1,00 1.182,00
.1831-05 1.185 1,00 1.185,00
.1832-06 1.206 1,00 1.206,00
.1832-07 1.230 1,00 1.230,00
.1832-08 1.221 1,00 1.221,00
.1831-09 1.251 1,00 1.251,00
.1831-10 1.278 1,00 1.278,00
1831-11 1.274 1,00 1.274,00
.1831-12 1.323 1,00 1.323,00
.1831-13 1.394 1,00 1.394,00
.1831-14 1.281 1,00 1.281,00
.1831-15 1.398 1,00 1.388,00
.1831-16 1.369 1,00 1.369,00
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1831-17 1.411 1,00 1.411,00
1831-18 1.445 1,00 1.445,00
1831-19 1.521 1,00 1.521,00
1831-20 1.513 1,00 1.513,00
1831-21 1.530 1,00 1.530,00
1831-23 21.534 1,00 21.534,00
831-24 5.051 1,00 5.051,00
— 183225 3.505 1,00 3,595,00
1857 1832-26 2.780 1,00 2.780,00
1831-27 2.498 1,00 2.498,00
1831-28 2.808 1,00 2.808,00
1831-29 3.154 1,00 3.154,00
1831-30 3.686 1,00 3.686,00
1834 46.605 1,00 46.605,00
TOTAL 255.812 176.998,75 0,69|
TOTALES 2.034.975 4.148.024 2,04
viales 617.053
TOTAL 364.312 1.088.431 3,07
DISTRITOS
142
TOTAL 1.680.663 3.059.593 1,82
RESTO
CONGE. el
OBRASL |  ..CAS|
APROBAGC PR % OMISION b
PROVINCIAL DE URBANISMO
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| CE o CONVENIO URBANISTICO UNIDAD DE EJECUCION 6-22 DE MAYO 1985

# AYUNTAMIENTO DE HERENCIA

{CIUDAD KEAL) L L
} COD. POSTAL 13640 s TELFS 57 13-57 . 57 10 62 - FAX: 57 10 19
L T
' 1 APRCBADG PL. e
' : ' PROVINGIAL DF LREANEMO
f 2 LBl S : RBANISTIC
| i prvo P i A
' cin & sa]ige 4 FEN - 1998
e 5 ) v
] e

P una parte, D José¢ Roselld Lapez, Alcalde-Presidente del i

Garcia Montén y Garcia-Baquero,en representacion de los \plopidiafioh de g«';ﬁnca sty en calle
Mesones n° 26/28 y en su propio nombre, segin acredita medgipe ENe unido al presente
convenic  sefalado con o mimero l.Actuando e sl i
Corporacién,conforme a {a Loy 71985 de 2 de 2de aiwil y debidamente acuttado por ¢ Pleno segin

acuerdo de 22 de los corrientes del cval se scompafia cedificacion de la Secrefarfa tranicipal
(documento wir 23.

h-)

EXPONEN

Primero:Que Diia Paz Garcia Baquero Blanco y ios herederos de 1. Vinicio Garcla Rodrigues
Palmero son dueflos de Ia finca destinsda a bodepa sita en la calie Mesones o° 26/28 de esta
localidad,con fachada asimismo a la calle Gomez Momalbin Plars de Ssn Bartolomé.con una
superficie aproximada de 4200 metros coadrados.

Segundo:Que Ia Contsion de Goblerno  mwnicipat en sesidn ocichruds o dia 17 de maye del afio
en curse,presir conformidad al estudio presemiado por dichos propieiarios.a fin de desarrollsr i
unidad de actuscién mimero cuntro de fas Normas Subsidiasias de Plancamiento,estableciéndose
algunas prémisas en erden a Is mgor ejecucidn de la misma,

Tercero:Que el Ayuntamiento Pleno,en sesitn celebrada el dia 22 de mayo de 1995ha acordado
aceptar ¢l presemte conveniojen comsecuencia y was Iz oportuaz  negociacion las partes
CONVIENEN e¢n formalizar los compromisos corvespondientesconforme a las siguientes
ESTIFULACIONES:

PRIMERAEI fxcmo.Ayuntamiento se compronete a tramitar los instrumentos de planeamiento
usbanistico necesarios para el desarroflo de 12 unidad de actuscion nim 4, conforme ai Real Decreto
Legistativo 1/1992 de 26 de junio y normativa de aplicacidn:asi come a Ia Neencia que presenten fos
-propietarios para hecer efectivo el aprovechsmiento urbanistico que les cormespopde.,

SEGUNDA: Al amparo de lo determinado en e articuls 103°,5.5.5 v 5.5.5.4.1. de Is revisién de las
rmas Subsidiarias de Planeamiento aprobades provisionalmente por e Pleno,el aprovechamiento
terior de Ja manzana para uso residencial y comercial sp ajussara s las determinaciones recogidas en
el plan citado cen las definiciones de alineaciones y vohimenes contenidas en of Estudio de Detalle
presestado y aprobado por ¢l Pleno,
-« o TERCERACEL aprovechantiento urhanistico de los particulares se concretn en umos edificios
- .? singulares sepin quedan definidos en el Estudio de Detalle y de acuerdo con & proyecto basico
2~ Rporiado por I propiedsd,

CUARTAE! aprovechamiento wrbanistico del Ayuntamiento consiste en of cquivalente en sudlo
edificado,del 7 % contemplado en las Normas Subsidiariag de Plancamiento;la cesion det derecho de
paso en la calle privada interiory e chimenodn existente,supeditado a un informe técnico que
aporiacan los propietarios en ¢l que se diciamine {a conveniencia de su conservacidn &n funcién de
su estabifidad y seguridad,

QUINTADDe conformidad con lo previsto o et art.103° 5.5.5. de is revigidn de las Normas
Subsidiariasel desarrollo de Ta unided de 2ctuncion se efectuard por fases:realizindose la primera
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CONVENIC URBANISTICO UNIDAD DE EJECUCION 6-22 DE MAYO 1995
2

{CIUDAD REAL)
LOPE OF VEGA, 31 TOD. POSTAL 13640 TELFS. 57 13 57 - §7 10 02 - FAX: 57 10 19

AYUNTAMIENTO DE HERENCIA \
i

enlazons delimitada por [x calla interior da nieva apertura, calle Mesones y propicdades colindantes.
Aplazindose la ejécirion de Ia segunda fase, cornprendida entre 1a calle Gomez Montalbdn y citada
viz interior, hasta la tramitacion y apeobacion de ta modificacion puntual de las Normas Subsidiarias
par el Grgano compelente autondmico.

SEXTA: Los propietarios deberin soliciter la preceptiva licencia wrbanistica, garantizando la
urbanizacion simultineamente 4 la edificacion, en las condiciones estublecidas en el ordenamiento
vigente en los plazus que fije of Ayuntamiento,

SEPTIMA: 10 previsto en el convenio estard supeditado a las determinacioncs que resulien de fa
aprobacién definitiva, de las Normas Subsidiarias,

|
: En prueba de conformidad, las partes firman el presente documnento, en el kugar ¥ fecha al comienzo
seffuludos. :

BE P
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' JAlcaldesa*Presidenta del Excmo. Ayuntam@?nto
- ~Era T MALIns Moreno~Manzanaro Diaz can? DN I

§ cuentan con la capacidad legal suficiente
e

del presente convenio urbanistico,
espontdneamente:
ANTECEDENTES

Primerc.- D. Mézimo Moreno-Manzanaro Diaz, es duefio en pleno
dominio y libre de cargyas de ia siguiente finca; referencia
catastral urbana 9674682 , sita en Calle Nueva de la Sierra num.
24; con una superficie de 1690748 m2.

particular, forman ia Unidad de Ejecucién nim. 6.20 de la

Segunde.~ Dicha finca, junto con otros terrenos de propiedad
revisidn de ilas Normas Subsidiarias de Planeamientn.

' -
fSt&:\¥ﬂ$;>
e : CLAUSULAS

/ é?ximexa.- BEs intencién de D. Méximo Morenc-Manzanaro Diaz
g | ¢ desarrolliar parte de la mencionada unidad de ejecucidn, por su

\Qﬁkffb.ff proXimidad a zona consolidada, urbanizdndola y dotandola de los
C e\ servicios urbanisticos correspondientes.
-j Segundo.- D. Maximo Moreno-Manzanaro Diaz se comprémete a

ejecutar a su cargo las obras de urbanizacién necesarias de tal
‘ manera gue las parcelas resultantes de la actuacidn sean aptas
para la edificacién adguiriendo la condicién de soclares, en los
términos establecidos en el articule 14 del Real Decreteo
Legislativa 1713892, de 26 de djunio. El compromisco de
urbanizacién, alcanzaréd, =n este sentido, no sdlo a las obras que
afecten a® frente de fachadas de las parcelas, sinc a todas las

infraestructuras necesarias para que puede prestarse los

servicios piblicos necesarics, tales como red de abastecimiento

. . 3_ de aguas, saneamiento, alumbrado publice y pavimentacién de

d M“/; aceras y calzadas hasta el punto de enlace con las redes
; ﬁ {j : generales y viarias que estén en furcionamientc.

Ao, Tercera.- Lai urbanizacidn detallada en la cldusula anterior se

i realizars reniendo en cuenta que el vial de nueva apertura a

ere ejuecutar, gque parte de la calle Nueva de la Sierra, enlace con

el prevista en la unidad de ejecucidn ndmero 20 de la revisién

de las Normas Subsidiarias, tal y come gueda reflejado en el

plazo adiants. E1 vial de nueva apertura tendra un anche minimo

de 8 metrirs.
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Cuarta.- D. Maxzimo Moreno-Manzanaro Diaz present :é%ﬁ%gyﬁ
proyecte técnico de urbanizacidén

necesarias, asi como las parcelaciones corres

l Guinta. -

A) El Ayuntamiento de Herencia conf
la iniciacidn del expediente de ejecucid
comenzando el cémputo de los plazos dety
pregrama de actuaciones;

—

g/“fmw

\‘Q
a) Er el plazo de un mes D. Méaximo gﬁ = anare Diaz
bresentarad las solicitudes de licencias 2 parcelacidn vy

urbanizacién, acompafiande los pertinentes proyectos visados
redactados por el técnico competente,

_____u—/ .

b) El comienzo de las obras de urbanizacién tendrd lugar dentro
del mes siquiente a 1la notificacién del acuerdo municipal
otorgande las licencias urbanisticas. '

P

ﬁ%@tuﬂﬂ?d

[

¢} Las obras referidas en el apartado anterior, en los términos

establecidos en las cléusulas segunda v tercera del presente
convenio, deberdn estar finalizadas en el plazec de seis meses a
contar desde la notificacién del otorgamiento de las licencias.

o7

I B} El Ayuntamiento se compromete a modificar la delimitacitén
de la unidad de ejecucién 6-20 dividiéndola er dos, que sa
correspondiendo la segunda a los ‘terrenos

propiedad de D. MAximo Moreno-Manzanaro Diaz a finm de permitir

su desarrello, conforme establece el articulo 105 de la revisién
de las Normas Subsidiarias.

_ a.- El incumplimiento de alguna de las determinaciones 'del
programa especificado en la ¢lédusula anterior determinard dejar
3in efecto el convenio urbanistico, la incautacioén de la fianza
depositada por el particular asi Gomo ia nueva inclusién de 1z
finca de su propiedad a la unidad de ejecucidén, cuya delimitacisén
se modificaria por el Ayuntamiento, suprimiendo la divisién
mencionada en la cliuswula quinta b}, con la obligacién de D.
Méximo Moreno-Manzanaro Diaz de incorporarse al proceso
urbanizador y de desarrcllo de la unidad junto con el resto de
propietarios afectados por la misma.

= SEPLIMA. ~ D, Maximo Moreno-Manzanaro Diaz efectuars las cesiones
7 Sy adguirira  los aprovechamientos previstos en las Normas
- 7\ ) - 8ubsidiarias de Planeamiento en fase de revisidn, y en la Ley
.spbre el Régimen del Suelo Y Ordenacidén Urbana.
. Igualmente el particular se compromete a etectuar e)
~tratamiento de la medianeria vista que se preducird, come
~consecuencia de la apertura de la hueva calle, con la finca
coiindante izquierda en el sentido de la apertura de dicho vial,
debiendo realizar en tratamiento como fachada y garantizando las
condiciones de solidez y seguridad que requiere la misma dentro

para su aprobagil®nsmoni€ipal,.
“icndo-de su cuenta exclusiva los- costes de 1 Aheizacion,: L

comprendiende la redaceién de los proyectos v licenc U8 $8aR-c sy
bonp LERANEIRL BB RS
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AYUNTAM!EN

LOPE DE VEGA, 31 COD. POSTAL 13640 TELTS. 57 13 57 - 57 10 02 - FAX: 571019

del proyecto de urbanizacidén para la apertura de calle.

Octava.~ g1 particular firmante del
hacer constar em los documentos de
propiedad o de \so que pudiera lley
urbanizacién y demas obligaciones,
objeto del cenvenio urbanistice,

presente convenio dehers
cesiones del derecho dgde
ar a cabo, el deber de
que afectan a los terrenos,
no pudiende edificarse hast-

HE g . S - rrtahleciando innaie -
X Q ) | . ' oY LEIRLSIC1AG0S ,

o SRR o ool w...ihic queda supeditada

ﬁ?g ABR ggg? & la ratificacién por el pleno corporativo municipal y a 1la
: aprobacitn definitiva de la revisién de

de Planeamiento.

Lhos otorgantes, despues de leido el bPfesente convenio,
muestran su conformidad, fatificédndolo v firmandolo por duplicado
ejemplar
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CONVENIO URBANISTICO UNIDAD DE EJECUCION 6-25 DE 13 DE MARZO 1997

AYURTAMIENTO DE HERENCIA

(CIUDAD REAL)
LOPE DE VEGA, 31 b, POSTAL 13640 TELPS. 57 13 57 - 57 1002 - FAX: 57 10 19
\\¢€&§>/ CONVENTC TooL-o~tSTICO CON D. ANTONIO ¥ D. ANGEL, RLVIRA GARCIA

En la ciudad de Herencia a trece de Marzo de mil novecientos
roventa y siete reunidos, de una parte D® HEE‘
t

Ortega Moreno—-Palancas Alcaldesa-Presiden
Ayuntamiento de Herencia y de otra D. Aatoni
Miguel con DNI. 6172747F y D. Angel Elvira Garck
06213313R guienes cuentan con la capacidad lega;

& B Frh Sodtoia !

*abRaREdeT pggi" HIGION

el otorgamiento del presente convenio urbanlstlxPRCN&NEE%SE&H@BGflﬁhﬁi
libre espontaneamente: SO0
y | o ol FER {308
ANTECEDENTES. B?k‘* ---------------------------------- :

Primero.- £1 Ayuntamiento Pleno, en sesidn celfffadaZdl dia 13
de enerc de 1992, acerdd aceptar la cesidp graty wiiterrencs
_efectuada por D. Antonio Elvira Garcma—Mlgheljgr su ite de la
reelacién aprobada por Comisién de Gobiel ¢ Abril de

1991.

Segundo. ~ La parcela adguirida por la Co:porrc &n en concepis ce
obligacién impuesta por el ordenamiento urbanistico, estd situada
n la C/ Gabriel Celaya y con los siguientes linderos; en la
achada principal en la C/Gabriel Celaya, entrande a la derecha
on la continuvacidn de la calle FPradillo, entrando. por-la
zquierda con las parcelas 27,26,25,24,23,22 y 21; vy fonds con
Antorio Flvira Garcia-Morato, superflcle. 3741 wZ. Inscrita en
el Registro de la Propiedad de Alcazar de Samn Juan en el tomo
2536, librao 293, folic 183; finca nimero 21.724.

Tercerc.—- D. Antonio v D. Angel Elvira Garcia—Miguel son duefios
en pleno dominio y libre de cargas de la siguiente finca:! tilerra
al sitic "Los Pradillos v Zanja de les Pradilloes®™, de 5764 m2
insecrita en el Registro de la Propiedad en el tomo 2482, libro
285, folio 17, finca 21264.

Dicha finca, junto c¢on otros terrenos dé propledad
parficular, forman la Ynidad de Ejecucién »nim. 6-25 de la
revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, segin
) acggxdo del pleno municipal adoptado en sesiédn de 25 de julio de
‘.,,:\19 -

£
s Cuarto.- Siendo intenc:én de ambas partes el prento desarrollo
',de ia zona urbanistice considerada; las partes intervinientes

EQE‘  / acuerdan la formalizaci5n del presente convenio urbanistico que
~L:7  ge somete a las giguierntes:
T
T,
9. BBR. 1997 ,%‘ﬁ’%;w

H
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: ° parcela urbana de 3741 m2, sita en calle Gabriet

_ — i -L.pOracidi L concepue de
"X | obligacién impuesta por el ordenatiiento urbanistica, estd situada
en 1a T/ Gabriel Colay: y con les siguiemtes ' dopss, .o 2

- — .y — e da

fachada principal en la C/Gabrisl Celaya, entrando a la derech
M| con la continuacién de 1la calle Pradillo, entrando por 1la

lzquierda ¢on las parcelas 27,26,25,24,23,22 v 21; y fondo con
o Eé Antonio Elvira Garcia-Morato, supsrficie: 3741 m2., Inscrita en
\?‘*x"éi Registro de 1a Propiedad de Alcazar de 8an Juan en el tomo
r& ?5%@ libro 293, folic 183: finca numero 21.724.

Dicha finca se permuta a los particulares referenciadas con
% 12 siguiente finca de su propiedad; Tierra al sito "Los Pradillos
o Zaunja de los Pradillos”, de 5764 m2; inscrita en ‘el"'Registro

Ye la Propiedad en el tomo 2482, libro 285, folio 17, finca 21264
Fgnscripeién 2®. Comprendiendo referido inmueble las parcelas B
Sy C del planc adjunto de 25~02-1997, registro de entrada n® 985,

Segunda. - El Ayuntamiento tramitaré el correspondiente exipediente
administrativo de permuta, adoptandese acuerdoc por el Plens
i COrporativo municipal, :

Tercera.—- D. &antonio y D. Aagel &Elvira' Garcta~Miguel se
comprometen a ejecutar a su cargo las obras de urbanizacidn total
de las parcelas denominadas A, H,C Yy D en calles Pradille y Miguel
Hernandez, segin planc adjunto a este documento de tal wmanera que
sean aptas para la edificacién adquiriende la condicisn de
Solares, en 10§ términos establecidos en el articulo 14 del Real
Decrsto Legislativo 1719972, de 26 dw Junio. €1 compromiso de
! drivanizacidn, alcanzara, en este seatido,; nc sdlo a las obras gue
i afecten al frente de fachadas de las parcelas, sino a toda= las
J infraestructuras necesarias para dque puedan prestarse log
. Servicios piblicos necesarios, tales como red de abastecimiento
Ge aguas, saneamiento, alumbrado péblico ¥ pavimentacién de
aceras y calzadas hasta el punto de eniace con las redes
generales y viarias que estén em funcionamients. Para la
realizacién de las obras, D. Antonio Yy D. Angel Elvirga
presentaran previamente proyecto téenico de urbanizacidn para su
aprobacién municipal., Siendo por cuenta exclusiva de dichos
particulares los costes de la urbanizacién incluyendo redaccidn
de proyectos y permisos que sean precisas, P

Las obras de urbanizacién debersn comenzarse cuando ol
Avuntamiento adopte acuerdo de iniciaciém de ejecucisén del
convenio urbanistico, que serd dentro del mes siguiente a la

3, Primera.- EIl Ayuqtaﬁiento.epgjana 4 D. Antonio y B. Angel Elvira ™~
! Y Garcia-Miguel’ ‘&1 “siguiente ° bien' " municipal”'de  caricter -

2 CONSEJERIA BE

ey bt

OBRAS P&EELEGAS
'R‘OBAQG) POR LA COMISION
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- Octava.- £l incumpiimiento de alguna de las determinaciones del

AVUNTAMIENTO RE HERENCIA
DA REATY

LAl el slun, 3 w0, Puol Al 13640 TELFS. 57 1357 - 57 10 02 - FAX: 57 10 19

aprobacién definitiva de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.
TR T - T T sl Lo s metnacicnes:
e —eVEMLh s patpimiaZios privadoes por la Corporacién
municipal de la necesidad de acometer la urbanizacién, en el
- plazo de dos meses. presentaran el proyecto técnico a efectos de
o Otorgamiento de licencia.
TT%%» B} El comienzo de las obras tendra lugar wenitic del mes
giguiente & Ja natificariin del acnerds TUete L weorgando ia
C) Las obras de urbanizacién deberan estar finalizadas en
el plaze de doce meses a contar desde la notificacitdn sefialada
en el apartado b).
Serd aplicable lo estipulado en la cléusula novena en c<aso
de incumplimiento de alguna de las determinaciones del programa
de actuaciones incluido en la presente.

And¥ta_- El Excmo. Ayuntamiento excluird de la unidad de
ejecucidn numero 6-25 1ia parcela objeto de urbanizacidn que
adquiere por permuta.

uinta.- D. Antonio ¥ D. Aagel Elvira Garcia-Miguel depositaran
una fianza esguivalente al 3% del bresupuestos total del provects
3@ urbanizacién en el momento de la “orcesidn de la licencia
“¥rb

i) anistica para el mismo, para garantizar la ejecucién de las
wobras.
Bepbx. - Los particulsres firmantes del presente convenio deberédn
hacer constar san los documentos de cesiosmes del derecho de
propiedad o de usc que pudieran llevar a cabo, el deber de
urbanizacién y demas obligaciones, que afectan a los terrenos
? objeto del convenio urbanistico, no pudiendo edificarse hasta
tanto no esté concluida 1a urbanizaciodn: estableciendo iqualmente
tal condicidn en los documentos de cesidén referenciados.

3éptima. - La efectividad del preseunte convenio quedard supeditado
2 la conformidad del Pleno Corporativo municipal vy aprobacifn
definitiva de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

programa especif{icado en la cléusula tereets determinard dejar
i 3in efecto el convenio urbanistice, la resolucidn de la pernuta
Y la incautacién de la fianza a los particulares asi como la
F~ nueva lncorporacién de los terrenos de propiedad privada
I'_ﬁﬁgseﬁados en el antecedente tercero a la unidad de ejecucidn de
s 1S Wormas Subsidiarias. A estos erfectos bastari certificacidn
- del Secretario de la Corporacidn acreditativa de no haber tenido
centrada en el Registro General de documantos del Avyuntamiento el
. provecte de urbanizacidén a que se refiere este cosvenis, en
" relacidén al compromise del apartado a) de 1la clausula tercera;
certificacion del técnrico municipal haciende constar que no han
sido iniciadas dichas obras en ol plaze fijado ([apartado b} o
certificacibn del Secrstarioc da la Corporacidn de no haber tenido
entrada en el Registco General o= Loramentos el certificado final

—ho— - b e e b o i mm e b A ki R Ak Mt s b A et ok ovm o ol e e s i e iy amr m iy et el i e e e e ek M s md mma e A WA AL Ak Ad b e
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R Qiﬁ;-—h? ____________________________________ ™
5 Loy s

de las bxas expedido por técnico co
.plazo determinado. por. : mpétente (apa:taéo € en el

Los otorgantes, despues de leido el i
. ) presente convenio
muestran su conformidad, ratificandolo y firméndelo por duplicadé:

ejemplar, eh el lugar fech indj
Siemplar, g Y tfecha indicados al comienzo del
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